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Bevezetés, a munka célkitiizései

Eurdpa keleti felén a rendszervaltozast kovetd atalakulas nem
hagyta ¢érintetlentil a véarosok térbeni-tdrsadalmi szerkezetét
sem, megvaltoztak az egyének lakohely-valasztasaval
kapcsolatos tényezok és folyamatok. Bar a lakohelyi mobilitast
a posztszocialista nagyvarosokban tovabbra is befolyasolta az
allamszocializmus Oroksége (vagyis az 1990-ig kialakult
varosszerkezet), valdszinlinek tlinik, hogy a rendszervaltozas
utdn bekovetkezett lakasprivatizacio, az allami lakasépités
ledllasa, és a kereslet-kindlat alapjan miik6dd lakaspiac
kialakuldsa radikalis valtozasokat idézett eld.

A disszertacid fo kérdése, hogy a rendszervaltozdas utdni
evtizedekben hogyan alakult at a lakohelyi mobilitas a
posztszocialista nagyvarosokban. Abbol a feltételezésbol
indulunk ki, hogy a lakohelyi mobilitas varosovezeti szinten ma
mar alapvetéen a nyugat-eurdpai mintat koveti, még akkor is,
ha ennek a mintakovetésnek a lehetdségeit €s a konkrét
moddozatait a torténelmileg adott koriilmények (féként a
lakéaspiac torzuldsai, a szocialista lakaspolitika utdhatasai és a
posztszocialista varosfejlodés sajatossdgai) szdmottevden
befolyasoljak. Feltevésiinket arra alapozzuk, hogy (1) a
posztszocialista orszdgokban is a piacgazdasdg torvényei
érvényesiilnek, vagyis a lakéaspiac mitkodése hatarozza meg a
teriileti folyamatokat, (2) a régi6 nagyvarosainak szerkezete
alapvetéen hasonld a nyugat-eurdépai varosokéhoz, tehat
valosziniisithetd, hogy a lakohelyi preferencia is az ottanihoz
hasonl6an alakul.

Az  értekezés  szerkezete az  alaphipotézisbél adodo
gondolatmenetet koveti. Az els6 rész a nyugat-eurdpai
szakirodalom alapjan ad attekintést a lakohelyi mobilitas
befolydsold tényezdirdl, a kozép-kelet-europai szerzok
tanulmanyai alapjan pedig Osszefoglalja a posztszocialista



varosfejlodés legfontosabb elemeit. Ezekre az eredményekre
tamaszkodva keriilnek megfogalmazasra azok a
munkahipotézisek, amelyek az  empirikus  elemzés
vezérfonalaul szolgalnak. A mésodik rész empirikus adatok és
kvalitativ  informacidk alapjan hasonlitja Gssze négy
posztszocialista nagyvaros (Budapest, Lipcse, Szofia ¢és
Vilnius) lakohelyi mobilitdsat, vizsgdlja annak varosdvezeti
szintli k6zos jellemzoit és Ovezeteken beliili sajatossagait. A
zarofejezet  Osszefoglalja a  vizsgalat  legfontosabb
megallapitasait, megfogalmazza az altalanos érvényiinek tind
tendencidkat és a kutatdsi eredményekbdl levonhato
kovetkeztetéseket.

Az alkalmazott médszerek

A doktori értekezés alapjaul szolgald kutatds soran kvantitativ

és kvalitativ modszereket egyarant alkalmaztunk.

1. A lakohelyi mobilitas vizsgélatdnak elméleti megalapozasa
a  vonatkoz6  szakirodalom  (teoretikus ~ munkdk,
tanulmanykdtetek, Osszehasonlité vizsgalatok, folydirat-
cikkek, orszagtanulményok, varoselemzések, kutatasi
jelentések, esettanulmanyok, interjukdtetek)
feldolgozasaval tortént.

2. A disszertacié empirikus része egy 2007 nyaran késziilt
kérdoives felmérés, a ,Between Gentrification and
Downward Spiral (Socio-spatial change and persistence in
residential neighborhoods of selected CEE urban regions)”
ciml projekt eredményeinek mdasodelemzésén alapszik. Az
eredetileg a vizsgalt posztszocialista varosok kiilonb6zd
lakonegyed-tipusainak fel- illetve leértekelddési folyamatat
feltard kutatas adatallomanyat a sajat elemzési céljainknak
megfelelden atkodoltuk, j csoportositasokat alkalmaztunk,
részben a meglevd valtozok, részben a nyitott kérdésekre
adott valaszok segitségével olyan mutatokat képeztiink,
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amelyek alkalmasnak latszottak a lakohelyi mobilitas
mélyebb elemzésére. A mobilitast befolyasold tényezok
hatasanak szignifikanciajat — valtozotipustol fiiggben — x>
proba, ANOVA modell és korrelacio-elemzés segitségével
ellendriztiik.

A részletesen vizsgalt  mintateriiletek  jellemzoinek
feltarasahoz — az adott orszagra vonatkoz6 varosfoldrajzi
¢s szociologiai szakirodalom mellett — a statisztikai,
népszamlalasi  adatokat és az interneten elérheto
informaciokat is felhasznaltuk.

Tézisek

1.

Az empirikus eredmények Osszességiikben igazoltdk a
kiindulé hipotézist, mely szerint a lakohelyi mobilitds
Nyugat-Europaban megismert folyamataihoz igen hasonlok
mentek végbe a posztszocialista nagyvdrosokban, azzal
egylitt is, hogy a feltételek sok szempontbdl eltérdek
voltak.

A posztszocialista varosok fontos sajatossaga, hogy
lakosaik igen jelentds része — mint azt a koltozési
lehetdségek és szandékok Osszevetése mutatja — tigymond
"bent ragadt" a lakdasaban. E csoport tagjai dontéen az
allamszocialista id6szakban, tobbnyire nem sajat valasztas,
hanem  lakéskiutalds  alapjan  koltoztek  jelenlegi
lakohelyiikre. Késébb megvasaroltak lakasukat, amelybdl a
lakaspiaci koriilmények jelentds atalakuldsa miatt — bar
szeretnének — nem tudnak tovabb koltozni. Lakohelyi
elégedettségiik alacsonyabb a minta egészénél, igy tomeges
jelenlétik magaban hordozza a lakéhelyi mobilitas
felgyorsulasanak lehetdségét.

A lakohelyi mobilitds — nyugat-europai kutatdsok alapjan
meghatarozott — befolydsolo tényezoi tobbé-kevésbé



modosult, varosdvezetenként esetenként eltérd formaban a
posztszocialista nagyvarosokban is érvényesiilnek.

a)

b)

A demogrdfiai tényezo hatasa egyre inkdbb a nyugat-
eurdpai mintat koveti. A kiilonbozo korosztalyok eltérd
koltézési szokasai fontos szerepet jatszanak a belvarosi
negyedek megfiatalodasaban. Itt az ¢életmodhoz
kapcsolodo lakasvalasztds, az oktatasi intézmények,
szorakozasi lehetOségek kozelségének felértékelodése
figyelheté meg. Egyre gyakoribbak a kisebb létszdmu
¢s az atipikus haztartdsok. Ezek szamottevd részét a
bekoltozo, gyermekvallalas eldtt alldo parok ¢és a
lakokozosségek teszik ki, de az egyediilallok kozott az
Oslakos id6sebb generdcié tagjai is nagy szamban
vannak jelen. Ezzel szemben a szuburban O&vezet
elévarosai — a kikdltozések kovetkeztében — egyre
inkdbb a kozépkoru gyermekes csaladdok lakohelyéveé
valnak. A lakotelepeken nem tapasztalhato jelentds
demografiai 4talakulas, itt tovabbra is a gyermekes
csaladok alkotjdk a népesség legnagyobb csoportjat.

A csaladi/tarsadalmi  kapcsolatok szerepe inkdbb a
lakohelyi elégedettségben mutatkozik meg, mint a
koltozési motivacioban. A rendszervaltozas el6tti igen
alacsony lakohelyi mobilitas egyik kovetkezménye,
hogy jelentds az a réteg, amelyik, bar megtehetné, nem
koltozik el. Oket — és ez a leértékelddd varosrészekben
kiilonosen fontos — részben tdrsadalmi kapcsolataik
kotik a lakonegyedhez.

A lakohelyhez mint megszokott, ismert kérnyezethez
valo kétodés szintén kovetkezménye a korabbi alacsony
lakohelyi mobilitdsnak. A viszonylag alacsony
presztizsli lakotelepeken ¢él6knél kimutathatd, hogy
lakohelyiiket magasabbra értékelik, mint a varos mas
részén lakok. Mi tobb, ez a pozitiv megitélés még a
lakohelyi preferencidikban is tlikrozédik: koltdzés



d)

A

esetén a sajat lakohelyiikhoz kozeli, altaluk ismert
teriileteket részesitik elényben.

A lakastulajdonlas tomegessé valasa a posztszocialista
nagyvarosokban fontos valtozasokat hozott. Egyrészt a
lakasprivatizacionak koszonhetden elindult egy jelentds
népességesere (példaul a belvarosokban). Masrészt
viszont éppen a tulajdonosi status az oka annak, hogy a
lakok egy része ,bent ragadt” a leértékelddod
negyedekben (példaul a lakotelepeken).

A lakokérnyezet szerepe egyértelmiien felértékelddott.
Ez nemcsak a zoldovezeti el6varosokat tette vonzova,
hanem azokat az 1990-es évek elején még erdsen
leromlott  allapotd  bels6  lakonegyedeket — és
lakotelepeket is, amelyeken a kordbban elmaradt
felujitasokat sikeriilt potolni.

A tarsadalmi jellemzok elsOsorban a felértékel6dd
belvarosokban ¢és az eldvarosokban bizonyultak
meghatdrozonak az egyes negyedek presztizsének
alakulasaban. A leértékel6do lakotelepeken viszont még
mindig nincs olyan hatasuk, mint a nyugati-eurdpai
orszagokban.

varosovezeti jellegzetességek mellett igen jelentds

kiilonbségek mutatkoznak az egyes ovezeteken beliil is. A 16
trendt6l valo eltérés okai varosovezetenként kiilonbozoek,
kozottik a megujuldsi folyamatok, a tarsadalmi, fizikai
jellemzdk, a piaci és a varospolitikai valtozésok hatésai
valtozo stllyal érvényesiilnek.

a)

Belvarosi ovezet

Varosovezeti jellegzetességek: A szocializmus alatt
lepusztult belvarosokban a rendszervaltozéast kovetden
megindult az uj funkciok térhoditasa és az ehhez
kotheto népességcesere, de ez nem vonta automatikusan
maga utan a presztizs novekedését. Ez utobbi sokkal



b)

inkabb az ¢épiiletdllomény felujitdsanak, a helyi
lakonépesség ¢életkoriilményeinek a fiiggvénye.
Mintateriiletek  kozotti  kiilonbségek: A belvarosi
negyedek felujitasanak mértéke szerint fontos
valasztovonal alakult ki az Ovezeten belill, s ez
meghatarozonak bizonyult a bekdltézok Osszetétele, az
ott ¢lok elégedettsége, de a negyed presztizse
szempontjabol is. A felujitatlan kozponti negyedbe
jorészt fiatalok koltoznek be, akik ezt az alacsony
prezstizsii varosrészt dtmeneti lakohelynek tekintik.
Ezzel szemben a felujitott belvarosi teriiletekre jellemzo
a jomoduak bekoltozése, akiknek a megjelenése emeli a
negyed presztizsét. Itt a lakok is joval elégedettebbek, és
kisebb koriikben a szuburbanizdciora valo torekvés. Ez
utdbbira jo példa a mar teljesen megujult lipcsei és az
erdteljesen atalakuld vilniusi mintateriilet. Szofidban és
Budapesten éppen ellenkezdleg, kimutathaté ugyan a
demografiai atalakulds, de — komolyabb rehabilitacios
projektek hijan — a vizsgalt negyedek presztizse,
altalanos megitélése tovabbra sem kiemelkedd.
Lakotelepi 6vezet

Varosovezeti jellegzetességek: A szocializmus idején
felépiilt panellakotelepek a rendszervaltozds utan mar
egyértelmiien a leértékel6do varosrészek kozé tartoztak,
de még mindig jelentésen eltérnek nyugat-eurdpai
megfeleldiktdl. Az a feltételezés, hogy a lakotelepekrol
sokan tervezik az elkéltozést csak részben igazolodott
be. Bar a koltozni szandékozok aranya itt volt a
legmagasabb volt, még igy is elmaradt azoknak az
aranyatol, akik maradni szeretnének és elégedettek.
Nem igazolddott az a feltételezésiink, hogy koltozési
szandékot féleg a magas fenntartasi koltségek
magyarazzak, a dontd ok a lakdsméret volt.



Mintateriiletek kozotti kiilonbségek: A lakételepovon
beliil jelentések a kiilonbségek a felujitds, megujulas
tekintetében. A felujitott lakotelepekre az elégedettség
és a kisebb koltozési szandék jellemzo, mig a leromlo
telepeken a bennragadtak és a koltozni szandékozok
aranya magas. A felujitott lakotelepek koziil a
sz¢leskorii rehabilitacion atesett lipcsei mintateriiletet —
bar a presztizse nem magas — az atlagosnal joval tobben
tartjak ¢lhetonek. Az atalakulds mas utjat jaro, 1j
funkciokkal és lakoépiiletekkel — boviilt  szofiai
mintateriiletnek viszont a presztizse is magas. A meg
nem Ujult lakotelepek megitélését szamottevden javitja,
ha viszonylag Gjonnan épiiltek és kedvezd a fekvésiik.
Kiilonosen igaz ez azokban a varosokban (Vilniusban
¢és Szofidban), ahol a lakotelepek donto részét teszik ki
a lakéséallomanynak.

Varoskornyéki zéldovezet

Varosovezeti  jellegzetességek: Ez az Ovezet a
rendszervaltozds utan dinamikusan fejlédott, a
kordbban a varosba bekoltozni nem tudd szegényebb
népesség lakohelyebdl a varosbol kikoltozo magasabb
statuszu, tobbnyire gyereket nevel6 rétegek lakohelyévé
valt. Ez utdbbiak kikoltozeési dontésében fontos szerepet
jatszottak a lakokornyezeti jellemzok (a természet
kozelsége, a kornyék csendes mivolta) €s a sajat hdzzal
kapcsolatos elvarasok. Ezek a tényezdk a lakohelyi
elégedettség szempontjabol ma is meghatirozok. A
szuburban oOvezet hatranyai (ellatottsagi és a
kozlekedési problémak) egyeldre nem idéznek eld
kimutathatdé mértéki, ,vissza a varosba” jellegli
koltozési szandékot.

Mintateriiletek kozotti kiilonbségek: Az eldvarosi ovezet
a legtobb szempontbdl egységesnek tlinik, csak a
presztizs szempontjabol mutathatok ki kisebb eltérések.



Ezek egy része a lakokornyezet adottsagaibol
szarmazik, a szofiai €s budapesti mintateriileten a
domborzat és a természeti kdrnyezet teszi kiilondsen
értékess¢ a negyedet a lakok szamara. Kiilonbségek
adodnak a lakonegyed beépitésének jellemzoibol is.
Mint a lipcsei példa mutatja, a tipikus kertes hazas
beépitéstdl eltérd tarsashazas negyedek presztizse és az
ott tapasztalhat6 elégedettség joval alacsonyabb, az
elkoltozni vagyok ardnya magasabb, mint a csaladi
hazas részeken. Varakozasainkkal ellentétben, nincs
viszont kiilonbség a teljesen 0j €pitésti mintateriiletek
(mint a vilniusi és lipcsei), és a vegyes, sok régi
paraszthazat, egykori nyaralot is tartalmazo szofiai és
budapesti mintateriiletek kozott, presztizsiik hasonloan
magas.

Kovetkeztetések

A lakaspiacon a privatizaci6 nyoman kialakult magas
tulajdonosi ardny nem csak serkentdje, de sok esetben gatja is a
mobilitasnak, hiszen akik nem piaci koriilmények kozott
jutottak lakashoz, azok esetenként nehezen vagy egyaltalan
nem tudnak lakohelyet valtoztatni. Ha mar a lakohelyi
mobilitds a nyugat-eurépai mintat koveti, akkor a
lakaspolitikanak is érdemes ebbe az irdnyba elmozdulnia.

A lakénegyedek megljuldsa fizikai értelemben is sziikséges;
pusztan a funkciobdviilés és a spontan népességcsere nem
vezet automatikusan a presztizs novekedéséhez. Ha a
magantulajdont épiiletek feltjitdsa nem is lehet kozfeladat, a
varosrész-szintli felyjitasok serkentése, tdmogatasa
elkeriilhetetlennek tlinik a presztizsnovekedést és lakohelyi
elégedettséget eredményezd varosrészek kialakuldsahoz. Még a
leértékelddd negyedekre is igaz, hogy komoly varospolitikai



eréfeszitések aran van esély a lakohelyi elégedettség ¢és a
presztizs novelésére, igy csokkenthetd a koltozési szandék

Tovabbi, nagymintas empirikus kutatdsok adhatnak véalaszt
arra, hogy az egyének varosismerete mennyire befolydsolja
lakohelyi preferencidjukat. Ebbol a szempontbol kiilondsen
fontos lehet a koltozést tervezo és a "bent ragadt" lakonépesség
igényeinek ¢és helyismeretének részletesebb feltdrasa. Szintén
sziikség lenne olyan kutatdsokra, amelyek feltarndk, hogy
milyen Osszefliggés van a kozlekedési szokasok atalakulasa és
a varosrészek elérhetdségérdl alkotott vélemények kozott.
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