View metadata, citation and similar papers at core.ac.uk brought to you by \. CORE

provided by Repositério Institucional da Universidade de Aveiro

Reabilitagdo e cidade

TIPOS HABITACIONAIS E ESTRATEGIAS DE REABILITACAO DO
NUCLEO URBANO ANTIGO DO SEIXAL

Catia Santosl, J.A.R. Mendes da Silvaz, Romeu Vicentes, Tiago Ferreira®

(1) Arquitecta, Investigadora, Universidade de Coimbra, Portugal, catiaj@student.darq.uc.pt
(2) Engenheiro Civil, Professor Associado, Universidade de Coimbra, Portugal, raimundo.dec.uc.pt
(3) Engenheiro Civil, Professor Auxiliar, Universidade de Aveiro, Portugal, romvic@ua.pt

(4) Engenheiro Civil, Investigador e Doutorando, Universidade de Aveiro, Portugal, tmferreira@ua.pt

RESUMO

Os nucleos urbanos antigos sdo portadores de um patrimdnio historico e arquitectdnico a
proteger e a potenciar. Para tal, é necessdrio compreender a sua génese, tanto no plano do
edificio como no plano do conjunto urbano. Deste modo, considera-se importante o estudo do
edificado como apoio a intervengbes de reabilitagdo qualificadas, conscientes e sustentdveis.
Este artigo aborda o assunto dos nucleos urbanos antigos na perspectiva da andlise e
inventariacdo das caracteristicas do edificado. O processo de tipificagdo apresenta-se como
sintese das principais formas de construgdo presentes, baseado na inspecgcdo (observagdo e
levantamento) e registo, tomando como caso de estudo o Nucleo Urbano Antigo do Seixal.
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I. INTRODUGCAO

O presente artigo resulta de um projecto desenvolvido no Nucleo Urbano Antigo do
Seixal, concelho da area metropolitana de Lisboa (Portugal), focado na avaliagdo do risco
sismico e de incéndio urbano. Como principal objectivo, o referido projecto pretendia
determinar niveis de vulnerabilidade a escala urbana, como forma de apoio a estratégias de
prevencao, planeamento e mitigacdo dos efeitos relacionados com o risco sismico e de
incéndio urbano. Contudo, com o decorrer do trabalho surgiram outros pontos de interesse
baseados em elementos espaciais e arquitectonicos e que se traduziram na tipificacdo do
edificado [Vicente et al. 2010].

Por tipificacdo entende-se a classificacdo em tipos. O conceito de tipo remete para a
forma geral ou o conjunto de propriedades comuns a um ndimero de objectos, reconhecendo-
se semelhancas estruturais entre objectos arquitecténicos que sobressaem das suas diferencas
[Aris 1993]. Neste sentido, verifica-se a abertura do conceito e a capacidade de transformacao
do tipo em relagdo ao modelo (objecto que se repete como é): “nenhum tipo se identifica com
uma so forma, mas todas as formas sdo remissiveis aos tipos” [Rossi 2003].

O processo de tipificacdo que aqui se apresenta baseou-se no trabalho de inspecc¢des ao
edificado do Nucleo Urbano Antigo do Seixal, partindo da observacdo e registo das suas
caracteristicas. Numa primeira fase, a identificacdo de tipos esteve associada instintivamente a
métrica e composicdo da fachada (resultante de elementos como as portas, as janelas, as
varandas, etc.), sendo posteriormente suportada por valores construtivos e organizacionais,
verificados com a entrada nas construcGes e o desenho de levantamento da planta. Para a
classificagdo tipoldgica do edificado, analisaram-se globalmente semelhangas em parametros
tais como a forma e o tamanho dos edificios, a altura e o nimero de pisos, os sistemas de
distribuicdo e organizacdo interna, a materialidade e a época construtiva.

No ambito da reabilitacdo de um conjunto urbano antigo, em casos onde nao é possivel
ou viavel o levantamento exaustivo de todos os edificios, a tipificacdo assume uma enorme
importancia ao permitir organizar e sistematizar o conhecimento. Ao estudar o edificado e os
varios tipos de edificios presentes é possivel, por extrapolagdao, compreender os casos nao
visitados associando-os a caracteristicas, estruturas, formas de organizacdo e patologias/
fragilidades tipicas com elevado grau de certeza/ fiabilidade, preparando o caminho para uma
estratégia de reabilitagdo adequada — porque ndo é possivel reabilitar sem conhecer
amplamente o objecto sobre o qual se vai intervir.

Il. CARACTERIZAGAO E TIPOS HABITACIONAS DO NUCLEO ANTIGO DO SEIXAL

Situado a beira-rio, o edificado do Nucleo Urbano Antigo do Seixal (ver Figura 1) adaptou-
se na sua forma as condicionantes do terreno, desenvolvendo-se até ao século passado ao
longo de uma faixa que acompanha a linha costeira, flectindo posteriormente para o interior
sul do territério. Identificaram-se trés periodos de expansdo: o primeiro e mais antigo, diz
respeito a malha urbana original que se desenvolveu provavelmente em torno de uma
construcdo religiosa, e que actualmente corresponde a zona mais labirintica do nucleo antigo;
o segundo corresponde a expansdo ao longo do rio, no sentido nascente, com um desenho
menos irregular; por fim, ja no século XX, a malha urbana flectiu para o interior (ver Figura 1).
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Figura 1 — Nucleo Urbano Antigo do Seixal: vista aérea e malha urbana: (a) vista aérea;
(b) 3 periodos de expansdo

O trabalho de tipificacdo realizado consistiu na sistematiza¢cdo do edificado em grupos
gue procuram a génese dos edificios habitacionais, apoiada na relacdo entre caracteristicas
exteriores e interiores. Assim, o edificado do Nucleo Urbano Antigo do Seixal foi sistematizado
em cinco tipos de edificios (ver Tabela 1): (i) edificios de frente estreita; (ii) edificios de frente
larga; (iii) edificios em banda; (iv) edificios térreos do Bairro Novo; e (v) edificios singulares.
Dentro de cada um destes tipos, existem ainda variantes decorrentes da alteracdo de
determinados elementos, particularmente na composicao da fachada.

E possivel afirmar que se encontra generalizado o tipo habitacional de frente estreita com
um fogo por piso, apresentando escada lateral interior sobre uma das empenas (Figura 2). No
interior, a maioria dos edificios apresenta um reduzido nimero de compartimentos, de
dimensdes exiguas (sala, cozinha e quarto), facto que estaria relacionado com o modo de vida
e a existéncia de alguns equipamentos publicos, a época de construcao (lavadouros, banhos,
fornos), que preenchiam as fun¢des que hoje sdo requeridas individualmente em cada modulo
habitacional.

Figura 2 - Exemplos do levantamento de edificios de frente estreita

A evolucdo dos edificios decorreu no sentido de aumentar a area, o numero de
compartimentos e a privacidade da habitacdo. Simultaneamente, passaram também a ser a
utilizados modelos multifamiliares, como é o caso do edificio de esquerdo-direito e das bandas
habitacionais. A época de crescimento industrial levou ainda ao desenvolvimento da habitacdo
unifamiliar térrea no Bairro Novo, introduzindo definitivamente o corredor na organiza¢do da
planta. Destaque ainda para alguns edificios singulares, de grande dimensdo, nobreza e
qualidade construtiva, afastando-se da construcdo corrente.

Além da defini¢do de tipos, actualmente no edificado do Seixal verifica-se a sobreposi¢do
e heterogeneidade de linguagens diferentes, sendo raros os edificios que se mantém
inalterados em relagdo a construcgdo original. Motivadas por questdes de adequagdo aos niveis
de conforto e higiene, exigéncias de espaco ou adopcdo de materiais e técnicas mais recentes,
as construgoes foram sendo reformuladas, ampliadas ou substituidas. Sem caracter estatistico,
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agruparam-se de seguida as alteragGes ao que se supde ter sido o edificio original segundo a
frequéncia e impacto das mesmas.

Nos casos mais frequentes observa-se a construcdo de anexos adjacentes as fachadas
posteriores, na area dos patios ou logradouros e a criagdo de novos compartimentos no
interior dos edificios, alterando a planta primitiva. A necessidade de espaco ou de areas
especificas sdo as principais causas deste tipo de alteracGes. Em grande parte das inspec¢ées
verificou-se ainda a construcdo de instalacdes sanitarias improvisadas, localizadas
frequentemente no desvao das escadas ou no exterior. Ainda em relagdo as altera¢des mais
frequentes, destacam-se igualmente aquelas relacionadas com os materiais e revestimentos, e
gue colocam problemas de descaracterizacdo da imagem do nucleo antigo. Verifica-se em
grande numero a substituicdo das caixilharias originais em madeira por outras de materiais
mais recentes, como o aluminio, e a utilizacdo de tintas plasticas e rebocos de base cimenticia,
solugcBes incompativeis quimica e mecanicamente com o suporte.

Tabela 1 - Tipos de edificios no Nucleo Urbano Antigo do Seixal
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Relativamente as alteragdes de maior impacto, refira-se que apesar de nem todas
ocorrerem com muita frequéncia, justificam a sua referéncia pelo facto que acarretarem
consequéncias mais gravosas para o edificio, principalmente ao nivel estrutural, destacando-se
neste grupo as situacdes de vazamento dos pisos térreos e de abertura de vaos de grandes
dimensdes na fachada. Estes dois tipos de alteracdes baseiam-se na elimina¢do de elementos
de suporte resistentes ou pseudo-resistentes, comprometendo a capacidade de resisténcia ao
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corte do edificio. Outra alteragdo que merece destaque é a introducdo de pavimentos, escadas
e coberturas em estrutura de betdo armado. Estas solugbes traduzem-se numa alteracdo
importante das cargas verticais que descarregam sobre as paredes resistentes de alvenaria,
assim como na distribuicdo global de rigidez na estrutura. Ao peso destes elementos junta-se a
ma resolucdo da sua conexao a estrutura pré-existente. Dignos de registo sdo ainda os casos
de estruturas atirantadas que foram desactivadas, reduzindo substancialmente o
comportamento global do edificio face a solicitacbes horizontais (ac¢do sismica) [Ferreira
2009].

Observou-se ainda um conjunto de fragilidades, decorrentes das alteracGes referidas
anteriormente e da auséncia de accbes de conservacdo, das quais se destacam os
desligamentos entre as paredes ortogonais e as paredes de fachada, a presenca de fissuracdo
de grande amplitude e a degradacdao e meteorizacao das alvenarias. Neste campo, importa
relembrar que as intervengdes realizadas apds a construcdo original influenciam muitas vezes
negativamente o desempenho e a durabilidade dos edificios. Refira-se a importancia historica,
social e cultural destes edificios, factores que acentuam a necessidade e a urgéncia da
aplicacdo de um programa integrado de reabilitacao [Ferreira 2010].

I1l. CONSERVACAO E REABILITACAO ESTRUTURAL E NAO ESTRUTURAL

O trabalho de avaliacdo do risco sismico e de incéndio urbano, objectivo do projecto
desenvolvido, para além de apoiar planos de emergéncia e contribuir para a mitigacdao dos
riscos, enquadra-se na perspectiva da reabilitagdo do edificado. E fundamental avaliar antes de
intervir, identificando as limitacdes dos vdrios tipos de edificios, no que respeita a sua
reocupacao e segurancga estrutural, procurando minimizar as suas fragilidades [Vicente 2011].
As accbes de conservacdo e reabilitacdo devem reger-se pelo respeito e salvaguarda do
patrimdnio, através de intervencGes compativeis com as técnicas e materiais tradicionais. Este
principio deve aplicar-se tanto a reabilitagcdo estrutural como a reabilitagdao de caracter nao
estrutural, de modo a evitar os processos de degradacdo acelerada, originados pela interaccao
de tecnologias e materiais distintos.

A reabilitagcdo de um edificio implica uma intervencdo sistematizada e global sobre as suas
paredes, pavimentos, cobertura e revestimentos. Refira-se a titulo de exemplo que a
reabilitacdo das coberturas implica o levantamento restante do telhado, reforgco ou
substituicdo de elementos estruturais, a substituicdo e realinhamento da estrutura secundaria
de apoio, a colocagao de um forro ou materiais com fungao isolante ou impermeabilizante, e a
resolucdo de pontos singulares.

A reabilitagdo de nucleos urbanos antigos, como conjunto, vai além das questdes
patrimoniais e histdricas, abrangendo uma dimensdo social e econdmica. Ao revitalizar, evita-
se a desertificacao e a marginalidade decorrente da degradacao fisica e social do espago. Em
Portugal existem ja vdrios exemplos de intervencdes sobre nucleos urbanos antigos,
destacando-se, entre outros, os casos das cidades de Guimardes, Porto, Evora e Beja. Na
cidade de Beja, por exemplo, o Gabinete Técnico Local (GTL) elaborou um “Plano de
Salvaguarda e Recuperagdo do Centro Histérico” (1982), definindo trés importantes objectivos
estratégicos: proteger o edificado de ac¢des de demolicdo e de descaracterizagdo, restaurar,
combatendo a degradacdo, e reabilitar como modo de garantir o futuro do centro histérico
[Vicente 2008].

As intervengdes concertadas de conservacdo, restauro do patriménio e reabilitacdo
urbana permitem incrementar a qualidade espacial, ao mesmo tempo que evitam o abandono
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crescente. Neste sentido, dotar os nucleos urbanos antigos de servicos, equipamentos, infra-
estruturas e actividades que cativem a populacdo deve fazer parte do plano de ac¢do numa
estratégia que vise a sustentabilidade e a qual se alie também a seguranca. Torna-se por isso
fundamental, em qualquer processo de reabilitacdo urbana, adoptar uma politica integrada de
gestdo de risco.

IV. CONSIDERAGOES FINAIS

Para se proceder a uma ac¢do concertada de urbanismo e arquitectura é fundamental
conhecer previamente a evolucdo da malha da cidade, as caracteristicas arquitecténicas e
construtivas dos espacos e edificios, bem como as suas alteracdes e anomalias sistematicas,
intervindo em consciéncia com o passado e em compromisso com o futuro.

Dentro dos problemas frequentes, o pontuar da malha antiga com exemplos
desenquadrados temporalmente ou de intervengcdo ndo compativel com as técnicas
tradicionais deve ser travado, sob pena de no futuro a sua percentagem se tornar irremediavel
e comprometedora do conceito de nucleo urbano antigo. Para que tal ndo aconteca, torna-se
imprescindivel definir estratégias correctas de reabilitacdo para o todo e as partes, como
forma de preservar e qualificar o patrimdnio urbano.

Como comentadrio final, salienta-se a tipificagdo, bem como a avaliagdo do risco sismico e
de incéndio urbano do edificado, como ac¢des importantes no apoio a implementacdo de
politicas locais de intervencdo, invertendo o actual processo de degradacdo do parque
edificado antigo. E urgente a criacdo de legislacdo especifica, aplicdvel na salvaguarda do
patrimdnio, tracando linhas orientadoras, definindo formas e niveis de ac¢ao e estabelecendo
critérios de intervencdo nos edificios dos nucleos urbanos antigos.
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