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PROLOGO

El presente trabajo de investigacion tiene como objetivo dar a conocer una
propuesta de disefio urbano sostenible, tomando como modelo el proyecto de
‘La gran manzana” ubicado en la ciudad de Santa Tecla. Este proyecto lo
desarrollan las organizaciones de, (PNUD) El Programa de las Naciones Unidas
para el Desarrollo, (ONUDI) La Organizacién de las Naciones Unidas para el
Desarrollo Industrial y (ONUHABITAT) ElI Programa de Naciones Unidas para
los Asentamientos Humanos, para beneficiar a familias que residen en la
comunidad “la cruz’ las cuales en la actualidad carecen de techo digno y
servicios basicos.

Para la realizacibn del Anteproyecto “Aplicacion de Criterios Urbanisticos
Sostenibles para el proyecto “La Gran Manzana” Santa Tecla, se ha empleado
una metodologia de investigacion sobre el origen de la comunidad la cruz a la
vez su desarrollo con el transcurso del tiempo, lo cual nos dio parametros para
analizar y determinar la problematica. Ademas de realizar una visita de campo
para obtener una mejor visualizacion de la propuesta a realizar y dar una mejor
solucion a dicho problema.

Tomando en cuenta que el
urbanismo  sostenible posee una serie de  principios  basicos
como la gestidn eficiente de los recursos materiales y energéticos, la minimizacio
n del impacto sobre el medio ambiente (aire, suelo y agua), realizaremos una
propuesta de Urbanismo Sostenible en el terreno antes mencionado
sobre el cual analizaremos como desarrollar un espacio
gue permita un verdadero desarrollo tanto comercial, habitacional y de
recreacion, para que sea un referente en la ciudad y el pais.

El objetivo de este trabajo de investigacion es crear un marco de referencia que
sustente el anteproyecto, ademas realizar un analisis de sitio para determinar los
diferentes puntos donde se deben tomar medidas para proteger a las personas
de cualquier elemento que pueda dafiar su salud, se creara un plan maestro en
el cual nos servira para concretar la propuesta de urbanismo sostenible con los
diferentes criterios de sostenibilidad.
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CAPITULO |. DEFINICION DEL PROBLEMA

1.1. INTRODUCCION

El primer capitulo define el problema que se abordara a lo largo de este documento, introduce
al conocimiento del proyecto “La Gran Manzana”, sus usuarios y proyeccion etc.

Se explorara a fondo las necesidades de la comunidad y sus problematicas a resolver, ademas
de analizar casos analogos los cuales nos serviran como referente para la realizacién de
nuestro proyecto de Urbanismo Sostenible.



1.2. GENERALIDADES

1.2.1.RESENA HISTORICA DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA.

“Santa Tecla es una Ciudad, Municipio y Cabecera del Departamento de La Libertad en El
Salvador. Tiene una extension territorial de 112.2 km2y una poblacion estimada de 134.285

habitantes para el aino 2014” (Alcaldia de Santa Tecla, 2006, p. 1-2).

Por su ubicacion e integracion pertenece al Area Metropolitana de San Salvador. Fue

fundada a mediados del siglo XIX con el nombre de Nueva San Salvador, con el propdésito de

establecer alli la capital de la Republica, ya que San Salvador habia sido devastada por un

FIGURA 1.2.1
(Alcaldia Santa Tecla, 2011)

Iglesia EI Carmen, Santa Tecla, Pagina web Paseo ElI Carmen
terremoto en el afio 1854. Gracias al cultivo del café surgieron nuevas clases sociales con

solvencia econdémica las cuales modificaron con el paso del tiempo la arquitectura de la

Ciudad diferenciando el estilo tradicional de la época de la colonizacion espafiola. Fue una de

- 5 — |
- F- |
'/./' |I
las poblaciones méas afectadas por los terremotos del afio 2001, y desde el 2003 es conocida '|
oficialmente como Santa Tecla (Alcaldia de Santa Tecla, 2006, p. 1-2). g | \ W
— omero s I
.
Lugares Turisticos y Culturales er F ezt
Cd Merhot |
Palacio Teclefio de la Cultura y las Artes, Parque Acuético El Cafetalon, Parque Ecoldgico ) Santa Tecla
Teclefio, Centro Deportivo El Cafetalén, Parques Daniel Hernandez y San Martin, el Museo B -
Teclefio. El Municipio cuenta ademas con obras arquitecténicas histéricas como el Hogar del L <o > o
% e _ T f_j ”
Nifio Adalberto Guirola, Casa de las aguilas, Iglesia EI Carmen, Colegio Santa Cecilia, entre
otras. Ver mapa No.1 lugares turisticos de la ciudad de Santa Tecla (Alcaldia de Santa Tecla,
2006, p. 1-2). o §
5, \ || . r.'v.
= — Google : v .

FIGURA 1.2.2 Mapa de ubicacion de la Ciudad de Santa Tecla (Google Map, 2016).



MAPA DE LUGARES TURISTICOS DEL MUNICIPIO DE SANTA TECLA
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FIGURA 1.2.3 Mapa de ubicacion de lugares turisticos de Santa Tecla, fuente Alcaldia Municipal de Santa Tecla (autoria propia)



1.2.2 RESENA HISTORICA DE COMUNIDAD LA CRUZ.

La comunidad “La Cruz” fue fundada oficialmente en el afio 1980, cuando el alcalde Joaquin El proyecto que estaba destinado para los habitantes de la comunidad la cruz esta denominado
como “La Gran Manzana”, esta comunidad cuenta con infraestructura en sus alrededores tales

Rodezno entrego un terreno a personas que venian de zonas conflictivas del oriente del pais, como: educativas, infraestructura, hospitales. (Lépez Océn, D,2016,P-8).

tales como Morazan y San Miguel. Los refugiados fueron transportados a Santa Tecla por UBICACION. La Comunidad La Cruz esta ubicado dentro del terreno destinado para el proyecto
de La Gran Manzana, el cual se localiza sobre la Carretera Panamericana km 11, entre 15y 17

comandos de la Cruz Verde a una propiedad de la familia Guirola y en donde aun hoy en dia Avenida Sur y entre 2da y 4ta Calle Oriente de la Ciudad de Santa Tecla, Departamento de La
Libertad.

se encuentra la Comunidad “La Cruz” (Lopez, 2016, p. 8).

‘ UBICACION. 2 trrang 52 anouantra uDicadd 20 13 Urdanizacidn L3 Gran Manzana £2 10c3iz3 soore 13 Camatra Panamanicans m 11,
Entra 15 y 17* Avarida Sur y antre 2 y £ Casa Orlania d2 1achudad d2 Sama Tacta, Depantameno d2 L3 Uibartad

Los fundadores de la comunidad mencionan que al inicio solo eran 12 familias, quienes en la ‘ ggzggg'ﬁﬁm
actualidad ya no se encuentran dentro de la comunidad. El presidente de la comunidad
Jaime Antonio de Paz, cuenta que al inicio que antes de que se designara como “comunidad”
al asentamiento, era conocido como “campamento de refugio”. Partiéndose de ese nombre
con el tiempo el campamento era conocido, entre sus habitantes y personas de santa tecla
como “El Refugio” Es dificil esclarecer de dénde provienen todas las personas de La Cruz.
Los habitantes cuentan que después del terremoto de 1986 sus casas quedaron dafiadas y
tuvieron que asentarse en un predio baldio que habia sido donado a la municipalidad. Otras
personas como Gregorio Montenegro, presidente de la Fundacion para la Proteccion y

Desarrollo del Centro Deportivo El Cafetalon (FUNDAPROCAF), sostiene que La Cruz es un

producto de la guerra civil de El Salvador. Segun Montenegro, la mayoria de habitantes son

HOSPITAL SAN RAFAEL

personas que provienen de Suchitoto y huyeron del conflicto armado para salvar sus vidas.

(Lopez Ocon ,2016, p. 8).

FIGURA 1.2.4 Mapa de Ubicacién de Comunidad La Cruz, Fuente Google Earth. Fotografias:
Centro Escolar Albero Masferrer, ITCA, Restaurante Mesén de Goya, APAC, Hospital San
Rafael, Fuente de elaboracion propia.



1.2.3 DENSIDAD POBLACIONAL DE SANTA TECLA.

“Actualmente se ha terminado con la Construccion del Primer Edificio Habitacional, luego

se construird el Centro de Convenciones teniendo el disefio Arquitectonico se incorporara
el Hotel-Escuela el cual sera complementado con la Escuela Especializada en Ingenieria
160 familias x (5 personas por familia aprox.)= ITCAFEPADE y Restaurante Escuela Mesén de Goya. “La Gran Manzana” contara con las

800 habitantes siguientes edificaciones”

) - Cuatro Edificios Habitacionales
Area de terreno 0.023159 km2
- Plaza central.

- Comercios.
Densidad 800/0.0213159=

- Centro de Convenciones
37,530.67 hab/km2

- Hotel escuela.

- Estacionamientos.

DATOS CARACTERISTICOS DEL PROYECTO (Alcaldia de Santa Tecla, 2016, p.12):

El dato es idilico ya que en Santa Tecla no solo hay vivienda, también hay industria, oficinas,

v Area Total: 9,695.27 m?2
elc. v Area Ut 9,067.12 m2
v Area Construccion Apartamentos: 8,427.12 mz
. . L, . ) ’
Tabla 1.2.1 Densidad poblacional. Fuente de elaboracion propia. v Area de Comercio: 640.00 m
v~ NUumero de Apartamentos: 148 (Edificio de 4 Niveles)
v~ Numero de Locales comerciales y Talleres: 4
1.2.4 DISENO INICIAL DEL PROYECTO “LA GRAN MANZANA” ¥ Namero de Centros Educativos: !
v Habitantes por Apartamentos: 6
v Poblacién Total Estimada: 888
En el afno 2010 fue realizado El Anteproyecto Urbanistico Arquitectéonico “La Gran v NUmero de Alumnos: 30
v" Dotacion por Apartamento: 150.00 It/p/d
Manzana” en Santa Tecla, el cual consistid en el desarrollo habitacional de interés social v Dotaciéon comercio: 20.00 It/m

formado por cuatro edificios verticales y un Centro de convenciones con este Complejo
se pretende obtener un “Modelo de Asentamiento Urbano Productivo y Sostenible” que
apoyara los programas de desarrollo Econdémico, Académico y Turistico, el proyecto
ganador fue el disefio del grupo de “los limones y las naranjas”. (Alcaldia de Santa

Tecla, 2016, p. 12).
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FIGURA 1.2.5- 1.2.6 Imagen disefio inicial del proyecto La Gran Manzana (Alcaldia de
Santa Tecla, 2016, p. 12).

La situacién actual del terreno destinado al proyecto “La Gran manzana” unicamente tiene
desarrollado uno de los cuatro edificios propuestos, esta compuesto por dos moédulos de
cuatro niveles los cuales albergan 16 familias por modulo esto hace un total de 32
apartamentos los cuales estan habitados en su totalidad, ademas cuenta con un acceso
principal por el costado oriente el cual presenta una serie de graderias y una pequefia plaza
de circulacion, en el lado poniente aln estan ubicadas las viviendas de la comunidad la cruz, y
en la parte central del terreno cuenta con una cancha la cual no esta en las condiciones
adecuadas para dicho uso.

1.2.5 SITUACION ACTUAL DEL TERRENO.

FIGURA 1.2.7 Situacion actual del terreno, fuente de elaboracion propia.



1.3 CASOS ANALOGOS
1.3.1. CIUDAD SOSTENIBLE DE CURITIBA, BRASIL.

Curitiba es una ciudad con grandes plazas, e inmensas zonas verdes en pleno centro de la La clave del modelo de Curitiba es su elaborado sistema de transporte publico, interpretado como
ciudad, con bulevares y calles floridas. Considerada la ciudad de mayor calidad de vida de columna vertebral del funcionamiento de la ciudad. Con los afos, este sistema se ha ido
Brasil y una de las ciudades mas limpias de Sudamérica, Curitiba ha disefiado un proyecto perfeccionando hasta llegar a los autobuses biarticulados rojos que circulan por un carril propio y
urbanistico y ecolégico digno de admiracién que combina los parajes naturales con una disponen de estaciones tubo. El buen funcionamiento del sistema se basa en el carril para
nueva y vieja tradicion arquitectonica. (Montaner y Muxi, sin fecha, p. 1). autobuses con semaforos sincronizados y en las paradas tubo en las que se disponen

anticipadamente del billete y se embarca a la altura del autobls de manera inmediata con pequefias

La ciudad brasilefia de Curitiba, capital del estado de Parana, se convirti6 en los afios pasarelas que se despliegan entre el vehiculo y las plataformas. Todo ello permite que funcione con
noventa en emblema de ciudad ecolégica. En el contexto contemporaneo de crisis de la rapidez y eficacia de una linea de metro, resultando una inversion cien veces menor. (Montaner y
modelos urbanos, el ejemplo de Curitiba aporta una nueva referencia: la ciudad que adopta Muxi, sin fecha, p. 4).

como objetivo ser ecoldgica. La consolidacion del modelo Curitiba ha sido posible gracias a
mas de treinta afios de desarrollo de un nuevo proyecto urbano promovido por un amplio
equipo multidisciplinar de arquitectos, urbanistas, ingenieros, gedgrafos, economistas,
abogados, socibélogos, historiadores y otros técnicos. La continuidad de este proceso
realizado por etapas constituye un magnifico precedente en una América Latina que se ha

desvelado demasiadas veces como el laboratorio en el que lo mas comun es empezar de

nuevo, abandonando los proyectos y los resultados precedentes, sin acumular certezas.
FIGURA 1.2.9, 1.2.10. Imagen de Sistema de Transporte Publico de la Ciudad de Curitiba, Brasil
(Montaner y Muxi, sin fecha).

(Montaner y Muxi, sin fecha, p. 2).
La segunda gran caracteristica de Curitiba es el inmenso sistema de parques, los cuales tienen la
funcion de servir de drenaje de todo el territorio. La politica de creacion de areas verdes ha sido tan
intensa que se pasoé en 20 afios de 0,5 m2 de &rea verde por habitante a 50 m2.Una parte importante

de estos parques se ha situado en antiguas canteras y recintos industriales, lo cual ha permitido unas

intervenciones minimas y graduales para irlos regenerando y haciendo utilizables por la ciudadania. Y

o AT L N = — "_,.__-.“'.f'-';‘
_ g S5 3% ‘h e A esta humanizacion de la ciudad ha ido emparejada a la peatonalizacion de la parte histdrica.

FIGURA 1.2.8. Imagen de Ciudad de Curitiba, Brasil. (Montaner J. M y Muxi, Z, sin fecha). (Montaner y Muxi, sin fecha, p. 5).


http://conciencia-sustentable.abilia.mx/wp-content/uploads/2014/06/curitiba-4.jpg

1.3.2. PARQUES DEL RIO DE MEDELLIN, COLOMBIA.

La segunda ciudad mas grande de Colombia disfrutara del Rio Medellin y del Valle de Aburra
nuevamente, puesto que la zona se esta transformando en un parque nacional con instalaciones
que incluyen un teatro al aire libre, lagos y jardines boténicos. El parque y su rio recuperado
recientemente tendran 34 Km de senderos peatonales, 12 puentes peatonales y 32 Km de
ciclorrutas. Es un proyecto integral de transformacion urbana que consiste en intervenir las
margenes del Rio Medellin con obras de infraestructura, paisajismo, dotacién y re-
acondicionamiento de la vegetacion para que, ademas de mantenerse como corredor de la
movilidad metropolitana, se convierta en el principal eje ambiental y de espacio publico para

propiciar el encuentro ciudadano. (Alcaldia de Medellin, 2016, p. 2).

Sistema de drenaje.
Parques del Rio Medellin, generard nuevas alternativas para el sistema de drenajes en
soterrados viales de la ciudad; contemplando un especial sistema para la descarga de agua con

el fin de prevenir crecientes en eventos de lluvias excepcionales y el cual se caracteriza por:

+ Sistema de tanques y bombeos complementado con sumideros, carcamos verticales,
horizontales y desarenadores.

* Mantenimiento constante al actual sistema de drenaje de la ciudad.

* Conducciéon de aguas lluvias a través de un interceptor, evitando su llegada al soterrado y
vertiéndolas de manera controlada al rio.

» Ampliacion del canal de la quebrada La Picacha (Alcaldia de Medellin,2016, p. 11).

Vertedero

* Instalacion de estacion meteorolégica, que permitira la ejecucion del Sistema de Alerta
Temprana para la deteccion de tormentas severas.

* Planta Diesel para el funcionamiento de los sistemas electromecanicos en casos de
emergencia.

* El sistema sera operado por una entidad encargada de su control y operacion, incluyendo el

mantenimiento al sistema de drenaje.

El Parque Botanico de la Ciudad de Medellin busca articular las quebradas, los vacios verdes, y
las infraestructuras sub-utilizadas sobre el Rio Medellin (eje estructurante Norte-Sur de la ciudad)
por medio de su recuperacion y vinculacion a lo que llamaremos corredor biético metropolitano.

El corredor biético metropolitano presenta la oportunidad de permeabilizar actuales zonas de
vegetacion contenida (Jardin botanico, cerros tutelares), integrandolas a un sistema general que
le da mayor jerarquia y continuidad al estructurante natural de mayor impacto metropolitano: El

Rio Medellin. (Alcaldia de Medellin, 2016, p. 11).

Tanqee Almacenamiznlo ... e
Tulisria Bomtso

Gada Tanque lieva tres bombas -+ ’

FIGURA 1.2.11. Imagen de Sistema de drenaje en el proyecto de Parques del Rio de
Medellin, Colombia (Alcaldia de Medellin, 2016, p. 11).


http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/tag/medellin
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/tag/medellin

1.4. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Debido a los diferentes problemas que presentan en varias ciudades de nuestro pais, como lo son el
desorden urbano, congestionamientos, falta de espacios publicos, gasto energético y de agua entre
otros, queremos dar una propuesta de disefio urbano sostenible tomando en cuenta los problemas que
presenta el proyecto de la “Gran Manzana” Santa Tecla, ya que este estaba destinado a los habitantes
de la Comunidad La Cruz, para solventar los diferentes probleméticas y asi mejorar sus condiciones
de vida.

Ademas casi todos viven en hacinamiento, entre pequefas calles de tierra que conectan casa con
casa. La mayoria de habitantes son empleados o trabajadores del sector informal, mientras que una
minoria de jovenes pertenecen a Pandillas. Algunos de los problemas mas comunes los
mencionamos a continuacion.

-Ventas del sector informal

-Problemas sanitarios

-Problemas de ordenamiento urbano

-No aprovechamiento de los recursos naturales

-Falta de acceso a la vivienda

-Pocas areas verdes y de convivencia

-Delincuencia

-Transporte publico ineficiente

-Falta de acceso a servicios basicos, como el agua potable, aguas negras, etc.

1.5 OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL.

Hacer una propuesta urbana integral sostenible de ciudad, respetando las edificaciones
existentes e integrandolos a nuestro proyecto y ademas integrar a las personas que viven en
la comunidad la cruz. Sirviendo éste como modelo para que pueda ser retomado en otros
proyectos.

OBJETIVOS ESPECIFICOS.

e Realizar propuesta de ordenamiento Urbano Sostenible para resolver la problematica
de la comunidad y adecuarnos al cambio climatico.

e Desarrollar una propuesta que responda a las necesidades del entorno climéatico
Urbano, conservando y aprovechando al maximo los recursos naturales existentes.

Establecer los criterios de densidad edificatoria adecuados, para aprovechar de una mejor
manera el terreno.

Establecer los usos de suelos variados que permitan actividades a la comunidad y a los
habitantes de los alrededores.

Establecer vialidades y transporte que permitan tener un mejor acceso al proyecto a
desarrollar.

Implementar el uso de energia renovable y ahorro de agua.

Proponer una extensa vegetacion en el proyecto como parte de una propuesta sostenible.

1.6 LIMITANTES.

1.7

-Carencia de proyectos analogos en nuestro pais.

-Falta de interés de los pobladores de la comunidad la cruz, para brindar informacion y
poco conocimiento del proyecto de la gran manzana.

-Poca informacion obtenida del proyecto por parte de la Alcaldia de Santa Tecla.

-El corto tiempo para desarrollar el trabajo de graduacion.

ALCANCES.

De acuerdo con la informacién obtenida, y las platicas con las personas de la comunidad y
la alcaldia, se conocieron la necesidad primordial del proyecto y de la ciudad.

Las necesidades son muchas, pero debido al tiempo de desarrollo de este documento se
han priorizado y enfocado los esfuerzos en resolver los temas a los cuales podemos sacar
mayor provecho en el area del proyecto.

De acuerdo a lo anterior se desarrollaran los siguientes puntos:
-Investigacion y elaboracion de un plan Urbano de sostenibilidad.
-Andlisis y diagnaostico del lugar.

-Propuesta de un equipamiento urbano consecuente con los conceptos de sostenibilidad
implementados en el plan maestro.

-Anteproyecto de disefio urbano sostenible

-Disefio del espacio publico.
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CAPITULO Il. ANALISIS Y DIAGNOSTICO

2.1. INTRODUCCION

Tomando en cuenta cada uno de los aspectos que se emplearan en este capitulo cabe mencionar
que en cada punto desarrollado se realiz6 una serie de investigaciones las cuales nos ayudaron
para el desarrollo de cada uno de estos , entre los puntos mas importantes se encuentran los usos
de suelos, clima del lugar, entorno inmediato, ademas realizamos un analisis FOLA, en el cual se
describe cada uno de los aspectos que nuestro terreno a intervenir tiene como fortalezas,
oportunidades, debilidades y amenazas, siendo estos aspectos de vital importancia para que en
nuestra propuesta empleemos correctamente los diferentes criterios sostenibles para que el
desarrollo de las diferentes actividades que en el proyecto se realizaran sean las mas placenteras
posibles ya sea para los habitantes de la comunidad La Cruz y asi mismo todos los que visiten el
lugar.

10



2.2. ANALISIS DE SITIO

2.2.1. DELIMITACION DE NIVELES DE ANALISIS

El proyecto sera delimitado por los diferentes tipos de comercio de la zona ya que en su
entorno contamos con el comercio informal que esta establecido en la Av. Bandel Powell
asi como los que estan frente al ITCA, asi mismo y base al entorno inmediato cerca de del
lugar se encuentra el centro comercial Plaza Merliot el cual serd un gran referente para
nuestro proyecto y también todos los lugares cercanos como lo son el centro de Santa
Tecla donde podemos observar los diferentes tipos de comercio. Ademas los lugares
turisticos como el paseo el Carmen y los recreativos como el cafetaldn.

. 4 ‘%4
L CAEETALON

Lo

B aiden-raowel

FIGURA 2.2.1 Esquema de niveles de analisis entorno al lugar. Fuente de elaboracion propia.

2.2.2. ENTORNO INMEDIATO URBANO

Por encontrarse en el area urbana de Santa Tecla, el terreno esta rodeado en su mayoria
por instituciones educativas al costado norte (ITCA-FEPADE, y Restaurante Escuela Mesén
de Goya al Poniente con el Centro Escolar Marcelino Garcia Flamenco y APAC), al Oriente
con los condominios puerta colina Y al sur con el Instituto Bethania, y Hospital San Rafael,
ademas de varios lugares de comercio, es por ello que posee una excelente ubicacién con
su entorno inmediato, algunos presentan una imagen caracteristica de las instituciones, y
una arquitectura sobria que hace énfasis a la funcionabilidad

R e TN L T ——

o ———

FIGURA 2.2.2 Esquema entorno inmediato. Fuente de elaboracion propia.
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2.2.3. DELIMITACION GEOGRAFICA

El terreno a intervenir se encuentra ubicado en la Ciudad de Santa Tecla en el actual
proyecto denominado “La Gran Manzana” dicho terreno esta delimitado por las diferentes
calles, av., y edificaciones que lo hacen mayormente potencial para el desarrollo del proyecto
en si.

Los limites estan establecidos de la siguiente manera:

Limite Norte: CA-1 o Carretera Panamericana, ITCA, restaurante Mesén de Goya.

- Limite Sur: viviendas, comercio, escuela Bethania y Hospital San Rafael.
- Limite Oriente: 17 AV. Sur y Condominios Puerta Colina.

- Limite Poniente: AV Banden Powell, comercio y Escuela Marcelino Gracia
Flamenco.

oy
4

S [T

AV AN TOML

0N Hum

1AVl

da-Norte

%"""“l

—1.GA

FIGURA 2.2.3 Esquema de delimitacién geografica, Fuente de elaboracion propia.

2.2.4. CLIMATOLOGIA DEL LUGAR.

El clima representa un factor muy importante el cual debe ser analizado para la correcta
interpretacion de datos y asi encontrar soluciones idoneas a las respuestas urbanisticas
sostenibles que se busca presentar.

A continuacion se presenta una serie de datos sobre el clima que afecta a Santa Tecla, siendo
las variables climaticas que se analizaran, las siguientes: precipitaciones pluviales, temperatura,
vientos predominantes, y asoleamiento.

Se han considerado estas variables que representan aspectos que nos ayudaran para lograr las
respuestas urbanisticas sostenibles en un nivel de proteccién contra la lluvia, la incidencia del sol
sobre las edificaciones, asi como lograr una eficiente ventilacién al interior y exterior de los

espacios.
2.2.4.1. INFORME CLIMATOLOGICO DE SANTA TECLA

La estacion de Santa Tecla se encuentra ubicada en las instalaciones de PROCAFE, en la zona
norte de Santa Tecla, esta caracterizada por terreno ondulado accidentado, los suelos son
arcillosos y francos, con cultivos de café en los alrededores (Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, 2016).

A continuacion se presenta un cuadro resumen de promedios mensuales de las variables mas
importantes:

ESTACION: SANTA TECLA LATITUD NORTE: 13° 41°2
INDICE: L-8 LONGITUD OESTE: 89° 17°3
DEPARTAMENTO: LA LIBERTAD ELEVACION : 965 m.s.n.m.
ANO/MES E F M A M J J A S e} N D

Precipitacion (mm) 6 1 12 35 173 318 352 342 361 199 56 9
Temp. Promedio(°c) 19.5 20.0 20.9 21.7 21.7 21.4 21.6 21.6 20.9 20.9 20.3 19.6
Temp. Max. Promedio(°c) 28.5 29.7 30.7 30.6 29.4 28.4 29.2 29.2 28.0 27.8 27.9 27.9
Temp. Min. Promedio (°c) 14.0 14.0 14.8 16.3 17.3 17.4 16.9 17.0 17.0 16.9 15.7 14.6
Radiacion Solar hr/dia 9.7 9.7 9.5 8.0 6.4 5.9 7.9 7.5 5.9 6.6 8.6 9.6
Viento Rumbo Dominante NE N N N N N N N S N NE NE

Tabla 2.2.1 Informe climatolégico de Santa Tecla

(Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 2016).
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2.2.4.2 PRECIPITACIONES PLUVIALES.
La precipitacion promedio anual de lluvia recibida en la zona es de 2000 mm, de
acuerdo a registros mayores de 15 afios, donde la precipitacion minima corresponde a
los meses de enero y febrero de 6.1 mmy 3.0 mm respectivamente. La region donde se
ubica la estacion se zonifica climaticamente segun Koppen, Sapper y Laurer como
Sabana Tropical Calurosa o Tierra Templada (800 — 1200 msnm) la elevacion es
determinante (965 msnm) La estacidn seca se extiende de Noviembre a Abril; la
transicion seca a lluviosa de Abril a Mayo, la estacion lluviosa de Mayo a Octubre y la
Transicion lluviosa a Seca de Octubre a Noviembre. (Ministerio de Medio Ambiente y

Recursos Naturales, 2016).

2.2.4.3. TEMPERATURA.

La temperatura promedio anual es de 20.7°C, con maximas de 30.7°C en el mes de marzo y
minimas de 14°C durante el mes de enero y febrero.

2.2.4.4. VIENTOS PREDOMINANTES.
En cuanto al rumbo dominante de los vientos, estos son los provenientes del Nor-este y
prevalecen durante la mayor parte del afio. Segun la Escala Beaufort de Vientos, la
fuerza de los vientos estimados en tierra corresponde al valor 5 denominado Brisa fresca

que va de los 29 a 38 Km/h. (Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 2016).

El andlisis de los vientos predominantes son de gran importancia ya que este nos ayudara para
orientar mejor los edificios de habitacidbn asi como todas las areas establecidas en nuestro
proyecto, ya que nuestro proyecto se denomina sostenible el cual debemos aprovechar todos los
aspectos naturales para no afectar nuestro medio ambiente.

FIGURA 2.2.4 ESQUEMA DE DIRECCION DE LOS VIENTOS. Fuente de elaboracion propia
2.2.4.5. ASOLEAMIENTO.

El promedio anual de la luz solar que recibe el lugar es de 4.4 cal/lcm? dicha radiacion es afectada por
la atmésfera por medio del fenémeno tales como la absorcion, reflexién y dispersion de la luz solar.
(Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 2016).

Analizar el recorrido del sol por medio de una carta solar es de gran importancia a la hora de disefiar
ya que asi podemos establecer los puntos donde el sol penetrara con mayor potencia en las
edificaciones, y asi establecer métodos que nos ayuden a que el sol no afecte el lugar creando
barreras naturales para que el ambiente sea sostenible.
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FIGURA 2.2.5 CARTA SOLAR, ELECTRONICA DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA

(Sunearthtools, 2016)
13



2.2.5 AREA A INTERVENIR

El terreno a intervenir en la actualidad esta distribuido de la siguiente manera,
comunidad la cruz tiene un area aproximada de 10,924.29 m2 incluyendo el comercio
informal ubicado sobre la av. Bandel Powell, ademéas cuenta con una cancha de futbol
con un area de 2,110.23 m2, y el area de huella del edificio de apartamentos es de
732m2 y una plaza de acceso con un area de 1,941.87 y un area util de 5,601.70 m2.

AREA 21,315.98 m2

FIGURA 2.2.6 ESQUEMA DE AREA A INTERVENIR. Fuente de elaboracion propia.

2.2.6 ESTRUCTURA VIAL, DIMENSIONES, PENDIENTES Y CIRCULACIONES
VIAS DE ACCESO INMEDIATO

El analisis de las Vias de acceso es de vital importancia para el desarrollo del proyecto para la
accesibilidad de los Usuarios.

El terreno a intervenir se encuentra rodeado por la Carretera Panamericana o 2da y 4ta Calle Poniente
entre la 17 Av. Sur y Avenida Baden Powell, esto nos da un enfoque para dar una propuesta de los
posibles accesos que nuestro proyecto pueda tener ya que tiene una facilidad de accesibilidad.

' Centro Catolico
' Masferrer
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FIGURA 2.2.7 ESQUEMA DE ESTRUCTURA VIAL, DIMENSIONES, PENDIENTES
Y CIRCULACIONES. Fuente de elaboracion propia.

14



2.2.7 INFRAESTRUCTURA, USO DE SUELO URBANO Y SERVICIOS BASICOS.

2.2.7.1. INFRAESTRUCTURA

La carretera panamericana frente al ITCA cuenta con tres carriles sus dimensiones son aproximadamente 15 mt. La 17 Av. Sur, cuenta con dos carrieles de norte a sur, en un solo sentido. La
Av. Banden Powell cuenta con cuatro carriles de doble sentido sus dimensiones son de 6 mt por carril, con un arriate al centro el cual tiene un aproximado de 2 mt. La Carretera Panamericana

frente al Hospital San Rafael cuenta con dos carriles en un solo sentido los cuales tiene un aproximado de 10 mt.

Pasarela

|
[ | o
Escolar | | Blcuclet'as
Marcelino ‘ R Corsario
cia | ,~;- ‘
[y
Cond.
Puerta
Colina
f
APE a
_ 1 Hospital
Bethania San Rafael

FIGURA 2.2.8 ESQUEMA DE PARADAS DE BUSES. Fuente de elaboracion propia.

La infraestructura que presenta el terreno destinado al proyecto de La Gran
Manzana, es bastante  adecuada y por ello se debe aprovechar dicha ubicacién
para sacarle el mayor provecho y asi obetener mejores resultados a la hora de
intervenir.

Las paradas de buses son un factor muy importantes a la hora de disefar cualquier
tipo de edificacion, ya que si se encuentra en una zona adecuada y tiene una facil
accesibilidad esto nos ayuda para que dicho poryecto tenga mayor validez y asi los
usuarios puedan llegar a el sin problema alguno. En el caso del terreno del proyecto
La Gran Manzana cuenta con varias vias de acceso las cuales ya han sido
mensionadas anteriormente estas nos facilitaran la accesibilidad adecuada para el
desarrollo de nuestra propuesta urbana, asi mismo cuenta con varias paradas de
buses la cuales se encuentran sobre la carretera panamericana frente al ITCA y
frente al Hospital San Rafael y tambien una que esta sobre la AV. Banden Powell,
ademas de contar con una pasarela la cual nos ayudara para la circulacion
peatonal de la zona.

Las rutas de buses que circulan por la zona son: departamentales que de Santa
Tecla se dirige hacia San Salvador y viceversa son : 101 D, 42 B, 42 C, 101 B,
ademas de las interdepartamentales que nos llevan hacia Santa Ana, Sonsonate,
Ahuachapan estas son: 201, 205, 203, entre otras.
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2.2.7.2.USO DE SUELO URBANO

El terreno esta rodeado por varios usos de entre los cuales su mayoria son instituciones .
educativas entre otras como: comercio y vivienda. Esto nos ayudara para establecer el uso para
el cual debemos enfocarnos a la hora de realizar nuestro disefio urbano, por lo tanto realizamos
un mapa de uso de suelos para identificar la zona. Algunas de las instituciones del entorno
inmediato son: ITCA, Hospital San Rafael , Centro Escolar Marcelino Gracia Flamenco, Centro
Escolar Catolico Alberto Maferrer, y condominios puerta colina , Comercio informal, entre otros.
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FIGURA 2.2.9 MAPA DE USOS DE SUELOS DEL ENTORNO. Fuente de elaboracién propia.
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2.2.7.3. SERVICIOS BASICOS.

El terreno se encuentra en el area urbana, y cuenta con factibilidades de
suministro de agua potable, evacuacién de aguas negras y pluviales, y
suministro de energia eléctrica, alumbrado Publico, Teléfono.
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FIGURA 2.2.10 ESQUEMA DE SERVICIOS BASICOS DEL TERRENO. Fuente de
elaboracion propia.

2.2.8. FLUJO PEATONAL EN LOS ALREDEDORES DEL TERRENO.

Al hacer el recorrido por los alrededores del terreno identificamos la zonas donde se encuentra el mayor
flujo de personas, una de ellas es la entrada principal de Instituto Tecnoldgico Centroamericanc:
(ITCA),otro punto es en la esquina opuesta del Centro Catélico Masferrer y Centro Escolar Marcelino
Garcia Flamenco y también sobre la Ave. Baden Pawell por poseer comercios informales los cuales
permiten que haya un flujo bastante considerado en esa zona.

Analizando el flujo hemos determinado que estos puntos del entorno inmediato del terreno son
potenciales con respecto al comercio, el cual se pretende tomar en cuenta para el desarrollo nuestra
propuesta de diseiio Urbano Sostenible.

’ Mayor flujo de personas.

INMUEBLE

Menor flujo de personas. Vs

FIGURA 2.2.11. ESQUEMA DE FLIJO PEATONAL DE LA ZONA. Fuente de elaboracion
propia.
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2.2.9 TOPOGRAFIA

Descripcion del terreno.

El terreno a intervenir se encuentra ubicado en la Ciudad de Santa Tecla en el actual proyecto denominado “La Gran Manzana” dicho terreno esta delimitado por las diferentes calles, av., y edificaciones que lo

hacen mayormente potencial para el desarrollo del proyecto en si.

Los limites estan establecidos de la siguiente
manera:

- Limite Norte: CA-1 o0 Carretera
Panamericana, ITCA, restaurante Mesoén
de Goya.

- Limite Sur: viviendas, comercio,
escuela Bethania y Hospital San Rafael.

- Limite Oriente: 17 AV. Sur y
Condominios Puerta Colina.

- Limite Poniente: AV Banden Powell,
comercio y Escuela Marcelino Gracia
Flamenco.

Actualmente en el terreno se encuentra con poca
vegetacion y tomando los niveles encontramos
una pendiente donde el punto mas alto se
encuentra al costado poniente del terreno.
Tomando en cuenta la pendiente que se encuentra
sobre la carretera panamericana y una longitud de
262.19, hemos determinado que el terreno tiene
un 3% lo cual por ser un tramo largo el terreno es
relativamente plano.
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FIGURA 2.2.12 ESQUEMA DE TOPOGRAFIA DEL TERRENO. Fuente de elaboracion propia.
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2.2.9.1 PERFILES TOPOGRAFICOS.

PERFIL LONG. AV. BADEN POWEL

PERFIL LONG. CALLE PRIMAVERA

PERFIL LONG. 17° AV. SUR
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FIGURA 2.2.13 ESQUEMA DE PERFILES TOPOGRAFICOS DEL TERRENO. Fuente de elaboracion propia.



2.2.10. ANALISIS FOLA.

FORTALEZAS

1-Su ubicacion, ya que se encuentra en una zona Urbana con potencialidades.

2-Conectividad Urbana e inter-urbana; en la zona transita una gran cantidad de rutas de transporte colectivo, que
vienen de San Salvador hacia otras zonas del pais.

3-En su entorno cuenta con un equipamiento de servicios basicos los cuales seran aprovechados para el
desarrollo del proyecto Urbano sostenible.

OPORTUNIDADES

1-Generacion de nuevos espacios publicos para las diferentes actividades, tanto recreativas, culturales, civicas,
turisticas y comercio.

2-Integracion de criterios sostenibles para el desarrollo apropiado del proyecto.
3- En el entorno cuenta con comercio el cual sera el proyecto que generara actividades comerciales y debidas a

gue se encuentra en un nodo importante de conexion con otros departamentos, sera una oportunidad de generar
actividad productiva en la zona.

-Actualmente no cuenta con espacios publicos adecuados para el desarrollo de actividades de la comunidad La
Cruz.

LIMITANTES -Infraestructura de vivienda en mal estado, la mayoria son de lamina. (A excepcién del edificio construido por la
Alcaldia de Santa Tecla).
-Falta de algunos servicios basicos (agua) para cada vivienda ya que actualmente se abastecen de solo de un
chorro ubicado en una vivienda de la Comunidad La Cruz.
-Falta de espacios de recreacion.
-Inadecuada accesibilidad peatonal para el proyecto.
-Pequefios grupos de pandillas que se ubican dentro de la Comunidad La Cruz, el cual no permite a las
autoridades y personas que puedan circular de manera segura por el lugar

AMENAZAS -El frecuente ruido que transmiten las grandes masas de vehiculos que circulan entorno al terreno, el cual afecta

de manera considerable a las personas que habitan dentro de la comunidad la cruz.

-La contaminacion de humo generado por los vehiculos que circulan el lugar.

TABLA 2.2.2 ANALISIS FOLA. Fuente de elaboracion propia.
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CAPITULO Ill. PLAN MAESTRO

3.1. INTRODUCCION

¢ Que es “Plan Maestro? es un instrumento que tiene su origen en el afio 1960 en los paises
anglosajones, principalmente dentro del concepto mas amplio de Ordenamiento Territorial e
influenciado con las vanguardias del movimiento moderno (Pérez, 2014, pp. 16-21).

El plan maestro como instrumento de disefio urbano: potencialidad y limitante que nos ayuda a
delimitar y planificar una ciudad de un area en especifico (Pérez, 2014, pp. 16-21).

Conociendo el concepto queremos a la vez integrar las edificaciones y usos de suelos existentes
que componen el proyecto de “La gran manzana”.

En el caso de “La Gran Manzana” se haria una intervencion en el edificio existente tomando en
cuenta las necesidades que sus usuarios de la “Comunidad La Cruz” como por ejemplo ellos han
creado comercios informales con los que sacan adelante a sus familias. Para llegar a esta propuesta
se realizé un andlisis de los factores principales que afectan directamente que lo representamos en
nuestro FODA y asi hacer un Plan Maestro factible y coherente que pueda aplicarse y ser un modelo
a seguir para cualquier Disefio de ciudad a la vez integrando lineamientos sostenibles basicos que
hagan de una ciudad ideal para vivir.
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3.2. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El terreno donde esta ubicado el proyecto tiene muchas cualidades como por ejemplo la
accesibilidad ya que se encuentra frente a una de las carreteras principales como lo es
Carretera Panamericana a la vez esta rodeado por instituciones que ayudaran a que este plan
maestro sea completo. En la actualidad podemos ver que el edificio actual ya cuenta con los
servicios basicos y nos ayudara a rehabilitar el espacio con mucho mas elementos que haran
posible la vida cotidiana de los habitantes, también serd un modelo que permita ser fuente de
ingresos y de interés no solo de sus habitantes sino también de las personas que practiquen el
turismo.

3.3 LINEAMIENTOS URBANOS SOSTENIBLES.

Como una de las partes de estudio para la realizacion de nuestro proyecto tenemos el
urbanismo sostenible el cual nos ensefia como unificar los diferentes elementos naturales con
los elementos artificiales, en base a eso debemos conocer el significado de sostenibilidad el
cual nos permita tener un enfoque para el buen desarrollo de nuestro proyecto.

Las  expresiones desarrollo  sostenible, desarrollo  perdurable, y desarrollo
sustentable aluden al desarrollo socioecondmico, y su definicion se gestd por
primera vez en el documento nombrado como Informe Brundtland (denominado
asi por la politica noruega Gro Harlem Brundtland) o conocido también
como Nuestro Futuro Comun, documento publicado en 1987 como resultado de
los trabajos de la Comisibn Mundial del Medio Ambiente y Desarrollo de la
Organizacion de las Naciones Unidas (ONU). Como resumen, el desarrollo
sostenible o sustentable es un concepto desarrollado a finales del siglo XX, una
alternativa al concepto de desarrollo habitual, que pretende una homogeneidad y
coherencia entre el crecimiento econémico, los recursos naturales y la sociedad,
evitando comprometer la posibilidad de vida en el planeta, ni la calidad de vida de

la especie humana. (Seqgui, 2014, p. 1-2).

Tipos sostenibilidad
LL

Podemos identificar que el desarrollo sostenible se basa en tres
factores: sociedad, economia y medio ambiente.

Sostenibilidad en la sociedad

Es el momento en que nos enfocamos ante los aspectos sociales del crecimiento sostenible,
miramos los temas que afectan a la gente de manera directa y que o bien asisten o bien dafan el
proceso de progresar la calidad de vida (Segui, 2014, p. 8).

Sostenibilidad en la economia

Cuando nos enfocamos en la direccion de laeconomia y su futuro desde una perspectiva
coherente, miramos el sistema que determina de qué manera se distribuyen los recursos limitados
al mismo tiempo que se examina de qué manera se emplean (Segui, 2014, p. 9).

Sostenibilidad ambiental

Se examinan y determinan los recursos naturales, tanto renovables como no renovables, que en
definitiva componen nuestros alrededores y nos ayudan a sostener y mejorar nuestras vidas y la del

entorno natural donde se habita (Segui, 2014, p. 10).
Los criterios de sostenibilidad se basan en principios que debe aplicarse a todas las escalas y en

todos los tiempos de planificacion urbana, el cual facilitara la coherencia en la aplicacion de dichos
principios.

Como lo mencionamos antes en nuestra propuesta de Plan Maestro tomamos en cuenta factores
gue lo haran ser un modelo de sostenibilidad por lo cual los lineamientos que seguiremos son los
siquientes:
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-Espacios Abiertos. Por encontrarse en el acceso principal de la ciudad de santa tecla se creara
un elemento arquitectonico (punto focal) que de la bienvenida la ciudad, asi también que sea
funcional y le dé una identidad al proyecto, se usaran elementos verdes con una combinacion de
concreto. Esta propuesta no llevara muros perimetrales porque lo que se requiere es gque este
espacio invite a los ciudadanos como también a personas visitantes de otros lugares fuera de
Santa Tecla.

FIGURA 3.3.1 IMAGEN DE EJEMPLO DE ESPACIOS ABIERTOS (Salamanca, 2014).

-Arquitectura Sostenible. El objetivo de la arquitectura Sostenible es de mejorar la calidad de vida
de las personas aprovechando al maximo los recursos disponibles y a la vez controlar los efectos
negativos sobre el medio ambiente en todas sus escalas como por ejemplo reduccién del
consumo de agua, energia, el clima, paisajistico, socioeconémico.

-Planeacién _Urbana: adaptacion congruente con su entorno mediante un trazado vial bien
estructurado, zonas verdes adecuadas a la necesidad de la ciudad a planearse, parcelacion de
edificios, fachadas, parques o plazas bien orientadas.

-Mixtura de usos. Crear diferentes usos de suelo en el terreno destinado a nuestro proyecto, esto
para establecer un punto focal donde las personas que habitan la zona y los visitantes tengan
todo lo que necesitan en un mismo lugar ya sea comercio, recreacion, vivienda, talleres de
aprendizaje, guarderias, entre otros y asi poder dejar un precedente de urbanismo sostenible para
futuros proyectos en nuestro pais.

-Modalidades de transporte. Tomando en cuenta las diferentes rutas de transporte colectivo que
circulan por la zona, proponemos otra parada adicional frente al ITCA para establecer un orden
con las diferentes rutas.

-Separacion_entre edificios. La separacion edificatoria nos ayudara a que los espacios creados
tengan una ventilacion adecuada para el buen funcionamiento del mismo y asi realizar las diferentes
actividades dentro del edificio. Basandonos en el art. VI.5 OPAMSS. El cual dice que a partir de un
cuarto nivel la separacion no debe ser menor a 4 mt entre edificios y respetando dicho articulo
hemos dejado una separacién adecuada para su mejor funcionamiento.

>5X

FIGURA 3.3.2 IMAGEN DE SEPARACION ENTRE EDIFICIOS (Salamanca, 2014).

-Altura_edificatoria. Al establecer edificios en altura estamos creando mas espacios para areas
verdes ya que un edificio de altura nos da la opcion de poder creas mas a su alrededor.

R
T

FIGURA 3.3.3 IMAGEN DE ALTURA EDIFICATORIA. (Salamanca, J.2014)
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-Orientacion de los edificios. Con una orientacion Norte-Sur: con el fin de minimizar las fachadas al
sol.

La orientacion nos ayudara a establecer la posicién de los edificios ya que debemos tomar en cuenta
la posicion del sol asi como la direccion de los vientos para que los espacios no se vean
perjudicados por las temperaturas del sol pero que se vean beneficiados por la ventilacién natural asi
crearemos un espacio sostenible.

-Energia renovable.

Implementaremos la energia solar es la energia obtenida a partir del aprovechamiento

de la radiacion electromagnética procedente del Sol.

La radiacion solar que alcanza la Tierra puede aprovecharse por medio de captadores
gue mediante diferentes tecnologias (células fotovoltaicas, heli6statos, colectores

térmicos) pueden transformarla en energia eléctrica o térmica. (Meza , 2012, p. 1).

-Materiales y tecnologia sostenible: utilizar diferentes tipos de materiales permeables para todo el
proyecto ya sea para las edificaciones asi como los jardines, caminos peatonales, plazas, etc.

, =33
=

?;5
Relleno de grama con pavimento poroso,
este método es Util y no afecta el tipo de uso de rodaje

Concreto permeable.

Celdas para recoleccion
de aguas lluvias.

FIGURA 3.3.4; 3.3.5,; 3.3.6. IMAGENES DE MATERIALES Y TECNOLOGIA SOSTENIBLE.
(Salamanca, J.2014)

-Areas verdes: se pretende hacer una combinacion de las areas verdes, espejos de agua, jardineras,
etc. Ya que los arboles y arbustos bien ubicados pueden proporcionar sombras y enfriamiento
evaporativo. Lo cuales nos pueden reducir los requerimientos de aires acondicionados,
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FIGURA 3.3.7; 3.3.8. IMAGENES DE AREAS VERDES. (Salamanca, J.2014)
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3.4. PROGRAMA DE NECESIDADES

AREA
NUMERO DE AREA DE
NECESIDADES ESPACIO ACTIVIDAD ESPACIOS HUELLA EN M2 CONSTRUIDA
EN M2
Comercio locales comerciales Vender, comprar. 41 883.17 2.254.95
Ensefar y aprender Talleres Aprendizaje 4 123.08 246.16
Ensefar y aprender Guarderia Cuidado de nifios 1 108.82
217.64
Edificio de :
Habitar apartamentos Habltarz estar, 160 2,196.00 14,640.00
e entretenimiento. apartamentos
(3 edificios)
Diversién, eventos
Entretenimiento Anfiteatro culturales, religiosos, 1 551.23 551.23
institucionales, etc.
Vigilar, Proteger casetas de vigilancia Brindar seguridad. 3 45.00 45.00
Zona de carga y Esta}cionamiento de Cargay descqrga de 1 841 48 841 48
descarga vehiculos pesados. mercaderia.
Plaza central, plaza
comercial, caminos
peatonales, ciclo via, Recreacion
Espacio publico cancha, area de \cion 'y 1 19,046.96 19,046.96
. entretenimiento.
skateboarding en
laguna, area de
guioscos comerciales.
Estacionamiento Estacionamiento sétano Resggardo de 102 | - 4,712.64
vehiculos.
TOTAL 23,795.74 42,556.06

TABLA 3.3.1. PROGRAMA DE NECESIDADES. Fuente de elaboracién propia.

Para establecer los estacionamientos nos basamos en el Art. VI.
Estacionamientos Cuadro N° VI-1 Hr-40 de OPAMSS el cual dice que esl
plaza vehicular por cada 75 m2 de construccion.

Ademas hemos establecido un 3% del total de las plazas vehiculares para
el uso de personas con discapacidad el cual lo establece CONAIPD item
5.5 pag. 41.

Todo con el fin de disefiar conforme al reglamento y las leyes que
establecen las diferentes organizaciones antes mencionadas para que
nuestra propuesta sea lo mas adecuado para las personas que visitaran el
lugar.

El total de area del terreno es de 21,315.98 M2 y debido a que se tomaron
las aceras para crear un solo elemento en los accesos peatonales
tenemos una diferencia de 2,479.76 M2. Es por ello que en nuestro
programa de necesidades tenemos un total de 23,705.74 M2
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3.5 TIPOS DE USUARIOS.

Revisando las necesidades que presenta nuestra propuesta hemos definido los tipos
de usuarios y estos son los siguientes:

RESIDENTES DE LA COMUNIDAD “LA CRUZ”, actualmente las familias a las que
beneficiara este proyecto son de 160 familias, de las cuales 32 ya viven en el edificio
existente, son personas que escasos recursos que con comercios informales han salido
adelante con sus familias, la mayoria de mujeres no poseen educacién béasica, y hay mucha
poblacion de nifios y ancianos.

Las viviendas en las cuales residen actualmente son hechas de lamina con pisos de tierra,
ademas cuentan con conexiones ilegales de energia eléctrica los cuales son peligrosas,
poseen 2 chorros publicos de donde se abastecen de agua.

VISITANTES. Este grupo son la personas que residen en los alrededores de la ciudad, asi
también los que estan fuera del municipio, con esta propuesta queremos que no haya ningun
tipo de restriccion para poder conocer el proyecto.

AUTORIDADES MUNICIPALES, DE GOBIERNO Y RELIGIOSOS. Se pretende crear
espacios donde se realicen actividades culturales como municipales donde puedan albergar
los dos tipos de usuarios anteriores y hacer una combinacién donde no exista inconvenientes
entre ellos.

FIGURA 3.3.9. Foto de residentes de comunidad la cruz.

3.6. CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO.

El terreno de la gran manzana posee muchas ventajas ya que por encontrarse en el acceso
principal al municipio de Santa Tecla. La propuesta que aqui damos a conocer sera el punto focal
gue dard vida a unos de los Iconos y este representara parte la identidad de la cuidad a los
visitantes, y a la vez que sea un prototipo para el ordenamiento de futuras ciudades. Tomando en
cuenta que su entorno no posee mucha vegetacion, tiene muchas otras cualidades como por
ejemplo la infraestructura casi completa, el comercio es abundante lo cual nos ayudara a que los
residentes de la comunidad la cruz se desarrollen en este ambito.

3.6.1. DIAGNOSTICO ESPACIAL CONCEPTUAL.

Como parte de este trabajo se realizaron visitas de campo, identificando la infraestructura con la
que cuenta el terreno como la de sus alrededores, también analizamos de primera mano las
necesidades que presenta como también las fortalezas que posee. Al ubicar las edificaciones
existentes se verifico cual era la idea inicial y los criterios con los cuales cuenta la primera
propuesta y asi verificar si se puede integrar en nuestro plan maestro.

Area Potencial para
comercio

Area Potencial para
4 recreacion
|

A Centro Catolico
f Masferrer

ITCA

Area de
recreacion

Eje
secundario

Bicicletas
Corsario

Marcelina | Puerta
Colina
_____ -~
Colegio — Hospital
Bethania San Rafael
Area Potencial para Vivienda |
Vivienda

comercio

Eje principal

FIGURA 3.3.10. ESQUEMA DE DIAGNOSTICO ESPACIAL CONCEPTUAL. Fuente de
elaboracién propia.
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3.6.2. DIAGNOSTICO FUNCIONAL CONCEPTUAL.

Nuestra propuesta esta enfocada a diferentes tipos de usuarios y usos de suelo, lo cual nos
hizo determinar las necesidades especificas que estos requieren. Se analizé las actividades
que en cada uno de los usuarios desempefiaran en los espacios que proponemos y como
pueden tener acceso facil a ellos sin entorpecer sus actividades.

> HABITANTE
- -

= ====)» COMERCIO

a VISITANTE

BADEN POWEL

_— e HAQUA SAN SALVADGR —— o ==

FIGURA 3.3.11. ESQUEMA DE DIAGNOSTICO FUNCIONAL CONCEPTUAL. Fuente de
elaboracion propia.

3.6.3. EL CONCEPTO.

La propuesta urbanistica esta formulada a través de procedimientos, lineamientos, principios y
criterios sostenibles con el fin de mejorar gradualmente las condiciones de vida de los
habitantes de la Comunidad La Cruz y los visitantes, teniendo en cuenta que este sera un
lugar agradable en el cual todos podran vivir, recrearse y divertirse.

El concepto se genera a partir de la creacién de nuevos espacios abiertos que proporcionen
un ambiente agradable para las personas de la comunidad asi como los visitantes,
estableciendo una relacién entre espacio-humano que permita desarrollar facilmente sus
actividades diarias y eventuales.

Nuestro enfoque esta dirigido a la creacion de espacios publicos y privados en los cuales se
manifestaran las diferentes actividades cotidianas que permitan mejores fuentes de ingresos
para las personas.

Tomando en cuenta las dimensiones de nuestro terreno debemos enfocarnos en ser muy
puntuales con los espacios que vamos a desarrollar ya que nuestra propuesta debera ser
adecuada en la cual se apliquen todos los criterios de urbanismo sostenible, creando un
recorrido a través de un eje central el cual nos permitird el buen funcionamiento de las
diferentes actividades que en él se desarrollen, en dicho eje se estableceran los diferentes
espacios publicos abiertos, comercio, vivienda, plaza, jardines, caminos peatonales, vias de
acceso vehicular, entre otros; los cuales tendran un ambiente de total agrado para que cada
persona se sienta segura y en confort con la naturaleza.

.

FIGURA 3.3.12. IMAGEN DE EL CONCEPTO (Landa, 2010).




3.7. PROPUESTA. 3.7.2. ZONIFICACION PARA USO DE SUELOS.

3.7.1. AREA ESPECIFICA DE INTERVENCION.

En esta imagen delimitamos el area a intervenir, como lo mencionamos antes el concepto La propuesta realizada muestra los diferentes usos de suelos y espacios abiertos al
que queremos implementar es de ciudad abierta o ciudad compacta donde el usuario pueda publico en general, generando diversas actividades dentro del proyecto de los cuales
desarrollar sus actividades dentro del mismo lugar donde vive y a la vez pueda relacionarse se beneficiaran los habitantes de la Comunidad La Cruz y asi mismo los visitantes ya
con otros usuarios que no pertenezcan a su habitat, y ademas se crearan una diversidad de que se pretende que haya una extensa area de comercio y también areas recreativas
usos. haciendo uso de los diferentes criterios de sostenibilidad para el buen funcionamiento

del mismo. Ver FIGURA 3.3.15.
El area del terreno es de 21,315.98 m2, pero debido a la propuesta de mejora de las
aceras que corresponden a las ubicadas frente al ITCA, Av. Banden Powell y 17 Av. Sur, el
total del area a intervenir se incrementa ya que hemos utilizado como parte del proyecto las
aceras del terreno actual para crear un solo elemento que se integre con las plazas y
accesos peatonales del proyecto. El total a intervenir es de 23,795.74 M2.

AREA 21,315.98 m2

FIGURA 3.3.13. ESQUEMA AREA ESPECIFICA DE INTERVENCION. Fuente de elaboracion
propia.



’ AREA DE COMERCIO

ZONIFICACION PARA USO DE SUELOS.
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FIGURA 3.3.14. ESQUEMA DE PROPUESTA DE ZONIFICACION. Fuente de elaboracion propia.
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3.7.3. PLANTA DE CONJUNTO.

INSTITUTS TECNOLOGICD CENTROAMERICAND
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FIGURA 3.3.15. Planta de conjunto, sin escala. Fuente de elaboracion propia
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3.7.4. PLANTA DE ESTACIONAMIENTO SOTANO.

INSTITUTO TECNOLOGICO CENTROAMERICAND
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Sistema de extraccion de gases. Ver anexo 1
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FIGURA 3.3.16. Planta de estacionamiento sétano, sin escala, fuente de elaboracion propia.
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3.7.5. VIALIDAD PROPUESTA.

Para el acceso de
Powell y la 17 Aa. Sur, ya que se realiz6 un andlisis de flujo peatonal el cual nos indicé donde se generaban

la mayor masa de personas y ademas son calles muy transitadas, el estacionamiento de los habitantes y los
visitante estara en el sétano para mejor funcionamiento del mismo. En el interior del proyecto la circulacion

CIRCULACION CICLOVIA.

circulacidon peatonal se intervino a través de la Carretera Panamericana y la Av. Banden
CIRCULACION COMERCIO

para los habitantes y los visitantes se mezclan a través de espacios publicos como comercios, plazas, y

areas recreativas.

Edificio 1 (existents)
4 niveles 32 apartamentos

couvy

CIRCULACION PEATONAL HABITANTES Y VISITANTES.
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FIGURA 3.3.17. ESQUEMA CIRCULACION VIAL. Fuente de elaboracion propia.
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3.7.6. PROPUESTA DE TEXTURAS EN CALLES Y ACERAS

Para crear una conexion desde nuestro proyecto hacia los lugares mas destacados de Santa Tecla tales como, el cafetalon, parque San Martin, parque Daniel Hernandez y paseo el
Carmen, hemos realizado una propuesta de cambio de texturas en las calles y aceras.
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FIGURA 3.3.18. ESQUEMA PROPUESTA DE TEXTURAS EN CALLES Y ACERAS. Fuente de elaboracion propia.
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3.7.7. PROPUESTA DE MATERIALES
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DESCRIPCION DE MATERIALES

MAND PARA

EALDDEA DE CONCRETO EN
ACERAZ

Y EDFICI0 8
APARTAMENTOS2

CONCRETO ESTAMPADOD EN
CALLES:

GRAVA COLOR BLANCO

- CONCRETO Y ORAMA EN

ESTACIONAMIENTOS

FIGURA 3.3.20. IMAGEN DE PROPUESTA DE MATERIALES SOSTEINBLES.
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3.7.8. MOBILIARIO URBANO.
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DESCRIPCION DE MOBILIARIO

PLAZAE.

ADULTO MAYOR,

FIGURA 3.3.22. IMAGEN DE PROPUESTA DE MOBILIARIO URBANO.

MACETAZ PARA
AREAR DEPLAZA Y
CicLoViAL
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LUMINARIAS
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’ LUMINARIA LED 27 W, PARA ACERAS Y SOTANO LUMINARIA LED 13 W, PARA SENDEROS, JARDINES Y PLAZAS.
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LUMINARIAS PARA EXTERIORES.

Nebraska es una luminaria de ultima generacién que incorpora los ultimos avances en tecnologia LED vestidas con un disefio ergonémico sobrioy a la ////

vez elegante. Perfecta para instalar en columnas de 4 a 12 metros en calles residenciales y urbanas anchas y estrechas,carreteras urbanas, carriles

para bicicletas,parkings, parques, plazas, avenidas, autovias y autopistas. | K

—
BINSY 0 ETYUM Rt l“'w 71 TR Y

FIGURA 3.3.24. Propuesta de luminaria para aceras
(Benito Urban, 2012, pp. 40-41).

» Cuerpo y tapa con formas aerodinamicas en inyeccion de aluminio.

* Disipador oculto con refrigeracion Air-flow Design. Circulacion de aire por conveccion lateral gracias a las entradas de aire.
» Compartimento de driver separado de la placa LED para mejorar el aislamiento térmico entre ellos.

» Acceso rapido al driver mediante apertura manual de la tapa con pulsador sin necesidad de herramientas.

* Fijacién en tubo de diametro 60 mm (48, 64 LEDs) y 60mm o 48mm (12,16/24,32 LEDs) tanto en Top como Lateral.

* Posibilidad de inclinacién de -5°, 0°, 5° o 10°.

« Acabados del cuerpo superior en negro RAL9011 y tapa inferior en color gris RAL7040. (Benito Urban, 2012, pp. 40-41).

@roomA @500mA @3E0mA
REFERENCE N°LEDs POut [W) PIn[W] [Im] ne [Im/W] POut (W] Pin [W] @ Im] ne [Im/W] POut (W] Pin [W] @ [Im] ne [Im/W]

LNEO2]30 12 24 4 WM 0 T B 200 M g 16 w2 W
LNEOt6[30 16 2. 3 3681 103 23 »n I M B 7 2008 W

LNEO24]30 24 48 53 5491 103 ¥ 0B M M 25 2% N4 W
LNEO32]30 64 71 T0I 103 4 B0 GR4 M i % 40 W

LNEO48[30 48 96 106 10815 103 6 75 B35 M 4 8 &4 W
LNEOG4[30 64 128 136 14008 103 90 100 100 M 63 70 880 W

TABLA 3.3.2. Descripcion de luminarias (Benito Urban, 2012, pp.40-41).
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LUMINARIAS PARA ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO.
Funciones principales

L : : : o 5. Aplica cubierta de luz no incandilante para garantizar luz suave y confortable.
1. lluminacion LED para estacionamientos incorpora en su disefio un detector

- . . o, 6. La cubierta de luz esta hecha de una material de aleacion ligero resistente al desgaste, corrosion,
ultrasonico interno, de manera que ofrece funciones de iluminacion para el

. . . L, ., . _ _ agua, polvo, etc., lo que garantiza la larga vida de servicio de la iluminacion LED para
estacionamiento asi como funcion de deteccion de espacios disponibles.

estacionamientos.

BVP-3212 (27w): L1200*W150*H65mm
2. Aplica LED de luz blanca de alta potencia y ecoldgicos como fuente de iluminacion, (27w)

ofreciendo alta eficacia luminosa, una vida de servicio promedio de 30,000 horas. De
forma tal que la iluminacion LED para estacionamientos es un equipo de bajo BVP-3211 (16w): L900*W150*H65mm

mantenimiento.

BVP-3210 (12w): L600*W150*H65mm (BVLED, S.F).
3. Las soluciones de iluminacion pueden ser definidas de acuerdo con los

requerimientos del usuario.

4. La luz del estacionamiento permite realizar ajuste automéatico de la luminosidad de
acuerdo con las condiciones de iluminacién del espacio. El rango de cambio de

luminosidad es desde 10% hasta 100%.
(BVLED, S.F).

FIGURA 3.3.25. Propuesta de iluminacién para estacionamiento. (BVLED, S.F).
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PROPUESTA DE PANELES SOLARES

PANEL
POLICRISTALINO

P :TIT T'. n .l..L 4“. ‘::\r°'_-_.\€;’lh'. )

CUARTO TECNICO PARA PANELES SOLARES.

',r}.« S ol o G e A e 0 ied

|

e
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FIGURA 3.3.26. Esquema de ubicacion de paneles solares. Fuente de elaboracién propia.
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COMBINACION DE TECHOS VERDES CON PANELES SOLARES

Las cubiertas vegetales y las placas solares empieza a ser una modalidad mas habitual, hemos
hecho una investigacion en como funciona y al ver que da un resultado favorable se incluird en
nuestra propuesta de sostenibilidad en nuestros edificios de vivienda, Queremos explicar y mostrar
en este proyecto como funciona y a la vez vamos a enumerar las propiedades de ambos sistemas
por separado (Rodriguez, s. f, p. 1-2).

Caracteristicas de las cubiertas vegetales:

-Recuperacion del manto verde existente antes de la construccion.

-Recoleccion de aguas pluviales; absorbe el agua de lluvia y la libera durante un periodo de
varias horas.

-Conservacion de la energia; mejoran el aislamiento y la estabilidad térmica interior.

-Mitigacion del efecto isla del calor urbano.

-Mayor longevidad de las membranas de las cubiertas; tienen una vida mas larga que los techos
convencionales por estar protegidas contra la radiacion ultravioleta y las fluctuaciones extremas de
temperatura que provocan que las membranas del techo se deterioren.

-Retencién de polvo y otras sustancias contaminantes.

Caracteristicas de los paneles solares:

-Opcion de ahorro; tanto para sistemas de agua caliente como para electricidad.

-Energia limpia; donde el unico impacto estaria en la fabricacion de los dispositivos y su posterior
reciclaje una vez cumplan su vida util, impacto que se cubre con los dos primeros afos de uso.

- Viable para vivienda convencional; con la mejora de la tecnologia y el aumento de su uso,

los costos han bajado y se espera que bajen mucho mas. (Rodriguez, s, f, p. 1-2).

PROPUESTA DE PANELES SOLARES

Qué pasa al combinar estas dos tecnologias?

La gran novedad es que los paneles solares montados sobre un techo verde pueden
producir hasta un 16% mas de energia.

Esto se debe a que las plantas actuan como sistema natural de enfriamiento para los
paneles. La vegetacion del techo a través de la evaporacidon disminuye la temperatura
del aire circundante. Esto ayuda a los paneles solares a lograr un mejor desempefio, ya
que su rendimiento disminuye si la temperatura propia del médulo supera los 25° C.
Otra singularidad de esta alianza es que los techos verdes eliminan los
contaminantes del aire, por lo que mantienen las particulas de polvo fuera de las
células solares. No sélo facilitando el mantenimiento, sino también permitiendo que los
paneles solares absorban mas luz solar y generen mas energia.

Por ello la respuesta a la consulta es clara. Mas que posible, es muy recomendable la
combinacién de estos dos sistemas. Sobre todo si estas pensando en colocar placas
solares, hacerlas sobre una superficie vegetal, ya que como hemos visto mejoraran
su Eficiencia (Rodriguez, s. f, p. 1-2).

También proponemos un area donde se instalara todo el equipo necesario para su
conexion y estos seran cubiculo de 2.5 m2 por edificio.
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ESTRUCTURA E INFORMACION TECNICA DE PANELES SOLARES

A-xxxP GSE (xxx = potencia nominal)

Caracteristicas eléctricas

Potencia Maxima (Pmax) 280 W 290 W 300w 310 W
Tension Maxima Potencia (Vmp) 35.67V 35.84V 36.19V 36.53V
Corriente Maxima Potencia (Imp) 7.86 A B8.11 A 8.34 A 8.57 A
Tension de Circuito Abierto (Voc) 44 17V 4451V 44 84 V 45,18V
Corriente en Cortocircuito (Isc) 833 A B.55 A 8.78 A .01 A
Eficiencia del Madulo (%) 14.38 14.89 15.41 15.92

Tolerancia de Potencia (W) 0/+5

Maxima Serie de Fusibles (A) 15

Méaxima Tensién del Sistema DC 1000 V (IEC) / DC 600 V (UL)

Temperatura de Funcionamiento Normal de la Célula (°C) 46%3

TABLA 3.3.3 Caracteristicas de Paneles Solares.

PANEL POLICRISTALINO CON UNA INCLINACION DE 15°, Y SE PROPONE ESTRUCTURA METALICA
Y BASES DE CONCRETO.

FIGURA 3.3.27; 3.3.28; 3.3.29. Panel solar policristalino y estructura. (Auto Solar, 2016).

CANTIDAD DE PANELES A UTILIZAR: 66 DE 310 W, VER ANEXO 2
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3.7.9. TABLA DE COMPARACION DE AREA IMPERMEABLE Y PERMEABLE ACTUAL
Y PROPUESTA.

DESCRIPCION ACTUAL PROPUESTA DIFEROENCIA
Yo
IMPERMEABLE 6,440.59 M2 (30.21%) 12,104.21 M2 (50.74%) 20.53%
PERMEABLE 14,875.39 M2 11,747.33 M2
AREA TOTAL DEL TERRENO 21,315.98 M2 23,851.54 M2

TABLA. 3.3.4. Area permeable e impermeable. Fuente de elaboracion propia.

El terreno a utilizar cuenta con una area de 21,315.98 M2, el area permeable actual es de 14,875.39 M2 que
abarca la cancha de futbol y parte de la comunidad La Cruz, y un area impermeable de 6,440.59 (30.21%),
esta area pertenece al edificio existente, gradas de acceso, plaza de circulacion existente y parte de la
comunidad La Cruz, nuestra propuesta tiene una area permeable de 11,747.33 M2 la cual abarca los
jardines, laguna, senderos y plazas comerciales. Un area impermeable de 12,104.21 M2 (50.74%), tomando
en cuenta los datos del area impermeable tenemos una diferencia de 20.53%, la cual compensaremos con
un sistema de detencion de aguas lluvias, laguna de recoleccion de aguas lluvias, celdas recolectoras y
pozos de absorcion.

3.7.10. DETALLES DE RECOLECCION DE AGUAS LLUVIAS EN TECHOS VERDES

Estamos implementando con nuestros techos verdes la recoleccion de aguas lluvias mediante filtros y
tuberias que llegan a una caja y la utilizaremos con un sistema de riego que servira para los jardines del
proyecto.

Para los jardines hemos ubicado un sistema de celdas recolectoras de ALL, que seran conectadas a una
cisterna la cual habiendo realizado un calculo para determinar la capacidad hemos considerado los datos
mas altos de lluvia que se generan en el mes de septiembre, ver tabla.2.2.1 Informe climatolégico de Santa
Tecla, por lo tanto la cisterna a proponer sera de 35 M3. VER ANEXO 3. Y funcionara por medio de un
sistema de bombeo y el agua sera utilizada en un sistema de riego.

A la vez el tipo de vegetacion que proponemos es las herbaceas como por ejemplo:

Sedum mexicanum
Phyla canescens. (Soto,sf,p,4-9).

=

GREEN ROOFS

generally have five layers. A root barrier prevents roots
from penetrating the building. A protection mat helps
to minimize punctures, The drainage layer allows
heavy rain to run off to a perimeter drain yet

still retains moisture for dry periods.

A filter sheet stops fine particles from

clogging the drainage layer. And

the growing medium, typical- oscer
ly an engineered material curb
and not soil, provides
nutrients for
plants above.

FIGURA 3.3.30. Imagen de techos verdes, (Green Roof, 2016)
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3.7.11. ESQUEMA DE RECOLECCION DE AGUAS LLUVIAS.
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FIGURA 3.3.31. Esquema de recoleccion de aguas lluvias.. Fuente de elaboracién propia.



3.7.12. VEGETACION PROPUESTA.
PANTALLAS VERDES PARA SIEMBRA. Jardin vertical, es una instalacién vertical cubierta de plantas de diversas especies que son

cultivadas en una estructura especial dando la apariencia de ser un jardin pero en vertical, de ahi

que también se le conozca como jardin vertical.

Las plantas se enraizan en compartimientos entre dos laminas de material fibroso anclado a la
pared. El suministro de agua se provee entre las laminas y se cultivan muchas especies de plantas.

Entre las cuales proponemos las siguientes:

- Helechos
FIGURA 3.3.32. Imagen de pantallas verdes para siembra (Grupo Tecma Red, 2012). - Epifitas

- Suculentas, etc. (Exteriores Tropicales, 2014).

Siguiendo con el criterio de sostenibilidad proponemos pantallas verdes en el area de senderos
cerca de los edificios habitaciones donde a la vez de ser decorativos sus habitantes tendran la
oportunidad de sembrar frijoles, tomates, loroco.

La estructura que estas pantallas necesitan son:
- Estructura de aluminio.

-PVC

- Capas de filtro. - ,-f‘
™
- Sistema de riego. etc. : ?
i:;.- {
iz
FIGURA 3.3.33. Propuesta de pantallas verdes (Plataforma Arquitectura 2016). FIGURA 3.3.34. Propuesta de plantas para jardines verticales (Gaona, 2005).
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3.7.13. PROPUESTA DE ASCENSORES HIDRAULICOS EN EDIFICIOS HABITACIONALES
ESTRUCTURA DE JARDINES VERTICALES

- "il_ ] AGUA
R\ e CAPAS (2 DE PIELTRO ¥ 1 DE RAFIA) _ , o o -
RASTREL Este tipo de ascensores consiste basicamente en el uso de bombas hidraulicas el cual utiliza un
AR B LR A piston impulsado por liquido que esta dentro de un cilindro.

GRAPA METALICA

CAPA DE POLIETILENO RETICULAR
DE 2 em

CAMARA VENTILADA

VEGETACION

AISLAMIENTO EXTERNO

A\

MURO PORTANTE INTERIOR

A
o |

i

'

<

Armario
Técnico

—

LJe B BB IR B AN

Las plantas se enraizan en compartimientos entre dos laminas de material fibroso anclado a

la pared. El suministro de agua se provee entre las laminas y se cultivan muchas especies de
plantas. Las bacterias en las raices de las plantas metabolizan las impurezas del aire tales

como los compuestos organicos volatiles (Muros Verdes-EcoArg+Manualidad, SF).

FIGURA 3.3.35. Estructura para jardines verticales. (Muros Verdes-EcoArg+Manualidad,SF ). FIGURA 3.3.36. Propuesta de Ascensores Hidraulicos para edificios. Fuente de elaboracion propia
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CAPITULO IV. ANTEPROYECTO.

4.1. INTRODUCCION

Para el desarrollo del anteproyecto, se realizO en los capitulos anteriores una serie de
investigaciones y esquemas de zonificacion, vialidades, propuesta de materiales, mobiliario
urbano, etc. Las cuales nos dieron las pautas para el desarrollo de proyecto urbano sostenible,
en este capitulo se describen cada uno de los espacios de dicho proyecto indicando los
diferentes criterios de sostenibilidad los cuales han sido investigados para dicha propuesta,
creando asi un precedente para futuros proyectos de urbanismo sostenible en nuestra ciudad o
pais, esta propuesta genera mixtura de uso de suelo tales como: comercial, vivienda, espacios
de recreacion y convivencia.
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4.2. ANFITEATRO

4.2.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Los espacios publicos se generan para la convivencia de las personas las cuales
cotidianamente se desarrollan en ambientes de mucho estrés, por esta razon hemos
desarrollado diferentes espacios abiertos los cuales generan un ambiente agradable y de
mucha convivencia.

El anfiteatro se generd para diferentes usos, ya sea de recreacion, diversion, realizacion de
eventos como; gubernamentales, institucionales, culturales, religiosos, entre otros, se
desarrolla por medio de una serie de graderias que tienen una vista hacia el exterior creando
asi un elemento propio y diferente en el proyecto. Respetando y aprovechando la topografia
del terreno se cred este espacio el cual no cuenta con vegetacion dentro de si ya que debido
a las actividades que ahi se realizaran no conviene crear barreras dentro de él pero se ha
tomado en cuenta algunos aspectos de sostenibilidad para su desarrollo.

4.2.2. CRITERIOS SOSTENIBLES APLICADOS

Este espacio se desarroll6 tomando en cuenta varios criterios para que su uso sea lo mas
placentero posible y que genere diferentes reacciones positivas al publico en general. Los
criterios aplicados en este espacio son:

v Espacios abiertos.

v Arquitectura sostenible.

v Orientacién norte sur.

v Energia renovable.

v' Materiales y tecnologia sostenible.

4.2.3 UBICACION EN EL TERRENO.

El anfiteatro esta ubicado en la parte norte del terreno sobre la carretera panamericana,
creando asi un elemento de mucha importancia en el proyecto el cual sera un punto focal que
generara diversas reacciones al publico.

B >
1 ANFITEATRO - N

Edificio 1 (existents) k|
4niveles 32 apatamertos = ¢l

FIGURA 4.2.1. Esquema de ubicacion de anfiteatro. Fuente de elaboracién propia.

4.2.4 CONCEPTUALIZACION DEL DISENO.

Ya que en toda nuestra propuesta queremos generar espacios abiertos, la conceptualizacion del
anfiteatro es crear un ambiente agradable sin obstaculos de visualizacién ya que debido a su
ubicacion hemos generado un acceso y una vista directa con el publico que circula sobre la
carretera panamericana.

4.2.5 ANALISIS FUNCIONAL.

El anfiteatro sera un espacio que invitara a las personas a ingresar, quedarse, recrearse, convivir
y ademas generar diversas actividades las cuales son: culturales, institucionales, religiosas, entre
otras, el cual ofrecera un acceso directo hacia el interior del proyecto.
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4.2.6 VISTAS DEL ANFITEATRO.

RESIDE
BRITAN

FIGURA 4.2.2. Imagen A-B de Anfiteatro. Fuente de elaboracién propia.



4.3. COMERCIO

4.3.1. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El area comercial es una parte vital de nuestra propuesta ya que es el medio por el cual los
habitantes de la comunidad la cruz utilizan para solventar sus necesidades econdémicas y a la vez
promueve las relaciones e interacciones sociales entre los habitantes y el comercio exterior.

Conociendo lo importante que es el comercio en nuestro anteproyecto hacemos la propuesta de 3
tipos, los cuales estan dirigidos a los usuarios internos como externos y que a la vez cumplen con
criterios sostenibles que hace que marque la diferencia con los comercios fuera de él.

De esta forma se convierte en comercio de barrio ya que las actividades que se desarrollaran sera
en un solo conjunto y que a la vez forma parte importante de todo el proyecto.

4.3.2. CRITERIOS SOSTENIBLES APLICADOS.

Ya que nuestro clima es tropical tenemos que tomar en cuenta las condiciones que nos da el
terreno, su vegetacion y materiales y la mano de obra disponible en la comunidad para hacerlo
mas eficiente y los costos sean reducidos aprovechando lo que tiene y nos da la naturaleza. Los
criterios sostenibles siguientes:

- Ventilacion natural.
- Recoleccion de Energia Solar.

- Recoleccion de aguas lluvias.
- Combinaciéon de materiales como la madera, concreto, hierro

Energia Solar

Recoleccion Aguas Lluvias :

FIGURA 4.3.1. Esquema de Ventilacion natural, Energia solar, Recoleccion de aguas
lluvias en locales comerciales. Fuente de elaboracién propia.

4.3.3 UBICACION EN EL TERRENO.

El area comercial se ubica en el costado poniente sobre la avenida Baden Powell, como
mostramos en el capitulo anterior el analisis de flujo peatonal es el lugar donde se movilizan
diferentes tipos de usuarios dada su cercania a los centros escolares, el ITCA y las paradas de
buses, ademas hemos propuesto otro tipo de comercio que se ubican frente al anfiteatro y tomando
en cuenta el flujo de personas que se generan por el oriente del terreno debido a las empresas
como el centro judicial, teleperformance y hospital San Rafael, hemos creado un area comercial
sobre el costado nor-este para generar un punto de encuentro para las personas que se desplacen

por esa zona.
-
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FIGURA 4.3.2. Esquema de ubicaciéon de comercio. Fuente de elaboracién propia.

4.3.4 CONCEPTUALIZACION DEL DISENO.

Ya que el comercio que se propone es de barrio queremos darle un caracter de barrio con la
utilizacion de materiales naturales como la madera de teca, a la vez combinado el concreto como la
estructura metalica, también que cuando hagan recorridos tengan vegetacion que lo haga sentir
mas comodos. De esta manera se busca darle una identidad de la comunidad residente y

demuestre la cultura que esta posee.

4.3.5 ANALISIS FUNCIONAL.

El area de comercio debe ser un conjunto de espacios donde se realicen diferentes actividades
como esparcimiento, ventas, comer, descansar, reunion y contemplar la vegetacion.
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4.3.6 VISTAS DEL AREA COMERCIAL. B

FIGURA 3.3.3. Imagen A, B, C de locales comerciales. Fuente de elaboracion propia.
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4.4. EDIFICIOS HABITACIONALES

4.4.1. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Nuestra propuesta comprende de 3 edificios de vivienda, uno de los cuales es existente el
cual hemos querido integrarlo a disefio de complejo de vivienda ya que en la actualidad ya
se encuentran 32 familias habitandolo.

Los edificios poseen un esquema sencillo ya que se componen de un solo cuerpo en el
cual se desarrollan 8 niveles (2 de ellos) el cual cada nivel comprende de 8 apartamentos y
hacen un total de 64 apartamentos, el existente es de 4 niveles con 8 apartamentos por
nivel 32 en total.

La Estructura del edificio es una combinacion de estructura metalica con mamposteria de
blogue de concreto que hace que este tenga aislamiento térmico que a la vez la piel con la
que protege es de madera preparada para la intemperie y nos ayuda a la disminucion de
calor.

4.4.2. CRITERIOS SOSTENIBLES APLICADOS.

Los criterios sostenibles siguientes:

- Densidad habitacional en altura.

- Recoleccion de Energia Solar con laminas fotovoltaicas.

- Recoleccion de aguas lluvias.

- Jardines Verticales.

- Ventilacién natural.

- Promocién de la salud y el bienestar (calidad del aire, nivel sonoro, accesibilidad)
- Techos ajardinados.

- Orientacion solar adecuada.

- Pieles en fachadas (vegetacion vertical).

- Colores claros para minimizar el calor interno en la edificacion.
- Huerta para siembras de los residentes.

4.4.3 UBICACION EN EL TERRENO.

Los edificios habitacionales se encuentran ubicados al lado Sur del terreno y tienen de colindancia casas
habitaciones, al norte con area verde del complejo, al poniente el area de comercio y al oriente con la

cancha.

EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

X KT W

4 niveles 32 aparamentos

SEeE™

FIGURA 4.4.1. Esquema de ubicacion de edificios habitacionales. Fuente de elaboracion propia.

4.4.4 CONCEPTUALIZACION DEL DISENO.

Nuestro concepto del complejo es de ciudad abierta, que todo usuario pueda entrar sin restricciones,
pero en lo que respecta los edificios hemos analizado su posicion para que tenga privacidad, ya que
todas las actividades publicas se desarrollan a su alrededor sin interferir las actividades de los
habitantes, hemos implementado areas verdes para que disminuya la visibilidad al interior de los
edificios.

4.4.5. ANALISIS FUNCIONAL.

Nuestros edificios cuentan con un disefio funcional ya que la circulacion para accesar a ellos se
encuentran libres de obstaculos a la vez se proponen areas de esparcimiento para nifios y adultos
mayores y estos a la vez se encuentran inmediatos a los edificios pero estratégicamente ubicados para
no interferir con las labores diarias de los residentes .
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4.4.6 VISTAS DE LOS EDIFICIOS HABITACIONALES.
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FIGURA 4.4.2. Imagen A, B, C, D. Edificios habitacionales.

Fuente de elaboracion propia.
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4.5. ZONAS DE RECREACION Y PLAZAS

4.5.1. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
Se denomina plaza a aquel espacio publico que forma parte de un centro urbano y que
se caracteriza por estar a cielo abierto, generalmente rodeado de arboles o de edificios a

cierta distancia y por permitirles a sus visitantes la realizacion de diversas actividades

(DefinicionABC, 2016).

Nuestra propuesta contempla 2 tipos de plazas, una donde se podran realizar actividades
comerciales de los talleres artesanales ya que se encuentra inmediata ellos como también
actividades civicas, esta se encuentra sobre la carretera panamericana y es la que da la
bienvenida a todas las personas tomando en cuenta que esta frente a las paradas de buses y
asi crearemos un atractivo visual el cual servird para que las personas de la ciudad y las de
fuera quieran visitar el proyecto. También contamos con una plaza ubicada en el area central
de los locales comerciales donde también sirve de punto de reunidn y areas de esparcimientos,
a la vez esta recibe también a los usuarios de la parada de buses que se encuentra en la
avenida Baden Powell.

4.5.2. CRITERIOS SOSTENIBLES APLICADOS.
Los criterios sostenibles utilizados son los siguientes:

- Concreto permeable.

- Jardines verticales.

- Espacios para recorridos y espacios techados.

- Mobiliario urbano.

- lHuminacién Natural.

- Crear espacios urbanos adecuados para la creatividad, recreacion y ocio.

- Creacion de areas verdes proponiendo areas con sombras y frescura que la naturaleza
nos ofrece.

- El reciclaje ya que proponemos basureros organicos para contribuir a la preservacion a
la naturaleza del entorno cercano.

4.5.3 UBICACION EN EL TERRENO.

La plaza principal que denominaremos la numero 1 se encuentre sobre la carretera
panamericana al lado norte del terreno. La plaza No.2 se ubica al lado poniente del terreno
sobre la avenida Baden Powell y la Plaza No.3 esté entre la interseccion de la 17 Ave. Norte y
la carretera panamericana.

PLAZA COMERCIAL

il “Sei
u PLAZA CENTRAL S

| ,'
PLAZA (,’IOMEIRCIAL

2 Ve
e

) - |
& Edificio 1 (existents)
4 niveles 32 apartamentos

FIGURA 4.5.1. Esquema de ubicacion de plazas. Fuente de elaboracién propia.

4.5.4 CONCEPTUALIZACION DEL DISENO.

El planteamiento que queremos darle a la plaza es la utilizacion de vegetacion como también
optimizar los recursos que nos da la naturaleza como la lluvia. A la vez fomentar actividades con
mucha vegetacion y mobiliario urbano adecuado de manera que pueda ser un ejemplo a seguir
en el disefio de plazas en un futuro.

4.5.5. ANALISIS FUNCIONAL.

Como se mencioné antes queremos que las plazas cumplan diferentes funciones, caminar,
sentarse, contemplar, platicar etc. Proporcionando un disefio integral que pueda ofrecer la
comodidad para la realizacion de estas actividades.
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4.5.6 VISTAS DE AREAS RECREATIVAS Y PLAZAS.

A

FIGURA 4.5.2. Imagen A, B, C, D. Areas recreativas para nifios y adultos. Fuente de elaboracion propia.
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4.6. LAGUNA'Y PISTA DE PATINAJE.

4.6.1. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

La laguna de recoleccion de aguas lluvias tendra doble funcion para su uso en época seca, la
laguna tendra una profundidad de 3 M. Para recolectar la mayor cantidad de agua y se hara a
través de una serie de conexiones por medio de canaletas que se ubican dentro del proyecto para
realizar dicha recoleccion y ademas en época seca se creara una pista de patinaje en la cual se

ubicaran diferentes rampas y elementos para su uso.

4.6.2. CRITERIOS SOSTENIBLES APLICADOS.

- Recoleccién de aguas lluvias.
- Regulacién de temperatura.

4.6.3 UBICACION EN EL TERRENO.

La laguna se encuentra ubicada sobre la parte norte del terreno frete a la carretera panamericana,
aun costado del acceso hacia el sotano.

108l | LAGUNA Y PISTA A
i DE PATINAJE ¥ N )
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T 4 / = |
* @ & Edificio 1 (existents) . il
4niveles 32 apartamentos [ o ¢

FIGURA 4.6.1. Esquema de ubicacion de laguna y pista de patinaje. Fuente de elaboracion propia.

4.6.4 CONCEPTUALIZACION DEL DISENO.

Tomando en cuenta cada uno de los aspectos que nos han servido para crear espacios
sostenibles, la laguna por ser un elemento de atractivo visual y frescura al lugar, la utilizaremos

para la recoleccién de aguas lluvias.

4.6.5. ANALISIS FUNCIONAL.

Como antes mencionamos la laguna tendra una doble funcion para que pueda ser utilizada todo el
afio asi provecharemos los espacios al maximo.
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4.7. VIALIDAD

4.7.1. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Una parte fundamental de nuestro proyecto son las vialidades ya que nos generara una
conexion con el exterior del terreno y en su interior, es por ello que hemos creado una ciclo via
dentro del terreno la cual tiene varios accesos, ademas de los caminos, senderos peatonales
gue se generan a lo largo de la ciclo via y otros que se intercalan con las plazas, comercio y
jardines, creando asi una circulacion en la cual las personas puedan recorrer todo el proyecto y
conocer cada una de las partes que lo componen por medio de un cricuito.

4.7.2. CRITERIOS SOSTENIBLES APLICADOS.

- Recoleccién de aguas lluvias.

- Espacios abiertos.

- Materiales y tecnologia sostenible.
- Areas verdes abundantes.

4.7.3 UBICACION EN EL TERRENO.

La ciclo via y los caminos peatonales estan distribuidos en todo el terreno para crear una
circulaciéon en todo el proyecto, se ha tomado en cuenta las calles principales del entorno para
crear varios accesos para que haya una conexion con los diferentes puntos que rodean el

terreno.

g | CICLOVIA e
‘ CAMINOS PEATONALES ”\ .

Qe . _ T ___
4# 4
Edificio 1 (existente)

4 niveles 32 apartamentos /

- ”fk\j e

R Ko7, A

SEge®

S —— — — —

FIGURA 4.7.1. Esquema de ubicacion de ciclo via y caminos peatonales. Fuente de elaboracion propia.

4.7.4 CONCEPTUALIZACION DEL DISENO.

Debido a la ubicacion del terreno y su facil acceso a él, hemos creado una circulacion dentro del
proyecto para que los usuarios puedan recorrer todo el lugar, y ademas crearemos por medio de la
ciclo via y texturas en las aceras una conexion con el cafetalon, el centro histérico de Santa Tecla,
paseo el Carmen, y ademas hemos propuesto cambiar de textura la carretera panamericana la cual

nos conecta directamente con el centro de Santa Tecla.

4.7.5. ANALISIS FUNCIONAL.

La funcionalidad de la vialidad es de gran importancia en nuestro proyecto ya por medio de los
accesos ubicados sobre la Av. Banden Powell, 17 Av. Sur y la Carretera Panamericana, las
personas podran ingresar facilmente al proyecto y ademas en su interior los caminos peatonales y
la ciclo via recorren todo el proyecto por medio de un circuito con vegetacion abundante y

mobiliario urbano.
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4.7.6 VISTAS DE CICLOVIA 'Y CAMINOS PEATONALES.

ARG\

AwuW

4
\

FIGURA 4.7.2. Imagen A, B, C, D. Ciclovia y caminos peatonales.

Fuente de elaboracién propia.
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CONCLUSIONES.

Nuestro pais se resiste a cambios positivos que nos da la sostenibilidad, y es porque no conoce su
verdadero significado y con nuestra propuesta queremos dejar un parametro para demostrar que
disefiando asi nos genera un mejor ambiente en todos los aspectos donde podemos estar de la
mano con la naturaleza.
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RECOMENDACIONES.

Se recomienda que cuando se piense en disefiar una ciudad aunque esta sea pequefia se tome en
cuenta los lineamientos que nos da el urbanismo sostenible con criterios tan sencillos que marcan
la diferencia como por ejemplo: Elegir la tipologia adecuada, Orientacién obligatoria N-S, Fomentar
la ventilacion cruzada, Generar succion de aire caliente, etc.

Se conoce que la construccién sostenible es mas cara que la construccion convencional. Pero esto
no es cierto en absoluto. Es mas, para que una construccién sea verdaderamente sostenible
debe tener el mismo precio, o0 menor, que una construccién convencional, sin duda se tiene un
conocimiento erroneo de lo que deberia ser una auténtica arquitectura sostenible ya que se utilizan
materiales que la misma madre naturaleza nos proporciona y tenemos la capacidad de hacer que
los genere en mas cantidad.
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ANEXOS
ANEXO N° 1. SISTEMA DE EXTRACCION DE GASES

A Aprovechando, 0 promoviendo un
monumenio para enmascarar la
Proponemos un sistema de Aero Extractores de acoplamiento directo, ha sido boca de de«sgjrga
i . Enlrada
especificamente desarrollada para aplicaciones industriales, en donde la Salida Ventitador * % ™~ E o
; | |
combinacion de cantidades de alabes en una hélice con angulo de inclinacion l ::A: k |',2:’ - ﬂ]mlm_

variable y diferentes revoluciones por minuto del motor (polos) permite obtener e » .
y p (polos) p Captacion = o j"%

la gama de ventiladores mas eficientes en el mercado.  (AirTechnology, 2016) N / P

-
—r =™ - -~
Caracteristicas principales: /’ "\’ Impuis:on "i—b
B

- Carcaza tubular fabricada en placa de acero rolado en caliente, totalmente

AERO EXTRACTOR - INYECTOR TUBULAR DE ACOPLAMIENTO DIRECTO

soldada, con acabado en pintura poliéster en polvo horneado. RESLLA DE PROTECION
Hélice de Alta Eficiencia en angulo variable de 42" y 48" de diametro |:::t’~’c°'°“',) ® 3
_ o . . _ o VISTA POSTERIOR VISTA LATERAL =
- Hélice de aluminio inyectado o polipropileno reforzado con fibra de vidrio de sase o soronie > |ER TR

DEL VENTILADOR r—gk;ﬂy_‘
'y ({ FAN STAND ) "-_ e e by

42" y 48" de diametro en 3 y 6 alabes con angulo de inclinacion variable,

REMLA O PROTECCON
EN DESCARGA —
{ DISCHARGE GUARD )

balanceada dinamicamente, anti-chispa, altamente resistente a la corrosion.

0B 0A ’ BRIDA PARA DUCTO
({OUCT FLANGE ) L 1

- Accionado por acoplamiento directo a los motores eléctricos trifasicos de alta

JUNTA ELASTICA
v ANTIVIBRATORIA
v ( PLEXIBLE JOINT )

eficiencia en 4 y 6 polos, totalmente cerrados con ventilacion exterior.

(AirTechnology, 2016) Barrenos (Holes)

DIMENSIONES GENERALES

"MODELO PULGADAS ( INCHES ) No. de Bameecs CONDUCTO
(MODEL) oA | 0B | @C D | EMAX | BF M_I_I V=g
TWPIA-42 a7 3| 4 18 3 % 16 s
TWP/A48 53 Y 0 | 3% % 16

FIGURA 1. Imagen A,B de propuesta de extractores de gases para estacionamiento.(AirTechnology, 2016)
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ANEXO N° 2

LUMINARA NEBRASKA 13 W

LAMPARA LED 13W ------- 1522 LM =117 LM/W

13W X 340 LUMINARIAS X 13 HORAS =57,460 W =57.46 KW

57.46 KW X 365 DIAS = 20,972.90 KW AL ANO ( 1,747.74 AL MES)
EP=PPICO X R (HSP). N SOMBRAS X PR X 365 DIAS

PP=20,972.90 KW =15.12 KWP ( de potencia pico)
5X1 X0.76X365

PP=# PANELES XW (310 W)
15.12 KWP = # PANELES X 310 W

# PANELES = 15.12 KWP = 48.77 =49 PANELES
0.31 KW

LUMINARA NEBRASKA 27 W

LAMPARA LED 27W ------- 2745 LM =103 LM/W

13W X 57 LUMINARIAS X 13 HORAS =2,000.7 W =20.007KW

20.007 KW X 365 DIAS = 7,302.55 KW AL ANO ( 608.545 AL MES )
EP=PPICO X R (HSP). N SOMBRAS X PR X 365 DIAS

PP=7,302.55 KW =5.264 KWP ( de potencia pico)
5X1X0.76X365

PP=# PANELES X W (310 W)
5.264 KWP = # PANELES X 310 W

# PANELES = 5.264 KWP = 16.98 =17 PANELES
0.31 KW

Dénde:

W: watts.

LM: lumen.

KW: kilowatts.

EP: energia pico.

PPICO: potencia pico.

R (HSP): irradiacion anual expresada en horas sol pico.

NSOMBRAS: factor de sombras lejanas que puedan afectar al sistema.

PR: perfomance ratio o factor de rendimiento del sistema.
Tomando en cuenta que nuestro proyecto es aplicacién de criterios sostenibles y uno de
ellos es el uso de energia renovable la cual hemos propuesto la energia solar haciendo
uso de lamparas LED las cuales funcionaran por medio de paneles solares, se realizd un
calculo utilizando la férmula establecida anteriormente y por la que se determiné que para la
cantidad de lamparas a utilizar en nuestro proyecto se necesita un total de 66 paneles

solares de 310 W. y como recomendacion se determiné que el uso de estas lamparas sera
de 13 horas diarias.
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ANEXO N° 3

CISTERNA DE ALL PARA RIEGO.

V= P XCeXA
1000
V= 12.03 X 0.85 X 3,128.06 M2
1000
V= 31.98 M3 ~ 35 M3 (CALCULO BASE A UN DIA DE SEPTIEMBRE)
Dénde:

P: precipitacion.
Ce: coeficiente de escorrentia.

A: area permeable. (De propuesta)

NOTA: Para el calculo de la cisterna se tomaron los datos del mes mas lluvioso que es
septiembre segun tabla 2.2.1. Informe climatolégico de Santa Tecla, donde encontramos que
para dicho mes hay una precipitacion de 361 mm de agua , y para establecer el dato para el
calculo se dividié 361 entre 30 esto es igual a : 12.03 mm por dia, y el dato de coeficiente de
escorrentia se tomé en base al tipo de techo a utilizar en el caso de nuestro proyecto se
determind un valor promedio debido a los diferentes techos de nuestra propuesta en este caso
el valor es : 0.85, y el area de permeabilidad se obtiene de la diferencia entre el area
permeable actual con el area permeable de la propuesta y es el dato siguiente:

Area permeable actual: 14,875.39 M2
Area permeable de propuesta: 11,747.33 M2

Diferencia: 3,128.06 M2
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