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Tiivistelma/Referat — Abstract

Tutkielmassa kasitellaan virheellisen lainhuutoratkaisun mahdollisuutta erityisjélkisdadokseen, eli legaattiin perustuvan kiinteiston
saannon lainhuudatuksessa. Pyrkimyksen& on hahmottaa, minkélaisia oikeudenmenetyksia eri jadmistdintresentit saattavat kokea
legaattiin perustuvan lainhuutoratkaisun vuoksi silloin, kun naiden tahojen oikeuksia ei oteta lainhuudatuksessa riittavasti
huomioon ja miten téllaisten oikeudenmenetysten mahdollisuuteen on varauduttu kirjaamisviranomaisena toimivien
maanmittaustoimistojen ohjeistuksessa.

Legaatilla kiinteiston saanut voi hakea lainhuutoa, eli omistusoikeutensa kirjaamista lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Ko. rekisterin
merkinnéat nauttivat julkista luotettavuutta, eli sivulliset voivat luottaa rekisterimerkintdjen paikkansapitavyyteen. Lainhuuto luo siten
olettaman siit, etté lainhuudon haltijaksi merkitty on kiinteiston omistaja ja siten kompetentti luovuttamaan kiinteiston edelleen.
Lainsdadanndssamme suojataan lainhuutomerkintédan luottaneen sivullisen vilpitdnta mielta erilaisissa esineoikeudellisissa
kollisiotilanteissa. Lainhuudon myéntdminen myds korjaa saantokirjan muotovirheen, joten testamenttia, jonka perusteella on
mydnnetty lainhuuto, ei voi enda moittia tuomioistuimessa testamenttia rasittavan muotovirheen perusteella. Lainhuudon
merkittavien oikeusvaikutusten vuoksi legaatilla kiinteiston lainhuutoa hakevan asemaan on kiinnitettéava erityista huomiota.

Legaattiin perustuvan lainhuudatuksen edellytyksené& on, ettd omistusoikeus on siirtynyt legaatin saajalle laillisesti, ja ettd hanen
oikeusasemansa on saavuttanut riittdvan vakausasteen. Saannon laillisuus selvitetdén aineellisen jadmistdoikeuden perusteella.
Legaattikohteen tehokas siirtyminen legaatin saajalle edellyttaa testamentin lainvoimaisuutta, mutta sen lisaksi edellytetdan
legaatin antajan kuolinpesalta legaatin tayttamista, jonka tekevat osakashallinnossa olevassa kuolinpesasséa osakkaat
yhteishallintotoimena ja pesénselvittdjan hallinnossa olevassa pesassa pesanselvittaja. Eri jadmistointresenttien legataaria
parempisijaiset jadmistOvaateet voivat olla legaatin tayttdmisen esteend, mutta tallaiset intresentit voivat hyvaksya legaatin
aiheuttaman oikeutensa loukkauksen, jolloin legaattia rasittava tehottomuus korjaantuu. Jaamistointresenteiksi on valittu leski,
rintaperillinen, toissijaiset perilliset, muu testamentinsaaja ja velkoja. Lisaksi legaatin tayttdminen saattaa peraytya jalkikateen,
jolloin legaatin saaja joutuu palauttamaan legaattikohteen kuolinpesaén joko velkojien tai muiden jaamistointresenttien oikeuden
turvaamiseksi.

Lainhuudatuskynnyksen maarittdmiseksi on tutkittava, mité ongelmia legaattisaantoon perustuvasta lainhuutoratkaisusta voi
aiheutua kilpailevien jaamistdvaateiden kannalta. Nama aineellisesta jadmistdoikeudesta seuraavat oikeudenmenetysten uhat ovat
apuna sen madrittamisessa, kuinka pitkalle kirjaamisviranomaisen on legaattisaannon lainhuudatuksessa huolehdittava muiden
jaamistointresenttien oikeuksista.

Legaatilla kiinteistdn saaneen oikeusasema on monessa suhteessa epavakaa viela legaatin tayttdmisen jalkeenkin. Jotta
lainhuudatus olisi legaatin perusteella ylipaatadan mahdollinen, on hyvaksyttava sopiva maara tallaista epavarmuutta. Nain ollen
kirjaamisviranomaisen selvittamisvelvollisuutta maéritettdessé on otettava huomioon my®ds tarkoituksenmukaisuusnékokohdat.
Lisaksi kilpaileva jaamistointresentti sivuuttaen tehty lainhuudatusratkaisu ei viela merkitse taman oikeuden lopullista menetysta.
Asia on usein mahdollista korjata jalkikateisten oikeusturvamekanismien avulla. Sellaisia ovat ainakin kirjaamisviranomaisen
itseoikaisu, muutoksenhaku ja valtion ankara vahingonkorvausvastuu.
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