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ALKUSANAT

Lainsddddnndssa on madrdtty ympéristolupahakemuksessa ja pilaantuneen maa-
perdn puhdistamista koskevassa ilmoituksessa esitettdvit tiedot kuten puhdistet-
tavan kiinteiston tila, kdytettivat puhdistusmenetelmét ja puhdistuksen toteutus.
Kéaytannoksi on muodostunut, ettd tiedot esitetddn padpiirteissidn hakemus- tai
ilmoituslomakkeella ja tarkemmin erillisessd Kunnostuksen yleissuunnitelma -liit-
teessd. Kunnostuksen yleissuunnitelma toimii pohjana myos kunnostuksen tekniselle
toteutussuunnitelmalle, jossa esitetddn yksityiskohtaisesti kunnostuksen toteutustapa
yleissuunnitelmassa méaéritetyille toimenpiteille.

Kunnostushankkeen suunnittelun eri osapuolten, kuten suunnittelijoiden, viran-
omaisten, urakoitsijoiden ja tyon tilaajien, apuna on viimeisen kymmenen vuoden
ajan kéytetty yleisesti vuonna 2001 laadittua Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen
yleissuunnitelma —opasta (Ymparistéopas 83; Alanko ja Jarvinen 2001). Opas laadit-
tiin tilanteessa, jolloin Suomessa ei ollut muita kansallisia ohjeita kunnostussuun-
nitteluun, ja se on vaikuttanut keskeisesti kunnostussuunnitelmien siséllén ja tason
kehittymiseen seka kdytantdjen vakiintumiseen.

Oppaan sisillon tarkistaminen tuli ajankohtaiseksi ldhinnd vuonna 2007 annetun,
maaperdn pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointia koskevan, valtioneuvos-
ton asetuksen 214 /2007 voimaantulon jalkeen. Asetuksen edellyttdmat muutostarpeet
kunnostussuunnittelussa on siséllytetty tdhdn, uudistettuun kunnostuksen yleissuun-
nitelma —oppaaseen. Samalla opasta on tarkistettu myos muilta osin siind laajuudessa
kuin se kunnostussuunnittelun tason parantamiseksi on todettu tarpeelliseksi. Suuri
osa tdmdn oppaan sisdllostd vastaa kuitenkin ldhes sellaisenaan alkuperdistd opasta.

Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen yleissuunnitelma -opas on laadittu ym-
péristoministerion rahoituksella Suomen ymparistokeskuksessa. Ty6td on ohjannut
ryhmi, johon ovat kuuluneet:

Kimmo Jérvinen, Ramboll Finland Oy

Anna-Liisa Kiviméki, Environ

Jussi Kuusola, WSP Environmental Oy

Teppo Moisio, Golder Associates Oy

Seppo Nikunen, SOILI

Outi Pyy, Suomen ymparistokeskus

Jussi Reinikainen, Suomen ymparistokeskus, sihteeri
Vesa Suominen, Uudenmaan ELY-keskus

Terhi Svanstrom, FCG Finnish Consulting Group Oy
Kati Valkama, Helsingin kaupungin kiinteistévirasto
Risto Valo, Péyry Finland Oy

Esa Wihlman, Lounais-Suomen ELY-keskus

Toivomme oppaan helpottavan ja tehostavan suunnittelutyota.

Helsingissa 15.12.2010
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Johdanto

Opas on tarkoitettu avuksi pilaantuneen maa-alueen kunnostussuunnitelman laa-
timisessa. Se antaa suosituksia ja esimerkkejd kunnostussuunnitelman dokumen-
toinnista. Opas on suunnattu suunnitelmien tekijoille, lupaviranomaisille ja muille
kunnostussuunnittelun kanssa tekemisissé oleville.

Opasta laadittaessa on pyritty ottamaan huomioon kunnostuksen eri osapuolet ja
niiden tarpeet. Ohjeistus on esitetty siind laajuudessa, ettd sitd voidaan pitdd perus-
tana vaativien kohteiden kunnostussuunnitelmien laadinnassa. Opasta on tarkoitus
soveltaa kohteen ominaisuuksien ja kunnostusmenetelmien mukaan, jotta kunnostus-
suunnitelman sisdlto ja laajuus olisi tarkoituksenmukainen ja sopusoinnussa kunnos-
tuksen vaativuuden kanssa. Oppaan tarkoituksena ei ole opastaa pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arviointia eikd teknistd kunnostussuunnittelua, tutkimustulosten
tulkintaa tai kunnostusmenetelman valintaa. Opas on siis tarkoitettu ensisijaisesti
tilanteisiin, joissa maaperdn kunnostustarve on jo todettu ja kunnostusmenetelma
valittu.

Oppaassa esitetddn kunnostuksen yleissuunnitelman yleinen siséltérunko. Siinad
on kuvattu mm. kunnostussuunnitelman mallisiséllysluettelo ja -otsikot, joita voi
kdyttdd sellaisenaan suunnitelmien laatimisessa.

Opas perustuu vuonna 2001 julkaistuun Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen
yleissuunnitelma -oppaaseen ja ohjausryhman asiantuntemukseen.
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Maaritelmia

Kasitteilla tarkoitetaan tissa oppaassa seuraavaa:

alempi ohjearvo

Valtioneuvoston asetuksessa 214/2007 esitetty haitallisen ai-
neen pitoisuusarvo, jonka ylittyessd alueen maaperdd pidetdan
yleensd pilaantuneena, ellei aluetta kdyteta teollisuus-, varasto-
tai liikkennealueena taikka muuna vastaavana alueena tai ellei
kohdekohtaisella riskinarvioinnilla ole toisin osoitettu

altistus haitta-aineen otto elioon. Altistusta kuvataan aikayksikossa
annoksena tai elimistoon pddsseend ainepitoisuutena tai -maa-
rana

ekologinen haitta | luonnolle ja sen toiminnoille aiheutuva haitta, joka ilmenee

haitallisina vaikutuksina yksittdisille elidille, populaatioille,
ekosysteemille ja laajasti ottaen koko biosfdérille

haitallinen aine

aine, joka voi aiheuttaa ympaéristd- tai terveyshaittaa (haitta-
aine)

kriittinen aine

riskien kannalta olennainen haitta-aine

kunnostus riskien rajoittaminen poistamalla niiden ldhde tai rajoittamalla
haitta-aineiden kulkeutumista tai niille altistumista

kvalitatiivinen |laadullinen

kvantitatiivinen |maéardllinen

kynnysarvo Valtioneuvoston asetuksessa 214/2007 esitetty haitallisen ai-
neen pitoisuusarvo, jonka ylittyessa maaperan pilaantuneisuus
ja puhdistustarve on arvioitava

maankdytto- alueen nykyinen tai oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu

muoto kaavan mukainen kaytto

maaperd kallioperédn yldpuolella olevat eloperdiset ja kivenndismaaker-
rostumat. Maaperdan eivit kuulu vesistdjen pohjakerrostumat
(sedimentit)

mittaus- mittauksen poikkeama todellisesta arvosta eli virherajat, johon

epdvarmuus vaikuttavat sekd satunnaiset ettd systemaattiset virheldhteet. I1-
maistaan yleensd prosenttina tai tuloksen vaihteluvalina

maédritysraja pienin pitoisuus, joka voidaan maarittdd hyvaksyttavalld tark-

kuudella
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nollandyte

ndyte, joka ei sisdlld maaritettdvdd yhdistettd tai sisédltda sitd
erittdin vdhédn. Nollandytteen avulla saadaan selville analyysis-
sd kaytettdvien reagenssien mahdollinen kontaminoituminen
ja mittalaitteen tila

orsivesi varsinaisen pohjavesiesiintyman tai vettd johtavan kerroksen
ylédpuolella olevan tiiviin, eristdvdn maakerroksen pidattaima
vapaa pohjavesikerros

perusarviointi | ympéristoministerion ohjeessa 2/2007 esitetty kohteen kuva-
ukseen ja ohjearvo- ja viitearvovertailuun perustuva arvio koh-
teen pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta

pilaantunut kaivettu maa-aines, jonka yhden tai useamman haitallisen ai-

maa-aines neen pitoisuus ylittdd PIMA-asetuksessa sdddetyn alemman
ohjearvon tai joka on pilaantunut muulla esim. hajuhaitan pe-
rusteella. Pilaantuneella maa-aineksella ei tarkoiteta muita ja-
tejakeita, jotka ovat erillisind kerroksina tai jakeina maaperdssa

pilaantunut maaperd, jossa ihmistoiminnasta ymparistoon joutuneet hai-

maapera talliset aineet voivat vaarantaa tai haitata ihmisen terveytta tai
ymparistod, vahentdd viihtyisyyttd tai muuten loukata yksityis-
td tai yleistd etua

PIMA-asetus maaperdn pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointia
koskevan valtioneuvoston asetus 214,/2007

PIMA-opas maaperdn pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointia
koskeva ymparistoministerion ohje 2/2007

pohjavesi vesi vyohykkeessd, jossa maaperdn huokostilat (= maaperdn
pohjavesi) tai kallioperdn raot ja ruhjeet (= kalliopohjavesi) ovat
kokonaan veden kylldstamat. Pohjaveteen kuuluu myos orsivesi

pohjavesialue vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue

luokka I

pohjavesialue vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

luokka II

pohjavesialue muu pohjavesialue

luokka III

puhdistaminen | haittojen tai riskien selvittdiminen ja arviointi sekd niiden seu-
ranta, poistaminen tai merkittdva vahentdminen

riski maaperdn haitallisista aineista aiheutuvan suoran tai valillisen
terveys- tai ymparistohaitan vakavuus ja todenndkoisyys

riskinarviointi | menettely, jossa tunnistetaan, mééritetddn ja kuvataan riskeja

riskinhallinta riskien vdhentiminen kunnostamalla tai rajoittamalla niiden

muodostumiseen vaikuttavia haitta-aineiden kulkeutumis- ja
altistusmahdollisuuksia
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tarkennettu
arviointi

ympdristoministerion ohjeessa 2/2007 esitetty perusarvioinnis-
ta laadullisesti ja/tai madrallisesti tarkennettu arvio kohteen
pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta

taustapitoisuus

haitallisen aineen luontaisesti tavanomainen pitoisuus maa-
perdssé tai sellainen kohonnut pitoisuus, joka esiintyy laajalla
alueella pilaantuneeksi epdillyn kohteen ymparistossa ja joka
ei ole perdisin kohteessa harjoitetusta toiminnasta. Taustapi-
toisuudella ei tarkoiteta yksittdisen paastoldhteen aiheuttamia
kohonneita maaperan haitallisten aineiden pitoisuuksia, vaan
lahinna liikenteen ja teollisen toiminnan aiheuttamaa hajakuo-
rmitusta

terveyshaitta

ihmisessd todettava sairaus, muu terveysvaikutus tai sellaisen
tekijan tai olosuhteen esiintyminen, joka viahentdd véeston tai
yksilon elinympériston terveellisyytta

toteamisraja

pienin pitoisuus, jolla saadaan selvasti nollandytteen tuloksesta
poikkeava tulos

vaara

maaperdn haitallisista aineista aiheutuvan terveys- tai ympa-
ristdhaitan mahdollisuus

vaarallinen aine

aine, jolla on sosiaali- ja terveysministerion asetuksen kemikaa-
lien luokitusperusteista ja merkintdjen tekemisesta (807/2001)
tai jateasetuksen (1390/1993) liitteessd 4 mainittuja vaaraomi-
naisuuksia

vesisto sisdvesialueet kuten jdrvet, joet, lammet ja purot. Vesisttjd ovat
myos merialueiden aluevedet ja niiden pohjakerrostumat
viitearvo mahdollisten terveys- ja ympaéristo riskien perusteella maaritel-

ty yleinen pitoisuus- tai annosraja, joka osoittaa tietyn, maari-
tellyn riskitason

ylempi ohjearvo

Valtioneuvoston asetuksessa 214/2007 esitetty haitallisen ai-
neen pitoisuusarvo, jonka ylittyessd maaperd pidetddn yleensa
pilaantuneena alueella, jota kdytetddn teollisuus-, varasto- tai
litkennealueena taikka muuna vastaavana alueena, ellei kohde-
kohtaisella riskinarvioinnilla ole toisin osoitettu

ymparistohaitta |luonnolle ja sen toiminnoille aiheutuva haitta tai ympariston
laadun huononeminen

ympariston- haitallisen aineen pitoisuus, jota ei saa ympériston tai tervey-

laatunormi den suojelemiseksi ylittda
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Oppaan rajaukset ja tarkennukset

Yleissuunnitelmataso

Opas kisittelee yleissuunnitelmatasoisia kunnostussuunnitelmia, jotka on tarkoitettu
mm. pilaantuneen alueen puhdistamista koskevan ilmoituksen tai ympéristélupaha-
kemuksen liitteeksi. Yleissuunnitelman suhde eri puhdistusvaiheisiin ja viranomai-
sen kunnostuspddtokseen on esitetty kuvassa 1.

Yleissuunnitelmassa esitetddn mm. kohteen perustiedot, tutkimustulokset, kun-
nostuksen tavoitteet sekd kunnostustyon eri vaiheet ja niissd kdytettaviat menetelmat.
Siind ei kuvata yksityiskohtaisesti kaikkien toimenpiteiden teknisté toteutusta, vaan
ndma yksityiskohdat esitetddn vasta toteutussuunnitelmassa.

Kunnostussuunnitelmaan siséltyy myos kuvaus tydsuojelusta sekd laadunvalvon-
nasta. Ennen kunnostuksen alkamista laaditaan yksityiskohtaiset tySturvallisuus- ja
laadunvarmistussuunnitelmat, joiden sisédltovaatimukset ovat oppaassa esitettyd
ohjeistusta laajemmat.

Oppaan soveltamisalue

Opas késittelee kunnostettavassa kohteessa tapahtuvien kunnostustoimenpiteiden
suunnittelua. Oppaassa ei kisitelld kohteen ulkopuolella tapahtuvaa vélivarastoin-
tia, laitoskdsittelyd tai loppusijoitusta. Niiden suunnittelu poikkeaa huomattavasti
kohteen kunnostuksen suunnittelusta. Ne my&s vaativat yleensa erillisen ympaéris-
toluvan.

Opas on tarkoitettu ensisijaisesti maaperdn kunnostuksen suunnitteluun. Mikali
suunnitelmaan liittyy pilaantuneen pohjaveden tai sedimenttien kunnostamista, tulee
siind ottaa huomioon my®os nédihin ymparistonosiin liittyvat siddokset ja ohjeet. Esi-
merkiksi pilaantuneiden sedimenttien ruoppaukseen ja ldjitykseen tarvitaan yleensa
vesilain mukainen lupa tai ilmoitus.
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Kunnostusmenetelmien erityispiirteet

Koska kunnostusmenetelmid, niiden yhdistelmid ja sovelluksia on lukuisia, ei op-
paassa ole voitu kuvata yksityiskohtaisesti eri menetelmien erikoispiirteitd ja niiden
kunnostussuunnitelmalle asettamia vaatimuksia. Kunnostussuunnitelman sisalto
méadrdytyy siten tietyiltd osin aina kohteeseen valittavien kunnostusmenetelmien
mukaan. Suurin osa oppaan sisillostd on kuitenkin sovellettavissa sellaisenaan kai-
kille kunnostusmenetelmille.

Tutkimukset

v

Yleissuunnitelma eli kunnostussuunnitelma

4

limoitus tai ymparistélupahakemus

\4

Viranomaispaatos

v

Toteutus- / rakennussuunnitelma

v

Kunnostus

\4

Loppuraportti

v

Jalkiseuranta

Kuva I. Pilaantuneen maa-alueen puhdistamiseen liittyvit vaiheet
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Kaytto ja soveltaminen

Kunnostussuunnitelman sisillysluettelo ja sisdltoohjeet

Oppaan osassa III on esitetty kunnostussuunnitelman mallisiséllysluettelo. Suunni-
telman luvussa 1 esitetddn johdanto, luvuissa 2-4 1dhttiedot, luvussa 5 kunnostuksen
tavoitteet, luvussa 6 kunnostuksen toteutus ja luvuissa 7-15 kunnostusta koskeva
tarkennukset (kuva 3). Kuvattua esittdmisjarjestystd, jaottelua ja otsikoita toivotaan
noudatettavan yleisend runkona kunnostussuunnitelmia laadittaessa. Sisdllysluetteloa
voi hyodyntdd soveltuvin osin my6s kunnostussuunnittelua edeltdvien tutkimusra-
porttien laatimisessa.

Opasta laadittaessa on otettu huomioon yleisimmét kunnostusmenetelmét. Jos
kohteessa kdytetddn kunnostusmenetelmas, joka poikkeaa huomattavasti tavanomai-
sista menetelmistd, ei esitetty ohjeistus ole vélttamatta riittava. Talloin suunnitelmassa
tarkennetaan kyseisen kunnostusmenetelmén toimintaperiaatteen kuvausta.

Kunnostussuunnitelmassa esitetddn kaikki kunnostuksen toteutuksen ja viran-
omaispddtoksen kannalta oleellinen ja saatavissa oleva tieto. Epdolennaisen tiedon
esittdmistd ja samojen asioiden esittdmistd eri luvuissa on kuitenkin pyrittdva valt-
tdmaan. Siten kaikkia oppaassa eri otsikoiden alla lueteltuja tietoja ei voi eikd niitd
ole tarpeen esittdd kaikissa kohteissa.

Ohjeistuksessa ja esimerkeissd on annettu suosituksia kdytettavistd yksikoistd esim.
m?ktr tai mg/kg. Kunnostussuunnitelmassa voidaan kayttdd myos muita yleisesti
kéytossa olevia yksikoitd. Tarkeintd on, ettd samoja yksikoitd kdytetddn jarjestelmal-
lisesti koko suunnitelmassa, ellei erityisid perusteita toisenlaiseen menettelyyn ole.

Oppaan siséllysluetteloa ja sisédltdohjeita tulee soveltaa aina siten, ettd suunnitel-
man rakenne, siséltd ja laajuus vastaavat kohteen ominaisuuksia ja kunnostuksen
vaativuutta.

Esimerkit

Oppaassa on kdytetty yksinkertaistettuja esimerkkejd havainnollistamaan ja selven-

tdma&an tekstissd esitettyd ohjeistusta. Ne on erotettu muusta tekstistd kehyksilla.
Kaikki esimerkit ovat kuvitteellisia. Ne ovat irrallisia eivédtkd ne liity toisiinsa

(poikkeuksena luvun 5 esimerkit). Esimerkit eivdat myoskdan kuvaa kaikkia luvussa

esitettdvid asioita, vaan selventdvat vain tiettyjd yksityiskohtia.
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Varsinaisten esimerkkien lisdksi oppaassa on esitetty tietoiskuja. Niissd kuvataan
ndkokohtia, jotka suositellaan otettavan huomioon kunnostussuunnitelmaa laadit-
taessa. Tietoiskut on kirjoitettu varilliselle pohjalle erotuksena muusta opastekstista.

Kunnostussuunnitelman liitteet ja piirustukset

Kunnostussuunnitelman kaikki kartat sekd isommat kaaviot ja piirustukset esitetddn
liitteissd. Karttoja ja piirustuksia voi esittdd tarpeen mukaan myos tekstin seassa
selventdmadn tiettyjd asioita.

Oppaan osan III lopussa on kuvattu kunnostussuunnitelman tarkeimmait ja ylei-
simmiéit liitteet sekd piirustukset. Kohteen tai kunnostusmenetelmaén erityispiirteisiin
perustuen voidaan kdyttdd myos muita liitteitd.

Erillisilla kartoilla esitettdvid tietoja voidaan yhdistdd samaan karttaan, jos kartta
sdilyttad edelleen selkeytensa ja luettavuutensa. Talloin karttaliitteiden mééara vahe-
nee ja asiayhteydet tuleva paremmin esille.

Kaikkiin karttoihin merkitadn pohjoisnuoli, mittakaava ja koordinaatisto. Kartoissa
kdytetyt merkinnét selitetddn. Lisdksi karttoihin liitetddn nimio, jossa esitetddn va-
hintdédn kartan nimi, numero, pdivéys ja tekija. Suositeltava karttojen maksimikoko
on A3. Karttoja tehtdessd on huolehdittava, ettd varillisten karttojen tiedot valittyvéat
myos mustavalkoisista kopioista. Timéa voidaan toteuttaa kdyttamalld varien lisdksi
esimerkiksi rasterointia tai erilaisia symboleita. Lisdtietoja mm. nimidistd seka taitta-
misesta 18ytyy Rakennustiedon RT-kortistosta numerolla RT 15-10802.
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OSAII
Lainsddadanto ja hallinnolliset
menettelyt
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Maaperdn puhdistustarve ja
kunnostaminen

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioidaan alueilla, joilla haitallisia ai-
neita on voinut joutua ymparistoon. Arvioinnin tavoitteena on vastata kysymykseen,
aiheutuuko kohteen haitta-aineista haittoja tai riskejd, joita ei voi hyvaksyd. Mikali
haitat tai riskit eivat ole hyvéksyttavid, alue on puhdistettava.

Arviointi tehdddn kohdekohtaisesti ja siind noudatetaan ymparisto- ja terveysriski-
en arvioinnin osalta Valtioneuvoston asetusta 214 /2007 (ns. PIM A-asetus). Asetuksen
mukaan maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava, jos yhden tai
useamman maaperdn haitallisen aineen pitoisuus ylittdd asetuksen liitteessd saddetyn
kynnysarvon tai alueen maaperan taustapitoisuuden, mikéli tdimé&d on kynnysarvoa
korkeampi.

Arviointi perustuu arvioon haitallisten aineiden mahdollisesti aiheuttamas-
ta vaarasta terveydelle ja ympdristolle (riskinarvio). Arvioinnin apuna kdytetddn
PIMA-asetuksen liitteessd lueteltuja haitallisten aineiden ohjearvoja. Arvioinnissa
huomioidaan my6s muiden ymparistonosien pilaantuneisuus ja pilaantumisriski
sekd nditd koskevat saddokset. Arvioinnin toteutusta sekd kynnys- ja ohjearvojen
maddritysperusteita on selostettu julkaisuissa Ymparistohallinnon ohjeita 2/2007 ja
Suomen ympdéristd 23/2007.

Puhdistustarpeen arviointi ja kunnostuksen suunnittelu
Maaperéan puhdistustarpeen arviointi tehddan usein ennen kunnostussuunnittelua
(kuva 2). Kun kunnostussuunnittelu tulee ajankohtaiseksi, puhdistustavoitteiden
asettaminen voi edellyttdd tehdyn arvioinnin tarkentamista tai tdydentamistd. Tama
on tarpeen esimerkiksi silloin, kun alueen tuleva maankdytté on muuttunut tai tar-
kentunut, tutkimustuloksia alueen ympariston tilasta on saatu lisdé tai arviossa ei ole
pohdittu puhtaustavoitteita riittdvéalla tarkkuudella. Muussa tapauksessa puhdistus-
tavoitteet voivat perustua suoraan aiemmin tehtyyn puhdistustarpeen arviointiin.
Kunnostussuunnitteluun voidaan edetd myds suoraan tutkimuksista, jolloin erillis-
td pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointia ei valttdimaéttd raportoida. Talloin
kunnostussuunnitelmassa esitetadn riskinarvio, joka tayttad PIMA-asetuksen arvioin-
nille asettamat vaatimukset. Riskinarviointia ei tarvitse esittdd, mikili maaperdan ei jaa
suunnitellun kunnostuksen jilkeen kynnysarvojen tai alueellisten taustapitoisuuksien
ylittdvid pitoisuuksia eikd kohteessa ole todettu haitta-aineiden kohonneita pitoisuuk-
sia muissa ympaériston osissa kuten pohjavedessa tai rakennusten sisdilmassa.
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Taustaselvitykset ja
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4| Kunnostussuunnittelu
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Ymparistolupahakemus
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v
Viranomaisen paatos

Kunnostus

v

Loppuraportti

Kuva 2. Kunnostushankkeen eteneminen

Arvioinnin hyviksymismenettely

Arvioinnin hyviksymismenettelystd ei ole nykyisellddn erikseen sadnnoksid. Yleisek-
si kdytdnnoksi on muodostunut, ettd ymparistdlupaviranomainen antaa pyydettdessa
arvioinnista kirjallisen lausunnon. Lausuntoa voi pyytdd my6s ymparistonsuojelu-
laissa mainituilta asiantuntijalaitoksilta tai kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselta.
Lausuntopyyntd on syyté tehda kirjallisena.

Arviointia koskevasta viranomaisen lausunnosta ei voi valittaa hallinto-oikeuteen,
silld se ei ole ns. valituskelpoinen pédédtds. Jos lausuntoon haluaa sisdllon suhteen
muutosta, asian voi laittaa vireille ymparistonsuojelulain 92 §:n (vireille pano-oikeus)
perusteella. Viranomaisen on talldin tehtdva padatos vireille saatetusta asiasta, johon
tyytyméton voi hakea muutosta Vaasan hallinto-oikeudelta.
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Kunnostuksen ymparistélupa tai
ilmoitus

Pilaantuneen maaperdn kunnostukseen voidaan ryhtyéd tekemalld siitd ilmoitus ym-
péristoviranomaiselle tai hakemalla puhdistamiseen ympéristolupaa. Toimivaltainen
ymparistoviranomainen tekee ilmoituksen tai ymparistolupahakemuksen johdosta
paatoksen, jossa mm. asetetaan puhdistustyon lopputulokselle puhtausvaatimukset
ja annetaan tarvittaessa puhdistustydn toteutusta koskevia méaarédyksia. Pddsaantoi-
sesti toimivaltaisia lupa- ja valvontaviranomaisia ovat elinkeino-, litkkenne- ja ympé-
ristokeskukset (ELY) sekd aluehallintovirastot (AVI). My®&s jotkut kunnat (Helsinki
ja Turku) ovat toimivaltaisia viranomaisia. Puhdistamishankkeen edellyttamistd me-
nettelystd sdddetddn ymparistonsuojelulaissa (86/2000) ja —asetuksessa (169/2001) .

Puhdistamista koskeva asia ratkaistaan yleensa ilmoitusmenettelyssa. Edellytyk-
send on, ettd pilaantuneen alueen laajuus ja maaperén pilaantumisen aste on riitta-
vasti selvitetty ja maaperdn puhdistamisessa noudatetaan yleisesti kdytossad olevaa
hyvéksyttdvad puhdistusmenetelmédd eikd toimenpiteilld aiheuteta ympariston pi-
laantumista (YSL 78 §).

Hakemuksen ja ilmoituksen sisilto

Ympaéristonsuojeluasetuksessa (169/2001) on méaratty ympéristdlupahakemuksessa
(YSA 9 — 12 §) ja pilaantuneen maaperdn puhdistamista koskevassa ilmoituksessa
(YSA 24 - 258) esitettdvit tiedot kuten puhdistettavan kiinteiston tila, kédytettavat
puhdistusmenetelmit ja puhdistuksen toteutus. Tiedot esitetddn padpiirteissddn ha-
kemus- tai ilmoituslomakkeella ja tarkemmin erillisessd Kunnostuksen yleissuunni-
telma -liitteessa.

Ympaéristdlupahakemuksessa tai puhdistamista koskevassa ilmoituksessa ja kun-
nostuksen yleissuunnitelmassa kuvataan selkeésti ja yhdenmukaisesti kunnostuksen
tavoitteet ja toimenpiteet tavoitteiden saavuttamiseksi. Niissd ei esitetd vaihtoehtoisia
puhdistusmenetelmid, mutta kunnostussuunnitelmassa vaihtoehtoja voidaan verrata
perusteltaessa menetelman valintaa. Myoskdan epdvarmoja, epdselvid tai tulkinnan-
varaisia toimenpiteitd ei selosteta. Siten toteamuksia, kuten puhdistusty6td jatketaan
mahdollisesti tai vesi késitellddn tarpeen vaatiessa, tulee valttaa.

Hallinnolliset menettelyt

Ympéristolupahakemus tai ilmoitus pilaantuneen alueen maaperan kunnostamisesta
liiteasiakirjoineen toimitetaan kolmena kappaleena ja mahdollisuuksien mukaan
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my0s sdhkoisessd muodossa toimivaltaiselle viranomaiselle. Ympéristonsuojeluase-
tuksen mukaan ilmoitus tulee tehdd viimeistddn 30 pdivdd ennen puhdistamisen
kannalta olennaisen vaiheen aloittamista. Hakemuksen tekemiseen kehotetaan kayt-
tdim&dan ympadristohallinnon ymparistdlupahakemuslomaketta 6010, kun haetaan
ympdéristdlupaa ja ilmoituslomaketta 6902 tehtdessd ilmoitusta. Niissd on otettu
huomioon ymparistonsuojeluasetuksessa hakemuksilta vaaditut tiedot. Kunnostus-
suunnitelman mahdollisesta toimittamisesta sahkoisessd muodossa viranomaiselle
on syytd sopia erikseen.

Toimivaltainen viranomainen tarkastaa lupahakemuksen tai ilmoituksen ja tekee
sen johdosta padtoksen. Siind voidaan antaa médrédyksid toiminnan jarjestdmisestd ja
tarvittavista lisdtutkimuksista. Hakemuksen ja ilmoituksen tdydentdmiseksi lupavi-
ranomainen voi pyytdé lisitietoja ja jarjestdd tarvittaessa neuvotteluja. Lisdksi lupa-
hakemuksesta on kuulutettava sen jdlkeen kun asia on riittdvan yksityiskohtaisesti
selvitetty. Kuvaus ympaéristélupakasittelyn eri vaiheista 16ytyy ympaéristéhallinnon
www-sivulta.

Ymparistoviranomaisen lupapddtoksestd voi valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen ja
hallinto-oikeuden paitoksestd edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mahdolli-
sesta valitusmenettelystd seuraa lainvoimaisen puhdistuspéddtoksen voimaantuloajan
siirtyminen.

Kunnostustydn valmistuttua kootaan loppuraportti, jossa on kuvattu tyén to-
teutus, maaperin tila tdiden pdatyttyd sekd tyon yhteydessd syntyneiden jatteiden
kasittely. Tavoitteena on varmistaa tydlle asetettujen tavoitteiden saavuttaminen, sekd
tiedon valittyminen ja sdilyminen. Loppuraportti toimitetaan alueen puhdistamista
koskevan paatoksen tehneelle viranomaiselle. Loppuraportista saatavat perustiedot
kunnostuksesta tallennetaan ympaéristohallinnon Maaperan tilan tietojdrjestelméaan.
Loppuraportin laatimista on selostettu erillisessd ympaéristohallinnon oppaassa.Ym-
péristdlupahakemuksen késittelysté peritdidn maksu sen mukaan, mitéd Valtioneuvos-
ton asetuksessa (1097 /2009) elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskusten seka tyo- ja
elinkeinotoimistojen maksullisista suoritteista on sdddetty.

Viranomaiselle toimitettava ymparistolupahakemus tai puhdistamisesta tehtdva
ilmoitus sekd loppuraportti liitteineen ovat pysyvésti sdilytettdavid asiakirjoja. Osa
niiden sisdltdmasta tiedoista tallennetaan ymparistdhallinnon Maaperan tilan tieto-
jarjestelmaan.

Selontekovelvollisuus

Ymparistonsuojelulain (104 §) mukaisesti on maa-alueen luovuttaja tai vuokraaja
selontekovelvollinen uudelle omistajalle tai haltijalle alueella harjoitetusta toimin-
nasta sekd jétteistd tai aineista, jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden
pilaantumista. Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin sekd kunnostuksen
yleissuunnitelman ja loppuraportin siséltyvén tiedon vilittyminen alueen uudelle
omistajalle tai haltijalle tulee tdssd yhteydessd varmistaa.
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Alueen ja maa-ainesten
kayttorajoitukset

Pilaantuneelle alueelle tai sen maa-aineksille voidaan asettaa kédyttorajoituksia, jotka
merkitddn Maaperédn tilan tietojdrjestelmddn. Maa-ainesten kiyttorajoitteella tarkoi-
tetaan sitd, ettei varsinaista maankéyttdd ole rajoitettu, mutta kaivualueella olevia
maamassoja ei saa kuljettaa alueen ulkopuolelle ilman yhteydenottoa ympéristovi-
ranomaisiin. Yleensé rajoitusta kdytetddn silloin, kun maa-ainesten haitta-ainepitoi-
suudet ylittdvét valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) mééritetyt kynnysarvot.

Maankayttorajoite liitetddn padsdantoisesti alueisiin, joissa haitta-ainepitoisuudet
ylittdvét asetuksen alemmat ohjearvot tai ennen 1.6.2007 kunnostetuissa kohteissa
SAMASE-projektissa médritetyt ohjearvot (Ymparistoministerion Muistio 4/1994).
Talloin alue ei ilman erillistd riskiarviointia sovellu herkkddn maankayttoon kuten
asumiseen tai pdivikotialueeksi. Maa-ainesten kaivu ja késittely tillaisella alueella
vaatii ymparistonsuojelulain 78 §:n mukaisen luvan tai ilmoituksen. Jos maankéaytto
alueella muuttuu, tulee puhdistustarve arvioida uudestaan, jollei tehdyssa arviossa
uutta maankéayttod ole otettu jo huomioon.
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Kaivettujen maa-ainesten luokittelu ja
hyddyntaminen

Kaivetun maa-ainesjatteen jateluokittelu
Pilaantuneilta maa-alueilta kaivetut maa-ainekset luokitellaan ympéristoministeri-
on asetuksessa yleisimpien jatteiden sekd ongelmajatteiden luettelosta (1129/2001)
seuraaviin nimikeryhmiin:

* 170503* maa-ja kiviainekset, jotka sisdltdvit vaarallisia aineita

* 170504 muut kuin 17 05 03 mainitut maa- ja kiviainekset.

Nimikeryhmdén 17 05 03* kuuluvat jatteet ovat ongelmajitettd (uuden jatedirektiivin
2008/98/EY ja tulevan jdtelain mukainen uusi termi on vaarallinen jite). Kunnostuk-
sen yhteydessd kaivetun maa-aineksen ongelmajateluonne arvioidaan kaytannossa
sen sisdltdimien vaarallisten aineiden pitoisuuksien ja niistd aiheutuvien vaaraominai-
suuksien perusteella. Jatteiden luokittelu ongelmajatteiksi perustuu jateasetukseen
(1390/1993) ja valtioneuvoston asetukseen jdteasetuksen liitteen 4 muuttamisesta
sekd ympadristoministerion asetukseen yleisimpien jdtteiden ja ongelmajdtteiden
luettelosta (1129/2001). Jatteen luokittelusta ongelmajdtteeksi, sen perusteluista ja
menetelmistd, on olemassa erillinen opas (Dahlbo 2002). Nimikeryhmé&én 17 05 04
sisdltyvét kaikki ei-ongelmajdtteeksi luokiteltavat maa-ainesjatteet.

Maa-ainesjatteen kasittely- ja hyotykayttokelpoisuus
Maa-aineksilta, jotka kaivetaan tai on kaivettu pilaantuneiksi epdillyiltd tai todetuilta
alueilta, edellytetadn kasittely- tai hyotykayttokelpoisuuden selvittimistd. Selvit-
tdmistarve koskee myds pilaantumattomaksi arvioiduilta alueilta kaivettuja maa-
aineksia, mikéli niissd on todettu haitta-aineita, joiden pitoisuudet ylittavat PIMA-
asetuksen kynnysarvon. Talloin kaivetut maa-ainekset luokitellaan niiden siséltédmien
haitta-ainepitoisuuksien mukaan seuraavasti (Ympaéristdhallinnon ohjeita 2/2007):
¢ Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvon alittavat maa-ainesjdtteet ovat pi-
laantumattomia.
¢ Haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvon ylittdvit ja alemman ohjearvon
alittavat maa-ainesjdtteet ovat pilaantumattomia, joissa on kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia.
¢ Haitta-ainepitoisuuksiltaan alempien ohjearvojen ylittdvidt maa-ainesjdtteet
ovat pilaantuneita.
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Kaivetun maa-ainesjdtteen hyodyntaminen

Kaikkien jéatteiden, myds kaivettujen maa-ainesten, hyddyntaminen edellyttdd, etta
jate on kdyttotarkoitukseen teknisesti soveltuvaa eikd siitd aiheudu vaaraa tai haittaa
ympdristolle tai terveydelle. Ympéristo- ja terveysvaaran osalta maa-ainesten soveltu-
vuus hy6tykdyttoon kunnostuskohteessa voidaan yleensd selvittdd valtioneuvoston
asetuksen 214 /2007 mukaisen riskinarvioinnin ja kunnostustavoitteiden asettamisen
yhteydessa. Talloin kunnostuskohteessa kaivettavien ja pilaantumattomaksi arvioitu-
jen maa-ainesten hyddyntdminen kohteessa voidaan yleensa késitelld puhdistamista
koskevassa luvassa tai ilmoituksessa. Tall6in hyddyntamissuunnitelman hyvaksymi-
sen edellytyksend on, ettd siitd esitetddn riittavéat tiedot kunnostuksen yleissuunnitel-
massa ja maa-ainesten ymparistokelpoisuus kohteessa osoitetaan.

Mikéli hyotykdyttoon liittyy riskejd, joita pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioinnissa ja kunnostustavoitteiden asettamisessa ei ole otettu huomioon esim.
uudet altistusreitit tai muutokset haitta-aineiden ominaisuuksissa, tehd&dan erillinen
hyotykdyttod koskeva riskinarviointi.

Kunnostuskohteen ulkopuolella tapahtuva, haitta-ainepitoisuuksiltaan Valtioneu-
voston asetuksen 214/2007 kynnysarvot ylittdvien maa-ainesten kasittely tai hyodyn-
tdminen edellyttdd padsaantoisesti ymparistolupaa. Tama perustuu siihen, ettd jatteen
laitos- ja ammattimainen hyodyntdminen ja kdsittely vaativat ymparistonsuojelulain
mukaisen luvan (YSL 28 §).

Kunnostettavissa kohteissa saatetaan hyodyntdd maa-ainesten lisdksi betoni- ja tii-
lijatettd. Niiden hyodyntamisestd maanrakentamisessa sddtelee Valtioneuvoston ase-
tus erdiden jdtteiden hyddyntdmisestd maanrakentamisessa (591 /2006 ja 403 /2009).
tu ilmoitus toiminnan merkitsemiseksi ympéristonsuojelun tietojérjestelméan. Nama
kuntakohtaisissa jatehuoltomaaradyksissd edellytetyt ilmoitukset on tehtdvé erillddn
pilaantuneen alueen maaperdn puhdistamista koskevasta ilmoituksesta.

Jatteiden valivarastointia suunniteltaessa otetaan huomioon lisiksi valtioneuvos-
ton kaatopaikkoja koskevassa padtoksessa (VNp 861/97) mainitut rajoitukset.

Jatelainsdadannon kokonaisuudistus
Jitealan lainsddddnnon kokonaisuudistusta valmisteleva JALKI-tyéryhma sai ke-
vaallda 2010 valmiiksi ehdotuksen uudeksi jatelaiksi ja laiksi ympéristonsuojelulain
muuttamisesta. Tyoryhma sai 16.12.2010 valmiiksi edelld mainittua ehdotusta tay-
dentdvat ehdotukset jitealan asetustason sddntelyn sekd valtion jatehuoltotditd ja
erityistilanteiden jatehuoltoa koskevan sddntelyn kehittamiseksi. Ehdotukset 1oytyvat
ymparistéhallinnon www-sivuilta.

Jatelainsdddannon kokonaisuudistus tuonee muutoksia my6s kaivettujen maa-
ainesten luokittelu- ja hyddyntdmisperiaatteisiin.
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OSA III
Kunnostussuunnitelman sisalto
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Kunnostussuunnitelma

KANSILEHTI
TIIVISTELMA

SISALLYSLUETTELO
| JOHDANTO

2 KOHTEEN KUVAUS

3 MAAPERA, POHJA- JA PINTAVESITIEDOT
4 HAITTA-AINETUTKIMUKSET JA SELVITYKSET
5 KUNNOSTUKSEN TARVE JATAVOITTEET
6 KUNNOSTUKSEN TOTEUTUS
7 KAIVETTUJEN MAA-AINESTEN HYODYNTAMINEN KOHTEESSA
8 LAADUNVALVONTA
9 TOIMINTA POIKKEUKSELLISISSA TILANTEISSA
10 TYOSUOJELU
Il JALKISEURANTA
12 RAPORTOINTI

I3 TIEDOTUS
14 AIKATAULU

|5 KUSTANNUSARVIO

LAHDELUETTELO
LITTEET, KARTAT JA PIIRRUSTUKSET

Kuva 3. Kunnostussuunnitelman rakenne.
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KANSILEHTI

Kansilehdelle kirjoitetaan kunnostussuunnitelman otsikko. Otsikosta tulee kdyda
ilmi, ettd kyseessd on kunnostuksen yleissuunnitelma. Otsikossa esitetidn myos
kohteen nimi, osoite ja sijaintikunta.

Otsikon lisdksi kansilehdelle kirjoitetaan suunnitelman tilaajan seka tyon tekijan tai
yrityksen nimi ja pdivays, jolloin suunnitelma on valmistunut. Tarvittaessa esitetdan
projektinumero tai muu tunnus.

Esim.
Tampereen kaupunki

Y1234
KOIVUMAEN PILAANTUNEEN MAA-ALUEEN
KUNNOSTUKSEN YLEISSUUNNITELMA,
HAMEENTIE 342,
TAMPERE

10.4.2009

Konsulttiyritys Oy
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THVISTELMA

Tiivistelmissi esitetidin kunnostussuunnitelman paikohdat. Tiivistelméin on olta-
va luettavissa ymmarrettaviasti ilman, ettd siina viitataan muualle suunnitelmaan,
karttoihin tai taulukoihin. Tiivistelma on enintddn sivun pituinen ja se kirjoitetaan
omalle sivulleen.

Tiivistelméassa esitetddn keskeiset tiedot kohteesta ja sen haitta-aineista sekd kun-
nostuksen tavoitteet ja toteutustapa.

Kohdetiedoissa ilmoitetaan mm. kohteen sijainti, koko ja toimintahistoria seka
alueen nykyinen ja tuleva kdytto.

Haitta-ainetiedoissa esitetddn mm. keskeiset haitta-aineet ja niiden pitoisuustasot
sekd haitta-aineiden arvioitu kokonaismaara.

Kunnostuksesta esitetddn tavoitteet ja toteutuksen keskeiset vaiheet.

Tiivistelméssd voidaan esittdd myds muita asioita kunnostussuunnitelman paino-
tuksen mukaan.
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| JOHDANTO

Johdannon ensisijaisena tarkoituksena on kuvata tyon tavoite. Siind ilmoitetaan
tirkeimmat lahtokohdat ja suunnitelman tekijat.

Johdannossa kuvataan tyon tarkoitus ja nimetddn suunnittelukohde. Siind ilmoite-
taan perustiedot kuten kohteen sijainti sekd kunnostamisen syy ja yleiset tavoitteet.
Johdantoon kirjoitetaan myds tilaajan ja suunnitelman tekijan nimet. Kaikkien kun-
nostukseen liittyvien tahojen yhteystiedot esitetddn liitteessd, johon viitataan.

2 KOHTEEN KUVAUS

Kohteen kuvauksessa madritelldan kohde ja sen ymparisto. Siind ilmoitetaan koh-
teen sijainti, koko ja omistussuhteet. Lisdksi kuvataan kohteen pilaantumiseen
liittyva historia, alueen nykyinen ja tuleva kiytto sekd naapurusto.

2.1 Sijainti

Sijaintitiedoissa ilmoitetaan kunta, kaupunginosa tai kyld seka korttelit ja tontit tai
tilat, joilla kunnostettava alue sijaitsee. Liséksi esitetddn kdyntiosoite ja kiinteistore-
kisteritunnukset.

Kohteen sijainti ilmoitetaan aina suunnitelmaan liitetyll4 sijaintikartalla ja tarvitta-
essa erilliselld kartalla ja koordinaattien avulla tekstissd. Suositeltava koordinaattijar-
jestelmd on yhtendiskoordinaattijarjestelma (ykj). Kdytetty koordinaatisto nimetdan.
Lisédksi ilmoitetaan, minkd pisteen koordinaatteja sijainnin esittdmisessé on kdytetty
(esim. alueen keskipiste tai kulmapisteet).

2.2 Omistus- ja hallintasuhteet

Omistus- ja hallintasuhteissa kuvataan kohteen eri osa-alueiden omistajat, vuok-
ramiehet ja muut tahot, joilla on hallintasuhde alueeseen tai sen osaan. Jos alue on
lahiaikoina siirtynyt tai siirtyméssa toiselle omistajalle tai vuokralaiselle, esitetdan
molempien tiedot sekd muutoksen ajankohta.

Lisdksi ilmoitetaan, kuka vastaa kunnostuksesta. Kunnostuksesta vastaava voi olla
yhteisty6taho, jolla ei ole omistus- tai hallintasuhdetta kohteeseen.

Osapuolten yhteystiedot esitetddn liitteessa.

Esimerkki
Tontin omistaa Turun kaupunki, jolta Yritys Oy on vuokrannut sen vuonna 1980.
Vuokrasopimus jatkuu vuoteen 2020. Alueella ei toimi muita yrityksid. Kunnostuk-
sesta vastaa Yritys Oy. Turun kaupungin ja Yritys Oy:n yhteystiedot on esitetty
liitteessd.
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2.3 Rajaukset

Kohteen rajaus, pinta-ala ja perustelut rajaukselle ilmoitetaan. Tarkka rajaus merki-
tddn esim. liitteend olevaan tutkimuskarttaan.

Esimerkki

Kohteen pinta-ala on 27 000 m2. Pohjoisessa kohde rajoittuu Puistokatuun ja idéssi
Kuusitiehen. Etelissi suunnittelualueen rajana on Yritys A Oy:n omistama tontti.
Lannessi suunnittelualue rajoittuu tontin 12345/1 keskelti alkavaan puistoon, jota
ympidrdi verkkoaita.

Kohteen rajat perustuvat linsirajaa lukuun ottamatta maanomistusolosuhteisiin.
Lannessi osa tontista on rajattu kohteen ulkopuolelle, koska sielli ei ole havaittu
pilaantumista eiki puistoalueen maankiytto muutu.

Kohteen rajat on merkitty liitteeni olevaan tutkimuskarttaan.

2.4 Toimintahistoria

Toimintahistoriassa kuvataan, mitd toimintaa alueella on ollut ja kenen hallinnassa
kohde tai sen osat ovat olleet. Jos toiminta on voinut aiheuttaa pilaantumista, ilmoi-
tetaan:

— mitd ja kuinka paljon ympaéristolle haitallisia aineita on kdytetty

— mitd ja kuinka paljon jdtteitd on syntynyt

— missd aineita ja jdtteitd on varastoitu ja kasitelty

— milloin kdytt6 on tapahtunut.

Haitta-aineldhteiden, kuten varastojen ja sdilididen sekd vanhojen vieméreiden ja
muiden johtolinjojen sijainti, esitetdan.

Pilaantumista aiheuttaneet tai mahdollisesti aiheuttaneet tapahtumat (esim. tulipa-
lot ja onnettomuudet) kuvataan ja arvioidaan niiden ajankohdat. Lisdksi ilmoitetaan
kohteen ldhistolld olleet muut merkittavat padstoldhteet kuten tehtaat, jotka ovat
voineet vaikuttaa alueen pilaantumiseen.

Pilaantumista aiheuttaneita toimintoja ja rakenteita voidaan merkitd mm. liitteena
olevaan toimintahistoriakarttaan, tutkimuskarttaan tai ilmakuviin.

Lisédksi ilmoitetaan tonttijaossa ja osoitteissa tapahtuneista muutoksista.

Alueella mahdollisesti tehdyt kunnostustoimenpiteet kuvataan ja kunnostusalueet
esitetddn kartalla. Niiden ajankohta, tekijé ja loppuraportin tunnistetiedot ilmoitetaan.
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2.5 Nykyiset rakennukset, tekniset rakenteet ja paillysteet

Alueella olevat rakennukset sekd pilaantumisen ja kunnostamisen kannalta merkit-
tavit rakenteet ja niiden sijainti kuvataan.

Teknisilld rakenteilla tarkoitetaan kaapeleita, viemareitd, kanavia ja muita vastaa-
via rakenteita. Niiden sijainti, asennusajankohta, vanha kayttotarkoitus ja nykyinen
kaytto kuvataan.

Alueen paillysteiden, kuten asfaltin tai laatoituksen sijainti sekd asennusajankohta
ilmoitetaan.

Rakennukset, rakenteet ja pddllysteet merkitddn my0s karttoihin, kuten liitteend
oleviin tutkimuskarttaan sekd putkisto- ja kaapelikarttoihin.

2.6 Nykyinen kaytto

Alueen nykyinen toiminta ja rakennusten kédyttotarkoitus kuvataan. Toimintojen
sijainti esitetddn kartalla. Lisdksi ilmoitetaan alueen kaavamerkinnit ja viitataan
tarvittaessa liitteend olevaan kaavakarttaan.

2.7 Tuleva kaytto

Kohteessa sdilyvit ja sinne suunnitellut uudet rakenteet, rakennukset, kulkuvéaylétja
toiminta-alueet sekd niiden kéyttotarkoitus kuvataan. Erityistd huomiota kiinnitetddn
alueelle tulevaan vakituiseen asutukseen ja ns. herkkiin kohteisiin kuten péivikotei-
hin ja kouluihin.

Jos alueelle on hyviksytty tai valmisteilla uusi kaava, kuvataan sen sisalto ja il-
moitetaan kunnostukseen vaikuttavista kaavamerkinnoista. Lisdksi mainitaan, onko
kyse luonnoksesta, ehdotuksesta vai jo hyviksytystd kaavasta.

Uudesta asemakaavasta esitetdédn aina liitteend kaavakartta ja kohteen tuleva kéyt-
to esitetddn kartalla tarvittaessa.

2.8 Naapurusto

Kohteen naapurusto, ldheisten kiinteistdjen kdyttotarkoitus ja ymparilld oleva maasto
kuvataan. Rajanaapureiden yhteystiedot esitetddn tarvittaessa liitteessa.

Kauempana olevat alueet ja toiminnot kuvataan, jos niilld on merkitystd kunnos-
tamisen kannalta. Téllaisia alueita ovat mm. koulut, paivékodit, vakituinen asutus,
suojelukohteetja viljelyalueet sekd merkittavat padstolahteet. Alueiden etdisyys kun-
nostuskohteeseen ilmoitetaan ja niiden sijainti merkitdan liitteend olevaan sijainti-
karttaan tai tarvittaessa omaan karttaan.
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Esimerkki
Kunnostettava alue rajoittuu pohjoisessa Jyviskylin kaupungin omistamaan puis-
toon, jota kiytetiin virkistysalueena. Puistossa ei viljelld ravintokasveja.

Kohteen linsipuolella olevan kiinteiston omistaa Yritys Oy. Tontilla on toimisto-
rakennus ja laaja pysikdintialue. Kohteen muut rajanaapurit ovat Kiinteisto Oy:n
omistamia asuinkiinteistojd, joilin kuuluu kolme 40 huoneiston kerrostaloa, lasten
leikkialue ja pysikointialue. Rajanaapureiden yhteystiedot on esitetty liitteessi.

Noin 150 m pidssi kohteesta pohjoiseen sijaitsee Puiston piivikoti. Lisiksi kohteen
ympiristdssi on runsaasti kerrostaloasutusta. Piivikoti sekid naapurikiinteistot on
merkitty sijaintikarttaan.

Kohteen wvilittomassi laheisyydessd olevat katualueet ja parkkipaikat on pidosin
asfaltoitu 70-luvun alussa. Lihialueilla ei ole suojeltaviksi tarkoitettua kasvillisuutta,
kulttuurihistorian kannalta merkittivid rakennuksia tai muita suojelukohteita.

3 MAAPERA-, POHJA- JA PINTAVESITIEDOT

Maaperidstd ja vesistd esitetidn kunnostamiseen sekd muuhun riskinhallintaan
vaikuttavat tekijit. Jos alueella on tehty geoteknisid tutkimuksia, kirjoitetaan
niistd yhteenveto ja raportit luetellaan lihdeluettelossa tai tarvittaessa liitetddn
suunnitelmaan liiteaineistoksi.

3.1 Maa- ja kalliopera

Maaperitiedoissa esitetddn kohteen maanpinnan ja kalliopinnan taso ja arvioidaan
maanpinnan viettosuunta. Eri maakerrosten jérjestys, paksuus ja maalajit ilmoitetaan.
Liséksi mainitaan, onko kyse luonnonmaasta vai taytostd. Tarvittaessa maakerrokset
kuvataan tarkemmin, ilmoittamalla esimerkiksi savipitoisuus, orgaanisen aineksen
pitoisuus sekd vedenldpdisevyys. Kallioperdstd voidaan kuvata mm. paakivilajit,
rikkonaisuus ja mahdolliset paikalliset ja alueelliset heikkousvyohykkeet.

[Imoitetaan, mihin esitetyt tiedot perustuvat (esim. geotekniset tutkimukset tai
kenttdhavainnot). Jos tiedot perustuvat geoteknisiin tutkimuksiin, ilmoitetaan tutki-
musajankohta ja tutkimusten suorittaja.

Maaperétietojen esittimisessad kdytetddn geoteknisen maalajiluokituksen mukaisia
termejd ja méadritelmid. Luokitus on kuvattu julkaisussa Geotekninen maaluokitus
(Korhonen ym. 1974).

Tutkimusraportit ja muu ldhdeaineisto listataan kunnostussuunnitelman ldhde-
luetteloon.

Maa- ja kallioperétietoja esitetdédn tarvittaessa my®os liitteissa esim. pohjatutkimus-
kartalla tai leikkauksissa. Suunnitelmaan voidaan liittdd my6s maaperdkairausten
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kairauskortit. Lisdaksi kaikki tutkimuspisteet merkitdan liitteend olevaan tutkimus-
karttaan.

3.2 Pohjavesi

Jos kohde sijaitsee luokitellulla pohjavesialueella, ilmoitetaan pohjavesialueen nimi
ja numero, kohteen sijainti pohjaveden muodostumisalueella tai muodostumisalu-
etta ymparoivalld reunavyohykkeelld, pohjavesialueen pinta-ala (km?), antoisuus
(m®/d) ja luokitus (I-III) seka etdisyys lahimpaan pohjavedenottamoon ja lahimpiin
talousvesikaivoihin. Jos kohde sijaitsee pohjavesialueen ldheisyydessd, esitetdén poh-
javesialueen etdisyys kohteesta.

Alueella olevasta pohjavedestd (ml. orsivesi) esitetddn pinnan tasot tai painetasot,
mikéli pohjavesi on paineellista. Arvioitu pohjaveden padvirtaussuunta tai mitatut
paikalliset virtaussuunnat sekd tutkimuspisteet ilmoitetaan ja merkitdan liitteend
olevaan pohjavesialuekarttaan tai pohjatutkimuskarttaan.

Jos kohteessa tai sen liheisyydessd on tarkkailtu pohjavettd ja se on oleellista kun-
nostussuunnittelun kannalta, kuvataan tarkkailujaksot, tarkkailupisteiden sijainti,
putkien syvyydet ja pohjavedenpinnan tason vaihteluvilit. Tarvittaessa esitetddn
arviot myds pohjaveden virtausnopeuksista ja pohjaveden muodostumisesta.

Lahiston vedenottamot, yksityiset kaivot, ldhteet ja muut pohjaveden purkautu-
miskohdat kuvataan. Niiden sijainti, etdisyys kohteesta ja kdyttotiedot (ympérivuoti-
nen/ajoittainen kaytto, kaivotyyppi, kdyttd juomavetena tai kasteluvetend, kéyttdjien
lukumaird) ilmoitetaan.

Esimerkki

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella eiki sen liheisyydessi ole vedenotta-
moja. Lihin porakaivo sijaitsee 100 m pdissi kunnostettavan tontin pohjoispdddystd.
Lannessid 200 m ja 250 m etiisyydelld tontista on kaksi rengaskaivoa. Kaivojen si-
jainti on merkitty sijaintikarttaan. Kaivoja kiytetdiin vain kesdisin, jolloin kayttijien
lukumddri on keskimddrin 10 henkilod.

Pohjavesitietoja esitetddn tarvittaessa myos liitteissad esim. pohjavesialuekartalla, poh-
jatutkimuskartalla tai leikkauksissa. Suunnitelmaan voidaan liittdd tarvittaessa myos
pohjaveden havaintoputkien putkikortit. Lisdksi tutkimuspisteet, kuten pohjavesi-
putkien sijainti, merkitddn liitteend olevaan tutkimuskarttaan.
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3.3 Pintavedet

Pintavedelld tarkoitetaan kaikkia vesistjd ja niitd pienempid virtaavan veden uomia
ja vesialtaita, kuten merta, jarvid, jokia, lampia, puroja ja ojia, sekd hulevesid ja muuta
pintavaluntaa.

Kohteessa ja sen lahistolld olevista vesistdistd esitetddn nimi, sijainti ja koko. Virta-
vesien virtaussuunnat ilmoitetaan ja niiden purkuvesistot nimetdén. Vesistjen kaytto
(esim. vedenhankintaan tai virkistysalueena) ja mahdollinen erityisluonne (esim. ui-
marannan tai tirkedn kalastusalueen ldheisyys, harvinaisten eldinten elinymparisto)
kuvataan. Esitetddn arvio vesiston herkkyydestd ympéristokuormitukselle.

Jos vesistod on tarkkailtu, ilmoitetaan tarkkailujaksot, tarkkailupisteiden sijainnit
ja mittaussuureet. Lisdksi ilmoitetaan vesiston mahdollinen ekologisen tilan luokitus.

Esimerkki
Kohde rajoittuu pohjoisessa Mustalampeen, jonka pinta-ala on noin 1,3 ha ja keski-
syvyys noin 2,5 m.

Lammen pohjoispdistd vesi purkautuu laskuojaan, joka johtaa Siikajokeen. Ojas-
sa ei ole havaittavaa virtausta muulloin kuin lumien sulamiskautena ja runsaiden
syyssateiden aikana.

Lampi on suojelukohde. Sen ekologiaa pidetiin erityisen herkkini haitta-aineiden
atheuttamille muutoksille. Lammessa on havaittu mm. uhanalaisten eliinten listalla
olevat rupilisko ja kievankorento, jotka on luokiteltu vaarantuneiksi.

Lammella harjoitetaan virkistyskalastusta.

Hulevesien ja muun pintavalunnan muodostumiseen vaikuttavat tekijit, kuten pin-
tamaan kaltevuudet, laatu ja peitot, sadevesien imeytyminen ja viemdrdinnit sekd
ojitukset, kuvataan. [Imoitetaan, minne vedet laskevat tai minne ne johdetaan.

Esitetddn tarvittaessa arviot pintavalunnan méédrdstd, alueen vesitaseesta seka
pinta- ja pohjavesien sekoittumissuhteista.
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4 HAITTA-AINETUTKIMUKSET JA SELVITYKSET

Alueella tehdyistd haitta-ainetutkimuksista esitetidn perustiedot ja tuloksista
tehddan yhteenveto. Liitteessa esitetdan tutkimustulosten yhteenvetotaulukko ja
tarvittaessa laboratorion analyysitodistukset.

4.1 Tehdyt tutkimukset

Tehdyt haitta-ainetutkimukset ryhmitellddn seuraavien alaotsikoiden mukaan:
— Maaperédtutkimukset
— Pohjavesitutkimukset
— Pintavesitutkimukset
- Sedimenttitutkimukset
— Muut tutkimukset.

Muita tutkimuksia ovat esimerkiksi huokoskaasu- ja huokosvesitutkimukset, sisdil-
mamittaukset, liukoisuustestit sekd biologiset ja ekologiset tutkimukset.

Jokaisesta ryhmaéstd ilmoitetaan tutkimusten ajankohta ja suorittaja sekd toimek-
siantaja, ndytepisteiden ja analysoitujen ndytteiden lukumaéard, naytteistd maaritetyt
haitta-aineet sekd ndytteenottomenetelmat. Myds kenttdmittaukset ja niissd kdytetyt
laitteet kuvataan. Lisdksi voidaan ilmoittaa mahdolliset alihankkijat (kairausurakoit-
sijat, analyysilaboratoriot).

Tutkimusraportit ja muu ldhdeaineisto listataan kunnostussuunnitelman ldhde-
luetteloon.

Kaikki tutkimuspisteet merkitdan liitteend olevaan tutkimuskarttaan.

4.2 Tutkimustulokset

Tutkimustuloksista esitetddn véhintddn haitta-aineiden enimmadispitoisuudet ja mit-
taustulosten vaihteluvalit. Tuloksia verrataan valtioneuvoston asetuksen 214 /2007
kynnys- ja ohjearvoihin, alueellisiin taustapitoisuuksiin sekd tarvittaessa muihin
viitearvoihin. Muita viitearvoja ovat mm. pohjavedelle, talousvedelle, pintavedelle,
hengitysilmalle ja elintarvikkeille annetut enimmadispitoisuudet seké jétteille annetut
liukoisuuskriteerit. Viitearvojen ylitykset ilmoitetaan ja niiden kirjallisuusldhteet
esitetdan.

Haitta-aineiden jakautuminen, sijainti ja esiintymisen laajuus ympériston eri osissa
kuvataan lyhyesti. Merkittavimmista kenttdhavainnoista ilmoitetaan ja tutkimuksiin
liittyva epdvarmuus kuvataan.

Tutkimustulokset ilmoitetaan tarkemmin liitteend olevassa tutkimusten yhteenve-
totaulukossa, jossa analyysitulosten lisdksi esitetddn mm. ndytesyvyydet, ndytteiden
maalajit ja aistinvaraiset havainnot. Liséksi liitteissd voidaan esittdd ndytepistekohtai-
sia tietoja, kuten kairauskortteja, pohjavesiputkikortteja sekd naytteenottolomakkeita.
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Haitta-aineiden esiintyminen rajauksineen esitetdan kartoilla. Mikéli rajausta ei
joiltain osin ole pystytty tekeméén, siitd ilmoitetaan.

Esimerkki

Metallit ja puolimetallit

Alueella tutkittiin metallit ja puolimetallit 50 niytteesti. Useissa niytteissi todettiin
kynnysarvon ylittavid pitoisuuksia arseenia, kromia, kuparia, lyijyi ja sinkkid. Niisti
aineista alempi ohjearvo ylittyi kromilla 15 niytteessd, kuparilla 30 naytteessi, lyi-
jylli kahdessa niytteessi ja sinkilld 10 naytteessd. Ylempi ohjearvo ylittyi kromilla
neljdssi niytteessi, kuparilla 25 niytteessi ja sinkilli kolmessa niytteessd.

Orgaaniset
Orgaanisista haitta-aineista tutkittiin PAH-yhdisteet ja 6ljyhiilivedyt 10 néiytteesti

ja PCB-yhdisteet 5 niytteesti. Kynnysarvon ylittivid PAH-yhdisteiden pitoisuuksia
todettiin kolmessa niytteessi. PCB-yhdisteiden pitoisuudet olivat alle kynnysarvon
kaikissa néytteissi. Oljyisti alempi ohjearvo ylittyi keskitisleiden (>C10-C21) osalta
neljissi niytteessi ja raskailla 6ljyjakeilla (>C21-C40) seitsemiissi niytteessd, joista
viisi ylitti myds ylemmin ohjearvon. Bensiinijakeiden pitoisuudet olivat alle mddiri-
tysrajan kaikissa néytteissi.

Maaperiniytteiden analyysitulosten yhteenveto on esitetty taulukossa 1. Analyy-
simenetelmdt ja tarkemmat analyysitulokset on esitetty liitteessd.

Taulukko 1. Maaperindytteiden analyysitulosten yhteenveto. (Alemman ohjear-
von ylitykset ilmoitettu lihavoituna ja ylemmidin ohjearvon ylitykset lihavoituna ja
alleviivattuna.)

Aine Nayte- | Kynnys- | Alempi Ylempi | Mediaani | Maksimi
mddrd arvo ohjearvo | ohjearvo mglkg mglkg
mglkg mglkg mglkg
Arseeni 50 5 50 100 12 25
Kromi 50 100 200 300 130 780
Kupari 50 100 150 200 220 1200
Lyijy 50 60 200 750 25 250
Sinkki 50 200 250 400 140 750
PAH 10 15 30 100 7 20
Oliyt < Cl0 10 100 500 <l0 <l0
Oljyt >C10-C2I 10 300 1000 250 850
Oljyt >C21-C40 10 600 2000 650 4200
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4.3 Haitta-aineiden kokonaismaara

Esitetddn arvio pitoisuustasoittain eritellyistd massamééristd ja/tai haitta-aineiden
kokonaisméddristd. Médédrdarvio esitetddn aineryhmittdin (esim. metallit sekd Sljyt ja
PAH-yhdisteet) ja tarvittaessa erikseen kohteen eri osa-alueille. Méarédarvion lasken-
taperusteet ilmoitetaan.

Esimerkki

Metallit ja puolimetallit

Metallien osalta alemman ohjearvon ylittdvid maa-ainesta arvioidaan olevan yh-
teensi noin 4200 m>ktr, josta suurin osa sijaitsee kohteen eteldosassa (alue 1) 0-2
m syvyydelld maanpinnasta. Metallien arvioidut kokonaismiddrit maaperissi ovat
(kynnysarvon ylittivalti osalta): 500 kg arseenia, 2500 kg kromia, 8000 kg kuparia,
400 kg lyijyd ja 2000 kg sinkkid.

Orgaaniset
Oljyjii ja PAH-yhdisteitd sisiltiivii maa-ainesta alemman ohjearvon ylittivissi pitoi-

suuksissa arvioidaan olevan noin 300 m’ktr 2-3 m syvyydellid maanpinnasta. Oljyn
(>C10-C40) arvioitu kokonaismdiri maaperdssi on 5000 kg.

Haitta-aineiden kokonaismidrdit on arvioitu laboratoriondytteiden keskiarvopi-
toisuuksien perusteella. Metallien osalta huomioon on otettu vain niytteet, joissa
pitoisuus ylitti kynnysarvon.

Arvioidut massamiddrdt on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Arvio haitta-aineita sisdltdvien maa-ainesten mddristd osa-alueittain.
AO = alempi ohjearvo.

Osa-alue | Haitta-aineet | Arvioitu pinta-ala (m?) | Arvioitu mddra (m3ktr)
Pitoisuus >AO Pitoisuus > AO

Alue | metallit 2000 3500

Alue 2 oljyt, PAH 100 300

Alue 3 metallit 500 700
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5 KUNNOSTUKSEN TARVE JATAVOITTEET

Kunnostustarpeen arvioinnin ja kunnostustavoitteiden asettamisen pohjana ole-
vasta riskinarviosta ja mahdollisista rakentamissuunnitelmista esitetddn tiivis
yhteenveto. Kunnostustarpeeseen vaikuttavat tekijdt ja kunnostuksen tavoitteet
ilmoitetaan. Ymparisto- ja terveysriskien hyvaksyttavyys suunnitellun kunnostuk-
sen ja rakentamisen jdlkeisessa tilanteessa perustellaan. Arvio maaperdin jadvien
haitta-aineiden mairistd esitetidn ja kohteeseen jaavit kayttorajoitteet ilmoitetaan.

5.1 Riskinarvio ja rakentamiseen liittyvit suunnitelmat

IImoitetaan riskinarviosta, johon kunnostustarve ja -tavoitteet perustuvat. Kunnos-
tustarpeen syyt esitetddn erikseen luvussa 5.2 ja kunnostustavoitteet luvussa 5.3.

Riskinarvion ldhtokohta, rajaukset ja toteutustapa ilmoitetaan. Riskinarvion tu-
loksista esitetddn tiivis yhteenveto, jossa kuvataan lyhyesti arvion keskeinen sisiltd,
kuten kriittiset aineet ja niiden esiintyminen sekd merkittavimmat kulkeutumis- ja
altistusreitit (késitteellinen malli), kdytetyt arviointimenetelmat, hyvéksyttavat riski-
tasotja arviointiin liittyvét epdvarmuudet. Riskinarvio esitetddn kokonaisuudessaan
liitteessa.

Kuvataan kunnostussuunnittelun kannalta olennaiset alueen rakentamisen vuoksi
suunnitellut ty6t (esim. kaivut ja maanpinnan tason korotukset) ja rakennesuunni-
telmat (esim. tulevien rakennusten perustustapa). Ilmoitetaan, miten ndma on otettu
huomioon riskinarviossa ja kunnostussuunnitelmassa.

Liséksi ilmoitetaan kaikista alueella suunnitelluista haitta-aineita sisiltdvien mai-
den kaivuista.

Esimerkki
Alueen alustavien rakentamiseen liittyvien suunnitelmien mukaan maanpinnan kor-
kotasoa tullaan nostamaan vihintddin 0,5 m suuressa osassa kunnostettavaa aluetta.
Koska suunnitelmiin voi tulla muutoksia eiki rakentamisen aikataulu ole varma,
korkotason nostoa ei ole otettu huomioon riskinarviossa ja kunnostustavoitteiden
asettamisessa.

Lisiiksi kohteen eteldosassa tullaan kaivamaan tulevien rakennusten alta raken-
nusteknisisti syistd johtuen maa-aineksia, joissa metallipitoisuudet ylittivit osin
kynnysarvot.
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Esimerkki

Lihtokohta ja rajaukset

Kohteeseen tehtiin VINa 214/2007 mukainen arviointi, jonka tavoitteena oli arvioida
maaperin puhdistustarve ja esittii tarvittaessa puhdistustavoitteet seki suositukset
muista riskinhallintatoimenpiteisti. Riskinarvio koskee alueen tulevaa kiyttod asuin-
ja virkistysalueena. Riskinarvion pohjana on kiytetty alueen asemakaavaa. Alustavia
rakennussuunnitelmia ei ole otettu huomioon. Riskinarvio on esitetty liitteessa.

Tulokset

Merkittavimmiksi riskitekijoiksi tunnistettiin haitta-aineiden kulkeutuminen alu-
een pohja- ja pintavesiin ja rakennusten sisdilmaan. Kriittiset aineet ovat pinta- ja
pohjaveden osalta arseeni, sinkki ja kupari seki oljyhiilivedyt ja sisdilman osalta
oljyhiilivedyt.

Pintamaassa olevia metalleja ja 6ljyd voi huuhtoutua sadevesien mukana alueen
pintavesiin. Vesistossi erityisesti kupari ja sinkki voivat aiheuttaa viitearvovertailun
perusteella ekologisia haittavaikutuksia jo suhteellisen pienissd pitoisuuksissa (HC5/
HC50: Cu1,1/18 ug/l ja Zn 7,3/89 ug/l). Metalleja todettiin mahdollista haittaa aihe-
uttavina pitoisuuksina purovesindytteissi ja kohonneina pitoisuuksina myos purose-
dimentissi. Purovedessi on toisinaan esiintynyt myos 6ljyd. Pintamaassa 6ljy voi ai-
heuttaa myos hajuhaittoja alueen tulevassa kiytossi. Kulkeutumisen ja hajuhaittojen
vihentimiseksi alueen tulevassa kiytossia metalleja ja oljya sisiltidvi pintamaa (0-1
m) edellyttii riskinhallintatoimia (esim. pintamaan vaihto tai peittaminen puhtaalla
maa-aineksella). Tamdi vithentid myds mahdollisia ekologisia haittavaikutuksia maan
kasvukerroksessa ja ihmisten altistumista suoran kosketuksen kautta.

Kulkeutumislaskennan perusteella pohjamaan (> 1 m) sinkki- ja kuparipitoisuudet
(maksimipitoisuudet.: Cu 450 mg/kg ja Zn 700 mg/kg) eivit atheuta merkittiviid ris-
kidi pohjaveden laadulle verrattuna pohjaveden alueellisiin taustapitoisuuksiin. Arsee-
nin osalta pohjaveden pilaantumisriski todettiin merkittiviksi todetuilla pohjamaan
enimmdispitoisuuksilla (100 mg/kg) ilman riskinhallintatoimia. Hyvdiksyttiviksi ar-
seenin enimmdispitoisuudeksi pohjamaalle laskettiin 20 mg/kg, jonka alittuessa pohja-
veden arseenipitoisuuden ei pitdisi ylittid pohjaveden ympiristonlaatunormia (5 ug/l)
pitkdllikddn aikavdlilld. Muista metalleista ei arvioitu aiheutuvan merkittivdd riskid
alemman ohjearvon alittavissa pitoisuuksissa (mitatut maksimipitoisuudet selvisti
alle alemman ohjearvon). Liukoisuustesteissi enimmiisliukoisuudet alittivat pysy-
vin jitteen kaatopaikkasijoitukselle annetut liukoisuuskriteerit kaikilla tutkituilla
metalleilla. Pohjavesindytteissi pitoisuudet vastasivat alueellisia taustapitoisuuksia.

Pohjamaassa olevat oljyhiilivedyt koostuvat pidosin raskaammista alifaattisista
yhdisteistii (>12-C16 ja >C16), jotka ovat hyvin niukkaliukoisia eiviitki kiytinnossi
kulkeudu maaperissi veden mukana. Aromaattisten yhdisteiden osuus niytteissi oli

Esimerkki jatkuu seuraavalla sivulla.

44

Ympiristoopas | 2010




alle fraktiointimenetelmin mdiritysrajan. Myoskdin haihtuvia yhdisteitid (>C5-C10
ja BTEX) maaperiissii ei todettu. Vapaata oljyfaasia ei todettu tai arvioitu esiintyvin
todetut enimmiispitoisuudet (>C10-C21 1300 mg/kg ja >C21-C40 2200 mg/kg) ja
oljyn koostumus huomioon ottaen. Pohjavedessd ei ole todettu mddritysrajan ylittivid
oljyhiilivetyjen tai haihtuvien yhdisteiden pitoisuuksia.

Oljyhiilivetyjen kulkeutumista sisiilmaan arvioitiin laskennallisesti, koska 61-
jyhiilivetyja voi jiddd tulevien rakennusten alla. Laskennan mukaan alifaattisten
oljyhiilivetyjen pitoisuudet sisdilmassa eivit voi nousta edes teoriassa haitalliselle
tasolle. Lasketut sisdilman pitoisuudet (aromaattisten yhdisteiden osalta kiytetty
mddritysrajaa vastaavaa pitoisuutta) alittivat myds sisdilmaluokituksen mukaisen
yksilollisen sisdilman (laatuluokka S1) tavoitearvon haihtuville yhdisteille (TVOC,
200 ug/m?). Mydskidn hajuhaitat eivit ole todennikoisid todetuilla pohjamaan 0l-
jypitoisuuksilla.

Epdvarmuudet
Riskinarvio pyrittiin tekemdin varovaisuusperiaatetta noudattaen kayttamdllid mm.

laskennan lihtotietoina mitattuja maksimipitoisuuksia ja muita riskeji todennd-
koisesti yliarvioivia laskentaparametrien arvoja. Arviossa ei myoskidn ole otettu
huomioon alueen alustavia rakennussuunnitelmia, jotka toteutuessaan vihentivit
edelleen riskejd. Toisaalta erityisesti 6ljyhiilivetyjen mahdollisesti aiheuttamiin haju-
ja sisdilmaongelmiin todettiin liittyvin epdvarmuutta, jota riskinarviossa ei voitu
tiysin ottaa huomioon.

5.2 Kunnostustarve

IImoitetaan alueet ja ympéristdnosat, joita kunnostustarve koskee. Kuvataan lyhyesti
syyt, joiden perusteella kunnostaminen on todettu tarpeelliseksi:

— Kunnostustarve voi perustua suoraan haitta-aineisiin (esim. hyvin korkeat
pitoisuudet tai vapaa 6ljyfaasi) tai riskinarvioon (sis. ohjearvovertailun).

— Kunnostustarpeeseen voivat vaikuttaa myos muut tekijat kuten arvioidut vai-
kutukset alueen arvoon, arvostukseen, viihtyisyyteen tai rakennettavuuteen.
Nadiden tekijoiden osalta kunnostustarve voi maaraytya esim. kunnan alu-
eellisten maankdytonsuunnitelmien, kiinteistokaupan osapuolten tai alueen
tulevan rakennuttajan omien pddmaéérien ja tavoitteiden kautta.
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Esimerkki

Kunnostustarve koskee maaperii kohteen pohjois- ja linsiosissa. Kunnostettavat
alueet on merkitty kartalle tunnuksilla A ja B. Alueen A pinta-ala on noin 1000 m?
ja alueen B pinta-ala noin 300 m?.

Kunnostustarve perustuu pintamaan (0-1 m) osalta lihinna 6ljyhiilivetyjen mah-
dollisiin hajuhaittoihin alueen tulevassa kiytdssi seki kuparin, sinkin ja 6ljyhiili-
vetyjen mahdolliseen kulkeutumiseen alueen pintavesiin ja pintavesissi aiheutuviin
ekologisiin riskeihin. Pintamaan alapuolisten maakerrosten osalta kunnostustarve
liittyy lihinnd arseenin atheuttamaan pohjaveden pilaantumisriskiin.

Tulevien asuinrakennusten tonteilta kunnostetaan lisiksi maaperdd oljyhiilive-
tyjen mahdollisesti aiheuttamien haju-/sisdilmaongelmien vuoksi, vaikka tihin ei
todettu varsinaista tarvetta riskinarviossa.

5.3 Kunnostustavoitteet

Kunnostuksen tavoitteet esitetddn. Kunnostuksen tavoitteena voi olla esim. ohjearvon
tai muun riskinarvioinnilla mééaritetyn pitoisuustason saavuttaminen tai riskin va-
hentdminen hyviksyttdville tasolle muulla tavoin, kuten altistusreittejd poistamalla
tai haitta-aineiden kulkeutumista vihentdmalld (mm. eristdminen ja stabilointi). Ta-
voitteita voi liittyd my6s ympariston ja rakennusten suojeluun tai alueen jatkokayt-

toon (esim. alueelle ei saa jaddad kdyttorajoitteita).

Kunnostuksen tavoitepitoisuudet ilmoitetaan kaikille ympariston osille, kohteen

osa-alueille ja haitta-aineille, joita kunnostaminen koskee.

IImoitetaan, mikéli kunnostustavoitteita on muutettu tai tdydennetty kunnostus-

suunnitelmaan esim. aiemmasta riskinarviosta ja missd muutokset on perusteltu.

Esimerkki

Kunnostuksen tavoitteena on riskinarvioon perustuen poistaa maaperdsti arseenia,
kuparia, sinkkid ja oljyhiilivetyji sisaltivid maa-ainesta siten, ettd maaperdidin jid-
visti haitta-aineista atheutuvat riskit ympiristolle ja terveydelle alueen tulevassa
kaytossi ovat hyviksyttivilli tasolla.

Kunnostuksen tavoitepitoisuuksina pintamaalle (0-1 m) kiytetiin kaikkien haitta-
aineiden osalta kynnysarvoja.

Pintamaan alapuolisissa kerroksissa (> 1 m) esitetyt tavoitepitoisuudet ovat ar-
seenille 20 mg/kg, kuparille 450 mg/kg ja sinkille 700 mg/kg.

Muille metalleille pintamaan alapuolisten kerrosten tavoitepitoisuuksina kiyte-
tdin alempia ohjearvoja ja oljyhiilivedyille (>C10-C21 ja >C21-C40) ylempii oh-
jearvoja. Tulevien rakennusten tonteilla dljyhiilivetyjen (>C10-C40) ja haihtuvien
yhdisteiden (>C5-C10 seki BTEX) tavoitepitoisuutena kiytetdin kynnysarvoja.
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5.4 Maaperidin jaavat haitta-aineet

Esitetddn arvio kunnostuksen paatyttyd maaperdén jadvistd, haitta-aineita siséltédvien,
maa-ainesten méadristd sekd haitta-aineiden kokonaismaaristd. Médrdarviot voidaan
esittdd aineryhmittdin (esim. metallit ja PAH-yhdisteet) ja tarvittaessa erikseen eri
osa-alueille. Kokonaismddrien osalta arvioidaan vain alueen kdyttohistoriaan liittyva
kuormitus, joten esim. metallien taustapitoisuuksia ei oteta huomioon. Massamaarét
eritelladn pitoisuustasoittain kynnysarvojen tai taustapitoisuuksien sekd alemman ja
ylemmaén ohjearvon perusteella, mikéli kyseisid massoja jad kohteeseen kunnostuksen
jdlkeen.
Kohteeseen jadvat haitta-aineiden enimmaispitoisuudet arvioidaan.

Esimerkki

Kunnostuksen jilkeen maaperdin jiid maa-aineksia, joissa arseenin, kuparin ja sinkin

sekd oljyhiilivetyjen pitoisuudet ylittidvit osin kynnysarvon ja osin alemman ohjear-

von. Pitoisuustasoltaan ylemmin ohjearvon ylittivid maa-aineksia maaperdidn ei jid.
Arvio kunnostuksen jilkeen kohteeseen jidvistid massoista pitoisuustasoittain eri-

teltyni on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3. Arvio kohteeseen jddvistd, haitta-aineita sisdltdvien maa-ainesten mddristd osa-
alueittain. KA = kynnysarvo, AO = alempi ohjearvo ja YO = ylempi ohjearvo.

Osa- | Haitta- Arvioitu mddrad Arvioitu mddra Haitta-aineiden
alue | aineet (m’ktr) (m’ktr) maddrd (kg)
Pitoisuus: KA-AO | Pitoisuus: AO-YO
A As, Cu, Zn 10000 2000 240 (As), 3500 (Cu),
5000 (zn)
B As, Cu, Zn, 1000 300 50 (As), 650 (Cu),
oljyt 1000 (zn),
800 (C10-C40)

5.5 Kayttorajoitteet

Kunnostuksen jdlkeen kohteeseen jdédvit rajoitteet maankéytolle ja maa-ainesten
kdytolle ilmoitetaan.

Maaperdn tilan tietojdrjestelméddn merkittdvat, aluetta koskevat, kdyttorajoitteet
madrdytyvit yleensa seuraavasti: Mikéli kohteeseen jad kunnostuksen jalkeen pitoi-
suustasoltaan kynnysarvon tai alueellisen taustapitoisuuden ylittdvid maa-aineksia,
maan kaivulle ja maa-ainesten kdytolle (sijoittaminen kohteen ulkopuolelle) jaa
yleensd kdyttorajoite. Maankayttorajoite kohteeseen jdd silloin, kun maaperéén jaa
maa-aineksia, joissa pitoisuudet ylittdvédt alemman ohjearvon. Maankayttorajoite
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tarkoittaa, ettd maaperdn pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava uudestaan,
jos maankdyttd kunnostuksen jalkeen muuttuu.
Lopullisen pddtoksen kdyttorajoitteista tekee asiaa késittelevd viranomainen.

5.6 Selvitykset ja lausunnot

Kunnostustarpeeseen ja -tavoitteisiin liittyvit selvitykset sekd viranomaislausunnot
ja -neuvottelut mainitaan. Lausuntojen kopiot esitetddn liitteessa tarvittaessa.

6 KUNNOSTUKSENTOTEUTUS

Kunnostustyon eri vaiheet, kdytettivit menetelmait ja niihin liittyvit tekniset
vaatimukset, erityispiirteet ja rajoitukset kuvataan. Jos kunnostus kisittdd useita
menetelmid, kuvataan jokainen menetelma soveltaen tidssd esitettyja tietoja.

6.1 Kohteen erityispiirteet

Esitetddn ne kohteen erityispiirteet tai rajoitukset, jotka voivat vaikuttaa kunnos-
tusmenetelmédn valintaan, hidastaa tyon suoritusta tai aiheuttaa erityistoimenpi-
teitd kunnostuksen aikana. Téllaisia ovat esimerkiksi haitta-aineiden esiintyminen
rakennusten alla, ahtaat tyoskentelytilat, sédilytettdva kasvillisuus ja kunnostuksen
yhteydessd vapautuvista kaasuista aiheutuva rdjahdysvaara.

6.2 Kunnostusmenetelman valinta

Mikali kohteessa voitaisiin kdyttda eri kunnostusmenetelmid, vaihtoehdot kuvataan
lyhyestija niitd vertaillaan tarvittaessa. Vertailussa kuvataan lyhyesti eri menetelmien
edut ja haitat sekd tarkastellaan mm. kustannuksia, aikataulua, riskejd, ymparisto-
vaikutuksia ja teknistd toteutettavuutta, joiden mukaan kdytettdvian menetelmdn
tai menetelmien valinta perustellaan. Valinnassa tulee pyrkid BAT-periaatteen (Best
Available Technique) toteutumiseen eli parhaan kdyttokelpoisen tekniikan hyédyn-
tdmiseen.

6.3 Taydentdvat tutkimukset ja lausunnot

Taydentavat tutkimukset tehdddn yleissuunnittelun jalkeen ennen kunnostuksen
aloittamista. Taydentavilld tutkimuksilla tarkoitetaan mm. koekaivua, pilot-mittakaa-
van kokeita, kaatopaikkakelpoisuus- ja kiinteytyskokeita sekd muita kunnostukseen
liittyvid selvityksid. Tutkimusten syynd voi olla myds kunnostuksen etenemisen,
riskien tai kustannusten tarkempi arvioiminen.
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Taydentdvien tutkimusten tavoitteet ilmoitetaan ja tutkimusmenetelméat kuvataan.
Menetelmadkuvauksessa esitetddn tehtdvat toimenpiteet, tutkimusalue, tutkittavat
suureet ja tutkimusten ajankohta suhteessa muihin kunnostustoimenpiteisiin.

Kunnostamiseen liittyvit lausunnot esitetddn. Téllaisia lausuntoja voidaan antaa
mm. maa-ainesten kaatopaikkakelpoisuudesta. Lausuntojen kopiot esitetddn liit-
teessa.

Esitetdan tarvittaessa suositukset riskinarvioinnin tarkentamisesta (esim. sisdilma-
mittaukset tai liukoisuustestit) tai riskien vihentdmiseksi tehtdvista lisdtoimenpiteista
(esim. rakennusten alapohjan tuuletus) esim. alueen rakentamisen yhteydessa.

Mainitaan, miten toimitetaan tilanteissa, joissa kunnostuksen yhteydessd havaitaan
sellaisia haitta-aineita, joita aiemmissa tutkimuksissa ei ole todettu (esim. sovitaan
asiasta erikseen asiaa késittelevan viranomaisen kanssa).

6.4 Esivalmistelut

Kuvataan kunnostusta edeltdvit esivalmistelut. Esivalmisteluihin kuuluvat toimen-
piteet, jotka tehdddn ennen varsinaisen kunnostuksen, kuten kaivun, laitteistojen
asennuksen tai kompostoinnin aloittamista.

Esivalmisteluihin voi kohteesta ja kunnostusmenetelmdsti riippuen kuulua mm.

seuraavat toimenpiteet:

— Tarvittavien kaivu- ym. lupien hakeminen

— Kunnostettavan alueen aitaaminen, varoituskylttien pystytys ja vartioinnin
jarjestiminen

— Liikenneyhteyksien rakentaminen

— Liikennemerkkien pystytys

— Tiedottaminen (ympiristoviranomaiset, naapurit)

— Renkaiden pesupaikan rakentaminen tyomaalta poistuvia ajoneuvoja varten

— Kasvillisuuden kuten puiden ja kantojen poistaminen

— Alueen tasaaminen ja isojen kivien poistaminen

— Erilaisten romujen ja muiden jitteiden sitvoaminen pois alueelta.

6.5 Tyojarjestys

Tyojarjestys kuvataan. Eri tydvaiheiden toteutusajankohta ilmoitetaan suhteessa mui-
hin kunnostustoimenpiteisiin.

Aikataulujen sidonnaisuus johonkin muuhun toimintaan tai tyén tekeminen tiet-
tynd ajanjaksona kerrotaan.
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6.6 Rakenteet ja laitteistot

Kunnostuksessa tarvittavien rakennelmien, laitteistojen ja kasittelyalueiden kaytto-
tarkoitus, sijainti ja tilantarve kuvataan. Sijainti merkitdan karttaan. Laitteistoista ja
késittelyalueista ilmoitetaan kapasiteetti, toiminnassa vaaditut kdyttoarvot ja kayt-
torajoitukset.

Esitetddn rakenteiden tekniset ja laatuvaatimukset.

6.7 Menetelmain kuvaus

Kunnostusmenetelmén toimintaperiaate ja kaikki siithen olennaisesti kuuluvat tyo-
vaiheet kuvataan.

Menetelmdstd ja suunnitellun kunnostuksen jédlkeisesta tilanteesta esitetdédn tarvit-
tavat kaavio- ja tyyppikuvat piirustuksissa.

Menetelmin kuvauksessa esitettivii tekijoitd, kun kunnostusmenetelmdini on mas-
sanvaihto tai eristys.

Massanvaihto:

— Kaivettavien massojen sijainti, midiri ja pilaantuneisuus

— Ympiriston suojaus

— Kaivusyvyys eri alueilla

— Kaivuun kuluva aika suhteessa kaivettujen massojen mddiriin
— Kaytettivit erikoismenetelmit (esim. kisin kaivu)

— Huomioverkot/-rakenteet

— Massojen lajittelun periaatteet

— Eri tiiytto- ja rakennekerroksille asetetut kantavuus- tai tiiveysvaatimukset
— Piillysteiden ja muiden pintakerroksien rakenteet, istutukset
— Viimeistelylle asetetut vaatimukset

— Viittaus kaivu- ja tiyttotasokarttoihin.

Eristys:
— Eristettivit alueet

— Eristyksen luokitus (pohja-, pinta- tai pystyeristys)

— Eristekerrokset

— Kerrosten sijainti ja jirjestys

— Kerrosten laatuvaatimukset, kuten vedenlipiisevyys, paksuus ja esimerkit
materiaaleista

— Erikoismenetelmiit

— Toimenpiteet eristeen saumoissa ja reunoilla

— Viittaus eristerakenteita kuvaavaan piirustukseen

— Viittaus pintaeristyksen tasokdyrid kuvaavaan karttaan.
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6.8 Maa-ainesten kaisittely

Esitetddn arviot kunnostuksessa syntyvien tai rakentamisen vuoksi kaivettavien mai-
den kokonaismaarastd ja lajitteluperusteista. Eritellddn kohteessa hyddynnettédvien
(luku 7), kohteessa kasiteltdavien ja ulkopuolelle vietdvien maiden maarat.

Lisédksi ilmoitetaan edellytykset kohteen ulkopuolelle toimitettavien maa-ainesten
kasittelylle tai hyddyntamiselle (esim. viittaukset vastaanottajan lupaan tai kaato-
paikkakelpoisuuden arviointiin).

6.9 Vesien kasittely

Esitetddn arviot kunnostuksen yhteydessa syntyvien sekéd kohteessa kisiteltdvien
vesien mddrastd ja laadusta (ml. kaivantovedet).

Esitetddn, miten syntyviét ja késitellyt vedet hallitaan. IImoitetaan edellytykset,
joilla vesien pddstamistd ymparistoon arvioidaan (esim. haitta-aineiden enimmadis-
pitoisuusrajat ja sallitut enimmaéismaéérat). [Imoitetaan, minne vedet johdetaan.

6.10 Jatteiden kasittely

Kunnostusty6n aikana maaperisti esille tulevien muiden kuin pilaantuneiden maa-
ainesjdtteiden (betoni-, tiili- puu- ja metallijdte jne.) mddrdstd ja laadusta esitetddn
arvio. Liséksi arvioidaan kunnostuksessa syntyvien jatteiden (mm. kdytetyt aktiivi-
hiilisuodattimet, suodatinhiekat, henkil6kohtaiset suojavarusteet ja jateoljyt) laatu
ja maara.

Kunnostussuunnitelmassa esitetdédn miten ko. jatteiden jatehuolto kunnostustyos-
sd toteutetaan (mm. minne jéitteet toimitetaan, onko tarkoitus seuloa maa-aineksia
paikanpéélld ja minne seulonnassa syntyneet jdtteet toimitetaan).

6.11 Kuljetukset

Kuljetuksiin liittyvit erikoistoimenpiteet ja kuljetuskalustolle asetetut vaatimukset,
kuten kuljetettavan maa-aineksen peittdmiseen tarvittavat pressut mainitaan. Eri-
koistoimenpiteitd ovat mm, renkaiden pesu, vesitiiviiden lavojen kdytto ja kuormien
tyhjentdmiseen liitty vt erityistoimet.

Kuljetusten aikana véltettdvéat alueet nimetddn. Tarvittaessa karttaan merkitdan
reittiechdotus tyomaan ulkopuolelle. Lisdksi mainitaan tyomaan ulkopuolella kdy-
tettdvien véylien mahdollisesta puhdistustarpeesta, joka aiheutuu kuljetusten yhte-
ydessé tielle kulkeutuvista massoista.

Ongelmajatteiksi luokiteltavien pilaantuneiden maiden kuljetuksiin vaadittava
siirtoasiakirja mainitaan. Asiakirjasta on kaytdva ilmi VNp 659/96 1 §n mukaiset
tiedot. Muiden kuin ongelmajitteiden siirrosta ja tarkkailusta vaadittavat asiakirjat
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mainitaan. Siirtoasiakirjojen tai niiden mallin liittdminen loppuraporttiin ja asiakir-
jojen sdilytys mainitaan.

6.12 Varastointi

Varastoinnin tarve kohteessa perustellaan. Varastoitavien massojen maara ja laatu
ilmoitetaan. Jos kohteeseen sijoitetaan vélivarastointikenttid tai saili6itd, ilmoitetaan
niiden sijainti ja koko seké tarvittavat rakenteet ja suojaustoimet, esimerkiksi vesien
kerdys ja kasojen peittdiminen. Varastoinnin kestosta esitetddn arvio. Varastointialueet
merkitddn karttaan.

6.13 Kunnostuksen paattyminen

Kunnostuksen pééttymiskriteerit kohteen eri osa-alueilla ilmoitetaan. Paattymiskri-
teerind voidaan pitdd esimerkiksi tietyn haitta-ainepitoisuuden tai kiinteistérajan
saavuttamista.

6.14 Viimeistely

Viimeistelylld tarkoitetaan varsinaisen kunnostuksen jilkeen tehtdvia toimenpiteitd,
joilla alue ennallistetaan tai muutetaan uuteen kdyttotarkoitukseen sopivaksi. Vii-
meistelytoimenpiteisiin kuuluvat mm. istutukset ja maisemointi. Viimeistelyn peri-
aatteet ja tavoitteet esitetddn. Lisdksi ilmoitetaan viimeistelyyn liittyvistd rajoitteista
(esim. eristekerroksia vahingoittavaa kasvillisuutta ei saa istuttaa alueelle).

Mainitaan, jos alueelle tehdddan my6hemmin erillinen maisemointi- tai ennallis-
tamissuunnitelma.

6.15 Tyonaikaisten riskien hallinta

Kuvataan tekijét, jotka voivat vaikuttaa kunnostuksen aikana haitta-aineiden kulkeu-
tumiseen ja siitd aiheutuviin terveys- ja ympaéristoriskeihin alueen ulkopuolella. Eri
kunnostusvaiheissa syntyvit padstot arvioidaan ja todenndkdisimmat altistustavat
sekd altistuvat ryhmat esitetdédn. Toimenpiteet riskien vahentdmiseksi luetellaan.

Kunnostustyon tekijoihin kohdistuvat terveys- ja tapaturmariskit ja niiden hallinta
kasitellddn tyoturvallisuussuunnitelmassa (luku 10).
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Terveys- ja ympiristohaittojen ehkdisyyn liittyy mm. seuraavia toimenpiteiti:

Ulkopuolisten henkildiden altistumisen estiminen:

— Ulkopuolisten henkildiden alueelle pidsyn estaminen (aitaukset, vartiointi)
Naapureiden ja muiden asianosaisten tiedottaminen

Kasvisten hyodyntiamisen rajoittaminen kunnostettavan alueen liaheisyydessi
Vierailijoiden riittidvisti suojavarustuksesta huolehtiminen

Meluhaittojen vihentidminen esim. meluavien tyovaiheiden tekoajankohdan ja
paikan valitsemisen avulla.

Huitta-gineiden kulkeutumisen estidminen:

— Polyamisen estaminen kastelemalla kaivannot ja varastokasat puhtaalla vedelli
tai peittimdilli ne

— Haitta-aineiden levidmisen estdminen kuljetuksien aikana (esim. renkaiden
pesu ja kuormien peittidminen)

— Haihtuvien haitallisten yhdisteiden keriys ja kisittely

— Kunnostuksen yhteydessi syntyvien, haitta-aineilla likaantuneiden vesien
kerdaminen ja kdsittely tai tahin varautuminen

— Suojaustoimenpiteet pohja- ja pintavesien pilaantumisen ehkiisemiseksi

— Puhtaan maaperiin suojaus mm. varastointialueilla

— Tydjirjestys ja kuljetusreittien valinta kunnostetun maan uudelleen pilaantumisen
ehkiisemiseksi

— Kunnostustaiden tilapidinen keskeyttiminen tietyissa sidolosuhteissa (esim. kova
tuuli, rankkasade) polyidmishaittojen tai veden likaantumisen ehkiisemiseksi

— Sopivien kaivumenetelmien ja varastointialueiden kiytto.

Muut toimenpiteet:

Tydsuojeluohjeiden ja tydturvallisuussuunnitelman noudattaminen
Asianmukainen huolehtiminen syntyvistd jitteisti

Altistusajan lyhentidminen nopean kunnostusaikataulun avulla
Laadunvalvonnan ja seurannan jirjestiaminen.
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7 KAIVETUTTUJEN MAA-AINESTEN
HYODYNTAMINEN KOHTEESSA

Kunnostuksen yhteydessd kaivettavien maa-ainesten hyodyntiamistd kohtees-
sa koskevat suunnitelmat esitetian. Suunnitelmassa kuvataan maa-ainesjitteen
hyodyntamisestd aiheutuvat riskit ja esitetddn tarvittaessa toimenpiteet riskien
vahentiamiseksi.

Esitetddn, miten ja milld edellytyksin kaivettujen maa-ainesten mahdollinen
hyodyntiminen kohteessa toteutetaan.

7.1 Hyédyntamisen perusteet

Kuvataan hyédyntdmisalue ja perustellaan haitta-aineita sisdltdvien maa-ainesten
hyddyntdminen. Esitetddn maa-ainesten hyddyntdmisen periaate.

7.2 Hyodyntamisalueet

Esitetddn ne kunnostuskohteessa olevat alueet, joissa kaivetut maa-ainekset hyodyn-
netddn. Kuvataan hyddyntamisalueen pohjasuhteet ja haitta-ainepitoisuudet. Esite-
tddn pintavesien valumasuunta hyotykdyttdalueelta. Kaavamerkinnét ilmoitetaan.
Hyo6dyntamisalueet merkitddn karttaan.

7.3 Hyodynnettivat maa-ainekset

Hyo6dynnettdvien maa-ainesten laatu, maarat ja haitta-aineiden pitoisuudet, liukoi-
suudet ja kokonaismaarét esitetddn. Esitetddn, mistd kohteen osa-alueilta hyodyn-
nettdvit maa-ainekset on kaivettu.

Esitetddn riskinarviointiin perustuen edellytykset, joilla maa-ainesten ympaéristo-
kelpoisuus médritellddn (esim. enimmadispitoisuudet tai -liukoisuudet). Riskinarvi-
ointi koskee lopullista tilannetta, jossa myos rakennekerrokset otetaan huomioon.
Riskinarviointi esitetddn kokonaisuudessaan liitteessa.

Maa-ainesten tekninen soveltuvuus hyddyntdmiseen mééaritellddn ja kuvataan.

7.4 Rakennekerrokset

Esitetddn tarvittaessa tekniset ratkaisut, joilla hyodyntdmiseen liittyvid ymparisto- ja
terveysriskejd voidaan vihentda. Téllaisia ovat esimerkiksi eristeet ja muut pinta- ja
pohjarakennekerrokset sekd suotovesien kerdily ja johtaminen kisittelyyn.

Teknisten rakenteiden materiaalit, pitkdaikaistoimivuus ja tyon toteutus kuvataan.
Rakenteista esitetddn tarvittavat kaavio- ja tyyppikuvat piirustuksissa.
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7.5 Laadunvalvonta

IImoitetaan mitattavat haitta-aineet ja kuinka usein néytteitd otetaan.
Rakennekerrosten laadunvalvonnasta esitetddn mitattavat ominaisuudet ja mit-
taustiheys.
Lisdksi kuvataan, mitd loppuraportissa ja mahdollisissa valiraporteissa esitetd&an.

Esimerkki (ei sisdlli laadunvalvontaa)

Hyodyntiamisen perusteet

Hyédyntimiskohteena on suunnittelualueen pohjoisosaan kaavoitettu puisto, jossa
asemakaavan mukainen korkotaso on paikoin useita metrejd nykyisti maanpinnan-
tasoa korkeampi. Haitta-aineita sisiltavin maa-aineksen hyodyntimisellid puiston
rakentamisessa voidaan vihentid neitseellisen maa-aineksen ottoa seki kuljetuksesta
aiheutuvia pidstoji, koska hyodynnettivit maa-ainekset ovat perdiisin kunnostus-
kohteesta. Puistoalueella tullaan kiyttamdin maa-ainesta n. 20 000 m?, josta haitta-
aineita sisdltdvid maa-ainesta (pitoisuus yli kynnysarvon) on arviolta n. 5000 m°.
Haitta-aineita sisiltivid maa-aines sijoitetaan puiston alustiyttoihin ja niiden pille
rakennetaan eristekerrokset puhtaasta maa-aineksesta (pitoisuus alle kynnysarvon).

Hyodyntiamisalueet

Hyéddyntimisalueen nykyinen maanpinta on tasolla +56...+58 mpy ja asemakaavan
mukainen lopullinen taso +59... +65 mpy. Luonnonmaana alueella on 2...5 m paksu
hiekka-/moreenikerros, jonka alla on kallio. Pohjavedenpinta on tasolla n. +53 mpy.
Hydodyntimisalueen maaperissi on todettu kynnysarvon ylittivid pitoisuuksia me-
talleja. Hyodyntiamisalue on merkitty asemakaavassa virkistysalueeksi ja sinne on
suunniteltu puisto.

Hyodynnettivit maa-ainekset

Haitta-aineita sisiltidvit hyodynnettivit maa-ainekset syntyuvit kohteen eteldosan
kunnostuksen yhteydessi. Maa-aineksessa on todettu ylemmin ohjearvon ylittivid
pitoisuuksia kuparia, lyijyd ja sinkkii seki oljyhiilivetyja. Muiden haitta-aineiden
osalta on todettu vain yksittiisid kynnysarvon ylittivid pitoisuuksia. Riskinarvion
perusteella puiston alustiytdissi voidaan hyodyntid kohteen kunnostuksen yhtey-
dessii kaivettavia maa-aineksia, joissa kuparin ja sinkin pitoisuudet alittavat ylemmiit
ohjearvot ja muiden haitta-aineiden pitoisuudet alittavat alemmat ohjearvot. Maa-
ainesten tulee olla myds geoteknisesti tarkoitukseen soveltuvia. Pitoisuustasoltaan
alemman ja ylemmin ohjearvon vilissi olevan maa-ainesta tiytossi hyodynnetiin
arviolta n. 500 m>.

Esimerkki jatkuu seuraavalla sivulla.
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Riskinarvion mukaan haitta-aineista ei suunnittelujen eriste- ja pintarakenteiden
ansiosta voi tilloin aiheutua pitkillikiin aikavalilld merkittivii ekologista riskid,
terveysriskii tai kulkeutumisriskid. Kolmesta kokoomaniytteesti tehdyn kaksivaihei-
sen ravistelutestin maksimiliukoisuudet L/S-suhteella 10 olivat: Cu 0,1 mg/kg, Zn
0,4 mg/kg ja Pb 0,06 mg/kg. Liukoisuudet alittavat pysyuvin jitteen kaatopaikkasijoi-
tukselle annetut liukoisuuskriteerit (Cu 2,0 mg/kg, Zn 4,0 mg/kg ja Pb 0,5 mg/kg).
Kriteerit alittuivat selvisti myos muiden tutkittujen metallien osalta. Hyodynnettivi
maa-aines sisdaltid arviolta 3000 kg kuparia, 4000 kg sinkkid, 1000 kg Lyijydi ja 300 kg
oljyhiilivetyji (>C10-C40). Riskinarviointi on esitetty kokonaisuudessaan liitteessd.

Rakennekerrokset
Hyodyntamisalueen pohjamaa tasataan ja sinne asennetaan suodatinkangas. (viittaus
piirustukseen)

Maa-ainekset luiskataan 1:2 luiskiin. Haitta-aineita sisiltdvin maan pdlle tulee
suodatinkangas, joka toimii huomiorakenteena. Ylimmiksi tehdidn vihintian 1 m
paksu kasvukerros, johon istutetaan matalajuurisia kasveja. Pintarakenteen tarkoitus
on estiid toisaalta estiii suora kontakti aineisiin seki vihentdi haitta-aineiden kulkeu-
tumista pintavalunnan mukana. (viittaus piirustukseen)

8 KUNNOSTUKSEN LAADUNVALVONTA

Laadunvalvonnalla varmistetaan kunnostustyon toteutuminen suunnitellulla ta-
valla. Laadunvalvontaan kirjataan toimet, joilla tyon suoritusta ja onnistumista
valvotaan, ohjataan ja arvioidaan. Ennen kunnostuksen aloittamista laaditaan
yleensa tarkennettu laadunvarmistussuunnitelma, joka perustuu kunnostussuun-
nitelmassa esitettyyn laadunvalvontaan ja viranomaisten pditokseen. Eri laadun-
valvontatahot mainitaan.

8.1 Kunnostusta ohjaavat mittaukset ja seuranta

Jos alueella suoritetaan runsaasti mittauksia tai haitta-aineiden pitoisuuksien seuran-
ta muodostaa merkittdvén ja laajan osan kunnostusta, esitetddn tehtdvit toimenpiteet
vastuutahoineen erillisessd tarkkailuohjelmassa, joka liitetddn kunnostussuunnitel-
maan.

Laadunvalvontaosuudessa esitetddn, mitd kunnostustditd ohjaavia ja seurantaan
liittyvid mittauksia tehd&én, ja kuka niistd vastaa. Laadunvalvonnassa kuvataan mm.
toimenpiteet, joiden avulla tarkennetaan késittelyalueen rajoja, ohjataan massoja tai
vesid oikeaan kdisittelyyn, seurataan prosessiolosuhteita tai in situ -kunnostuksen
etenemistd, tarkkaillaan polydmistd ja kaasumaisten haitta-aineiden pitoisuuksia,

56 Ympiiristiopas | 2010



valvotaan vesien ja kaasujen puhdistustuloksia, selvitetddn jadannospitoisuuksia ja
varmistetaan, ettei pilaantuminen ole levinnyt puhtaaseen ymparist6én kunnostuk-
sen aikana.

Mittausten tarkoitus, mahdolliset toimenpiderajat sekd toimenpiteet kyseisten
arvojen ylittyessd kuvataan. Mittausten ajankohta esitetddn suhteessa muihin kun-
nostustoimenpiteisiin. Lisdksi ilmoitetaan nédytteenottotiheys, ndyte- tai tarkkailu-
pisteiden sijainti, tutkittavat aineet ja kentdlld sekd laboratoriossa analysoitavien
ndytteiden maara.

Esimerkki
Ennen kaivua pilaantuneen maan kaivualue paalutetaan 10 m x 10 m ruudukkoon,
joka on sidottu kaupungin koordinaatistoon.

Tyonaikaiset maandytteet otetaan etukiteen ennen pilaantuneen maan kaivua.
Ruudukon joka ruutuun tehddin 5 koekuoppaa, joista otetaan kerroskohtaiset kokoo-
mandytteet. Niytekerrosten paksuus on 0,5 m.

Pilaantuneesta maa-aineksesta otetaan yksi edustava kokoomandyte vihintdin
jokaista 50 m’:n maa-aineserdd kohti. Niytemdirissi otetaan huomioon tutkimus-
vaiheessa otetut niytteet.

Maandytteisti tutkitaan arseeni-, kromi-, kupari-, lyijy-, nikkeli- ja sinkkipitoi-
suudet laboratoriossa.

Niytteenottopisteiden sijainneista ja analyysituloksista pidetiin kirjaa.

Niytteenotosta huolehtii ympiristoasiantuntija ELY-keskuksen pditoksen mukai-
sesti. Hin ohjaa kaivua aiemmin saatujen tutkimustulosten, tyonaikaisten maandyt-
teiden analyysitulosten ja aistinvaraisten havaintojen avulla.

8.2 Kunnostuksen lopputulos

Kunnostuksen lopputuloksen varmistamiseen kdytetyt menetelmit kuvataan kuten
ohjaavat mittaukset (ks. luku 8.1). Kunnostustavoitteiden toteutuminen voidaan
osoittaa tietyissd tapauksissa pitoisuusmittausten lisdksi myos muilla kohdetutki-
muksilla kuten myrkyllisyys- ja liukoisuustesteilla.

Kunnostuksen lopputuloksen esittiminen kunnostuksen jilkeen laadittavassa
loppuraportissa mainitaan.
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Esimerkki

Kun pilaantunut maa-aines on poistettu luvussa 6.7 esitettyyn kaivusyvyyteen,
tarkistetaan maaperdn jddnnospitoisuudet pilaantuneiksi todetuilla alueilla. Tarkistus
tehdian ottamalla ainakin yksi edustava kokoomandyte vihintdiin jokaista 100 m?n
aluetta kohti. Maandytteisti tutkitaan arseeni-, kromi-, kupari-, lyijy-, nikkeli- ja
sinkkipitoisuus laboratoriossa.

9 TOIMINTA POIKKEUKSELLISISSATILANTEISSA

Varautuminen poikkeuksellisiin tilanteisiin kasittdd toimenpiteet ja suunnitel-
mat, joilla pyritidn ehkdisemdan terveys- ja ympdristohaitat sekd varmistamaan
kunnostuksen eteneminen poikkeamatilanteissa.

Kunnostussuunnitelmassa esitetdan, miten kunnostuksen aikana mahdollisesti
ilmeneviin poikkeamatilanteisiin varaudutaan ja miten poikkeamatilanteissa toimi-
taan. Téllaisia tilanteita ovat esimerkiksi tydmaaonnettomuudet, merkittdvéat toimin-
tahdiriot kunnostuslaitteistoissa, yllattava vedenkasittelytarve, rankkasateet ja myrs-
kyt, uudenlaisten haitta-aineiden tai jatekasaumien 16ytyminen sekd massaméérien
tai pilaantuneen alueen laajuuden huomattava poikkeaminen ennalta arvioiduista
madrista.

Esitetddn ehdotukset lisitoimenpiteisté tilanteissa, joissa kunnostus ei etene suun-
nitellusti. Téllaisia ovat esim. riskinarvion tarkentaminen tai sisdilmamittaukset, jos
kunnostuksen tavoitepitoisuuksia rakennusten ldheisyydessa ei saavuteta.

Lisdksi mainitaan tilanteet, jotka edellyttavat tyon keskeyttdmista tai yhteyden-
ottoa viranomaisiin.

Odottamattomiin tilanteisiin voidaan varautua mm. seuraavilla tavoilla:
Varaudutaan toimittamaan kerdiyslaitteisto ja sailio mahdollisille jatevesille
ainakin varmistetaan etukiteen laitteiden nopea saatavuus

Varmistetaan kisittelylaitosten tai sijoituspaikkojen kapasiteetti massamiiirien
ylitysten varalta

Suunnitellaan mahdollisia korvaavia toimintatapoja kunnostuksen toteuttamiseksi
laitteistojen toimintahdirividen ajaksi

Suunnitellaan maaperdsti loytyvien siilividen tai muiden isojen kiinteiden
jatteiden kisittely

ja ilmoitetaan asiasta viranomaisille
— Selvitetiiin tiedotuskanavat ja tiedotettavien tahojen yhteystiedot poikkeuksellisen
tilanteen varalle seki sovitaan tiedotusvastuun jakautumisesta.
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10 TYOSUOJELU

Tyosuojelusta esitetddn tekijdt, joihin kohteen kunnostuksessa on kiinnitettava
erityistdi huomiota. Lopullisen tyoturvallisuussuunnitelman tekee yleensd ura-
koitsija ennen kunnostuksen aloittamista. Tyoturvallisuussuunnitelman hyvik-
syttiminen tyosuojeluviranomaisella on suositeltavaa.

Tyosuojelusta esitetddn tairkeimmaét toimenpiteet, jotka ovat ominaisia kohteelle ja
valitulle kunnostusmenetelmalle. Tydsuojelun kannalta merkittdvimmat haitta-aineet
ja niiden esiintymismuoto ilmoitetaan. Tarvittavat suojaimet kuvataan ja niiden oi-
keasta késittelystd, tarkistuksista ja vaihtotarpeesta muistutetaan. Lisdksi kuvataan
rajoitukset, jotka liittyvat tyoskentelyyn tai muuhun toimintaan kohteessa. Lisdtietoja
pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen tygsuojelusta 16ytyy mm. julkaisusta Ympa-
ristéhallinnon ohjeita 7/2006.

Tyéturvallisuussuunnitelmassa otetaan huomioon mm. seuraavat asiat.

Tyontekijoiden terveys:

— Alueella tyoskenteleville henkiloille jirjestetidn perehdyttimistilaisuus, jossa
kerrotaan tyon mahdollisista terveysvaikutuksista ja suojaustoimenpiteistd.
Tilaisuudessa jaetaan tyoturvallisuustiedote, jonka tyontekijit kuittaavat
Tyontekijoille tehddin Tyoterveyshuoltolain 743/78 mukainen terveystarkastus
— Tyontekijoille tehddin altistusmittaukset

Ilmoitetaan erityisistd tyoturvallisuushaitoista (esim. altistuminen lyijypolylle)
Ilmoitetaan tyontekoa rajoittavista, terveyteen liittyvisti tekijoisti

(esim. tietyn haitta-ainepitoisuuden loytyminen veresti).

Suojavarustus:
— Luetellaan tyomaalla kiiytettivit henkilokohtaiset suojavarusteet

— Ilmoitetaan haitallisten pitoisuuksien havaitsemiseen kiiytettivistd hilyttimelli
varustetuista henkilokohtaisista kaasumittareista

— Ilmoitetaan, kuka tyomaalla mddridi suojainten kaytostd, kun on tarve suojautua
(esim. katvupisteessii oleva valvoja, jolla on hilyttimelld varustettu VOC- ilmaisin)

— Kuvataan tarvittavat tyokonekohtaiset suojavarusteet kuten sisiinottoilman
suodattimet

— Esitetddin, kuinka usein suojavarusteiden ehjyys tai toimivuus on tarkistettava,
ja milloin ne on vaihdettava.

Esimerkki jatkuu seuraavalla sivulla.
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Tyomaaolosuhteet:
— Kielletidn tarpeeton liitkkuminen seki tarvittaessa syominen, juominen ja

tupakointi tyémaa-alueella

— Tyomaalle jirjestetddn riittivit sosiaalitilat, joihin kuuluvat pesu-, pukeutumis-
ja ruokailutilat

— Tyoturvallisuussuunnitelma, hilytysnumerot ja tyomaan vastuuhenkilviden
yhteystiedot asetetaan tyomaa-alueella tyoskentelevien nihtiviksi

— Alueella olevista ja kunnostuksen aikana syntyvisti jitteistd huolehditaan.

Urakoitsija:
— Urakoitsija laatii kirjallisen tyoturvallisuussuunnitelman ja antaa sen

tyosuojeluviranomaisille

— Urakoitsijan on tehtivi tyosuojeluviranomaiselle ennakkoilmoitus tyomaasta, jos
tyomaa on tarkoitettu kestamdin yli kuukauden ja silli tydskentelee yhteensi yli
10 tyontekijid (Laki tyosuojelun valvonnasta 131/73)

— Suunnitelmassa mainitaan tyosuojelusta aiheutuvista lisikustannuksista.

Yleiset asiat:

— Tyosuojelussa otetaan huomioon normaalit tyomaatoimintaan kuuluvat tyo-
suojeluasiat, jotka liittyvit mm. kaivamiseen, kuljetuksiin ja meluun

— Suunnitelmassa kuvataan olosuhteet, jolloin kunnostustoiti ei saa suorittaa
(esim. kova tuuli).

11 JALKISEURANTA

Jalkiseurannan tarkoituksena on tarkkailla mahdollisia kunnostuksen jailkeisia
vaikutuksia ymparistoon. Lopullinen jdlkiseurantaohjelma laaditaan tarvittaessa
kunnostuksen paityttyd, jolloin kaikki kunnostukseen liittyvit tekijit ovat tie-
dossa.

Jalkiseurannalle esitetddn perusteet. Perusteina voidaan pitdd kohteeseen kunnos-
tuksen jdlkeen jadvid riskienhallintaan vaikuttavia tekij6itd, jotka esitellddn lyhyesti.

Jalkiseurantaan kirjataan, mitd toimenpiteitd kohteessa tehdddn kunnostuksen
jalkeen. Tédllaisia ovat mm. pohja-, suoto- ja valumavesien tarkkailu, maaperassa
olevien haitta-ainepitoisuuksien mittaaminen sekd ilmanlaadun seuranta. Jélkiseu-
rannassa esitetddn esimerkiksi, kuinka usein nditd toimenpiteitd suoritetaan, kuinka
kauan seurantaa jatketaan, mistd nédytteet otetaan ja mitd aineita tutkitaan. Lisdksi
ilmoitetaan, kuka vastaa seurannasta.

Jalkiseurannassa esitetddn myos toimenpidekriteerit, joiden perusteella alueella
ryhdytédan lisatoimiin. Toimenpidekriteerind voidaan pitdd esimerkiksi tietyn arvon

60 Ympiiristiopas | 2010



ylittavid haitta-ainepitoisuuksia. Toimenpidekriteerien ylittyessa tehtavat lisatoimet
kuvataan lyhyesti.

Liséksi todetaan, ettd lopullinen jalkiseurantaohjelma laaditaan vasta kunnostuk-
sen padtyttyd ja esitetddn loppuraportin yhteydessa lupaviranomaisella hyvéaksytta-
mistd varten.

12 RAPORTOINTI

Raportoinnissa esitetidn kunnostuksen aikainen kirjanpito ja loppuraportissa
huomioon otettavat asiat. Lisaksi muistutetaan loppuraportin toimittamisesta vi-
ranomaisille.

12.1 Kirjanpito

Kirjanpidosta kuvataan kunnostukseen liittyva pdivikirja tai muu kunnostustdiden
aikana tehtdva kirjanpito. Pdivikirjaan kirjattavat asiat esitetddn loppuraportissa.

Kunnostuksen aikana kirjattavia asioita ovat mm.:

— Tiedot alueelta viedyisti massoista (mdrd, alkuperd, pitoisuudet, sijoituspaikka
ja ajankohta) seki kisitellysti vedestd.

— Tiedot otetuista niytteisti (niytteenottaja, ajankohta, niytepisteiden sijainti,
tutkimusmenetelmd ja mittaustulokset)

— Tiedot maaperdiin jidvistd haitta-aineita sisiltidvistd maa-aineksista

(haitta-ainepitoisuus, sijainti ja massamdidrdarvio)

Tiedot tyoskentelyolosuhteista

Erikoiset havainnot ja poikkeamat suunnitelmista seki

Syyt poikkeamiin.

Liséksi ilmoitetaan, kuka kirjanpidosta vastaa ja miten asiakirjoja sdilytetdan. Kirjan-
pidosta mainitaan, ettd sen on oltava ajan tasalla ja viranomaisten saatavilla.

12.2 Loppuraportti

Kunnostussuunnitelmaan kirjataan loppuraportin laatiminen ja toimittaminen viran-
omaisille. Loppuraportissa esitettdvét asiat luetellaan.
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Loppuraportin sisaltimii asiakokonaisuuksia:

— Tunnistetiedot

— Tyon vastuuhenkilit

— Muut puhdistushankkeeseen osallistuneet tahot

— Vyhteenveto tyomaapdivikirjasta tai kirjanpidosta
— Laadunvarmistusmenetelmit

— Kaisiteltyjen massojen mddiri ja haitta-ainepitoisuus
— Kohteeseen jidvin massan laatu ja sijainti

— Kunnostuksen toteutus

— Kunnostuksen aikataulu

— Maa-ainesten kisittelytiedot

— Mahdollinen massojen hyotykiytto kohteella

— Vesien kiisittelytiedot

— Kaasujen kisittelytiedot

— Loppusijoituskohteen kuvaus

— Mahdolliset kiyttorajoitukset

— Arvio tavoitteiden toteutumisesta

— Kokonaiskustannukset

— Asiakirjojen sdilytys.

— Kartta ja tarvittavat leikkaukset kunnostetuista alueista.

Jos alueelle jad kunnostuksen jdlkeen rasitteita, kuten alueen kayttod rajoittavia haitta-
ainepitoisia massoja (haitta-aineen pitoisuus yli kynnysarvon), ilmoitetaan rasitteiden
merkitsemisestd kiinteistotietoihin, paikallisiin rekistereihin tai muihin vastaaviin
asiakirjoihin.

Séhkoisesti tdytettdva loppuraportin tiivistelma toimitetaan viranomaiselle tietojen
viemiseksi maaperdn tilan tietojdrjestelmaan. Tiivistelmdlomake téytetddn suomi.fi:n
sdhkoisessa asiointipalvelussa.

I3TIEDOTUS

Kunnostussuunnitelmassa kerrotaan periaatteet, joiden mukaan tiedotetaan kun-
nostuksesta ja sen etenemisestd. Kunnostussuunnitelmassa ilmoitetaan, kuka vas-
taa tiedottamisesta, mita asioita esitetddn ja kenelle tieto suunnataan. Tiedotuk-
sen ajankohta maaritetddn suhteessa kunnostuksen eri vaiheisiin. Tiedotuksessa
otetaan huomioon mm. kunnostaja ja alueen omistajat, viranomaiset, tyontekijat,
naapurit ja muut lahiston asukkaat seki tiedotusvilineet.

Ty6maan aloituskokouksessa ilmoitetaan tarkemmin tiedotusperiaatteista seka sii-
td, kuka tydmaalla vastaa tiedottamisesta ja tyotd koskeviin kysymyksiin kunnostus-
tyon aikana. Yleensa on toivottava, ettd kaikki tiedustelut ohjataan samalle henkilolle.
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14 AIKATAULU

Kunnostuksen aikataulussa kuvataan eri tyovaiheet, niiden arvioitu kesto ja kun-
nostuksen aloitus- ja lopetusajankohta.

Aikataulussa esitetddn kunnostuksen arvioitu aloitusajankohta, tydvaiheittainen
eteneminen ja kokonaiskesto. Lisdksi esitetddn kunnostusaikataulun sovittaminen
kunnostusalueella toteutettaviin mahdollisiin muihin rakennushankkeisiin. Aika-
tauluun kirjataan myos ennen varsinaista kunnostusta tehtdvit toimenpiteet, kuten
lupien hakeminen ja rakennussuunnittelu, sekd mahdolliset kunnostuksen jélkeiset
toimet, kuten loppuraportti ja seuranta. Tarkempi aikataulu voidaan esittda liitteessa.

Aikataulun yhteydessd ilmoitetaan, ettd jos kunnostusta ei toteuteta esitetyssd
aikataulussa ldhivuosina, on kunnostussuunnitelma tarkistettava tai laadittava uu-
delleen vastaamaan muuttuneita olosuhteita.

15 KUSTANNUSARVIO

Kustannusarviossa ilmoitetaan kokonaiskustannusten suuruus, arvonlisiveron
osuus ja kustannuserittely soveltuvalla tavalla. Kustannusarvio voidaan tarvitta-
essa jdttad pois ymparistoviranomaisille toimitettavista kunnostussuunnitelmista.

Kustannusarviossa ilmoitetaan, mistd kunnostuskustannukset pdaasiallisesti koos-
tuvat, ja esitetddn arvio kokonaiskustannuksista. Kokonaiskustannukset ilmoitetaan
sekd ilman arvonlisdveroa ettd arvonlisdveron kanssa. Lisdksi arvioidaan, kuinka
kunnostuksen aikana mahdollisesti ilmenevat massaméadramuutokset tai lisdkasit-
telytarve vaikuttavat kustannuksiin ja kuinka todennékéista tdllainen kustannusten
muuttuminen kunnostuksen edetessa on. Kustannusarviossa voidaan ilmoittaa myos
kustannuksista vastaavat tahot ja heiddn osuutensa kustannuksista.

Kustannusarvio voidaan esittdd tarkemmin liitteessd. Kunnostussuunnitelmaan
voidaan liittdd myo0s eri maksajia koskevat erilliset kustannusarviot.

ALLEKIRJOITUS

Tekija pdivaa ja allekirjoittaa suunnitelman.

LAHDELUETTELO

Lahdeluettelossa esitetidan kaytetyt lihdeteokset, tutkimusraportit ja muut asia-
kirjat.

Léahdeluettelossa esitetddn tiedot kunnostussuunnitelmaa tehtdessa kdytetyistd
teoksista, julkaisemattomista raporteista ja muista asiakirjoista. Luetteloon merkitdan
my0s tutkimusraportit seké erilliset riskinarviot, vaikka kyseisten raporttien tiedot
olisi ilmoitettu jo aiemmin kunnostussuunnitelmassa. Luettelossa esitettyihin teoksiin
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viitataan suunnitelman tekstissa niilla kohdin, missd on kéytetty kyseisistd teoksista
18ydettyja tietoja.

Lahdeluettelossa ilmoitetaan teoksista seuraavat tiedot: tekijat, ilmestymisvuosi
tai pdivdys, nimi ja painopaikka. Viitteet luetteloidaan tekijin mukaan aakkosjarjes-
tyksesséd ja numeroidaan.

LITTEET

Liite 1. Kohteen sijainti
Liitteessd esitetddn kohteen sijainti kartalle merkittyna. Kartasta tulee kdyda ilmi,
missd kunnostettava kohde sijaitsee ja mitd sen ldheisyydessa on.

Sijaintikartan mittakaava on yleensd sama kuin peruskartoissa (1:20 000).

Liite 2. Yhteystiedot

Liitteessd esitetddn yhteistyotahot ja heiddn yhteystietonsa. Yhteystiedoilla tarkoi-
tetaan laitoksen, viraston tai yrityksen nimed, yhteyshenkiléd, puhelinnumeroa ja
posti- sekd sahkdpostiosoitetta.

Yhteystietoihin merkitdan:
¢ suunnitelman tilaaja
¢ kunnostuksesta vastaava
* lupaviranomainen
¢ kunnan ympéristdviranomainen
* alueen omistaja ja mahdolliset vuokralaiset
* suunnittelun ohjaukseen ja valvontaan osallistuneet tahot seka
¢ suunnitelman tekijat.

Liite 3. Rajanaapurien yhteystiedot
Liitteessd esitetddn kohteen naapuritontit, ko. tonttien ja kiinteistdjen omistajat seka
heidén yhteystietonsa.

Liite 4. Toimintahistoria

Liitteessa esitetadn kartalla kohteen, kunnostettavan alueen seki sen valittOmaéassa

ldheisyydessd olevien alueiden aiemmat pilaantumiseen liittyvét toiminnot ja raken-

nelmat, kuten varastot, sdilitt ja mahdolliset haitta-aineiden késittelyalueet.
Kéyttohistoriaa voidaan esittdd myos tutkimuskartalla tai ilmakuvilla, jos niissa

saadaan pilaantumiseen liittyvat toiminnot ja toiminta-alueet selkeésti esille.

Liite 5. Nykyinen kaava

Liitteessd esitetddn nykyinen asemakaava- tai muu kaavakartta siind laajuudessa,
ettd my0Os kohteen rajanaapureiden kaavanmukainen maankédytto kdy ilmi kartal-
ta. Kaavakartan mukaan on hyvé liittdd kaavan selitysosa. Jos asemakaavaa ei ole
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laadittu, kdytetddn osayleiskaavaa, yleiskaavaa tai maakuntakaavaa. Kartassa tulee
nékyd kohteen rajat.
Jos alueen kaava on uusittu ldhiaikoina, esitetddn kartalla nykyisen kaavan sijasta
vanha kaava, ja uusi kaava esitetddn erillisessd liitteessa “Tuleva kaava”.
Asemakaavan mittakaava on yleenséd 1:2 000, osayleiskaavan 1:10 000 ja yleiskaa-
van 1:20 000 tai 1:40 000.

Liite 6. Tuleva kaava
Liitteessd esitetddn kaavakartta, jos alueelle on suunniteltu tai suunnitteilla tai juuri
uusittu uusi asema- tai osayleiskaava, jota kdytetddn kunnostuksen jélkeisessd tilan-
teessa. Kartassa tulee ndkyéd kohteen rajat.

Eri kaavakarttojen mittakaavat on esitetty kohdassa “Nykyinen kaava”.

Liite 7. Pohjavesialuekartta
Liitteessd esitetddn pohjavesialueella tai sen ldheisyydessd sijaitsevan kohteen ja
kyseisen pohjavesialueen rajat sekéd pohjaveden virtaussuunta.

Liite 8. Tutkimusten yhteenvetotaulukot, tutkimuspistekortit ja
ndytteenottolomakkeet
Liitteessd esitetddn taulukossa ndytepisteet ja niiden tunnukset, ndytteenottosyvyy-
det, ndytteiden maalajit, kenttdhavainnot (esim. ulkondké ja haju), analyysitulokset,
kynnys-ja ohjearvot haitta-aineittain ja muut viitearvot sekd niiden ylitykset. Lisdksi
esitetddn kenttd- ja laboratorioanalyysien tulokset. Jokaisen haitta-aineen osalta esi-
tetddn vahintddn tulosten keskiarvo, mediaani, keskihajonta ja maksimi.
Tutkimuspistekortit esim. maaperdkairauksista ja pohjaveden havaintoputkista
sekd ndytteenottolomakkeet esitetddn tarvittaessa.
Tutkimusten yhteenvetotaulukosta on esimerkki oppaan sivulla 68

Liite 9. Laboratorion analyysitodistukset ja kenttimittaustiedot

Liitteessd esitetddn kopiot laboratorion teettdmistd analyysitodistuksista, joista ilme-

nevét analyysitulokset, epdvarmuustekijat, méaritysrajat sekd analyysimenetelmat.
Kenttdmittausten osalta esitetidn mm. menetelmédn soveltuvuus ja mittausalue

haitta-aineittain/aineryhmittdin, toistotarkkuus ja korrelaatio vertailumenetelméan,

kdytetyt asetukset perusteineen, ndytemaara seké kalibrointitiedot.

Liite 10. Lausunnot
Liitteessa esitetddn kopiot alueen pilaantuneisuutta, kunnostusta tai sen suunnittelua
koskevista lausunnoista. Téllaisia lausuntoja voivat antaa esim. asiantuntijalaitokset.

Liite 11. Tontti-/kiinteistorekisterikartta

Liitteessd esitetddn kohteen tonttikartta tai ote kaupungin kiinteistorekisterikartasta.
Kartassa tule ndkyéd kohteen rajat.
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Tonttikartan mittakaava on yleensd 1:500 ja kaupungin kiinteistorekisterikartan
1:500, 1:1 000 tai 1:2 000.

Liite 12. Pohjatutkimuskartta

Liitteessd esitetddan kohteen pohjatutkimuskartta, jossa on merkittynd mm. korkeus-

kdyrét ja pohjaveden virtaussuunta sekd maalajialueiden rajat.
Pohjatutkimuskartan mittakaava on yleensa 1:1 000 — 1:5 000.

Liite 13. Toimintaperiaatteet ja kaaviot

Liitteessd kuvataan kunnostuksessa kéytettdvien menetelmien ja laitteistojen toimin-
taperiaatteet, tarvittaessa piirustusten avulla. Piirustusten/kaavioiden esittiminen on
suositeltavaa erityisesti silloin, kun periaatteiden ja laitteiden esittdminen tekstimuo-
dossa ei ole riittdvan havainnollista tai kdytettyjd kunnostusmenetelmia ja laitteita ei
tunneta yleisesti. Kaavioilla voidaan havainnollistaa esim. massojen lajittelua ja/tai
massojen siirtymistd késittelyvaiheesta toiseen.

Liite 14. Putkisto- ja kaapelikartat

Liitteessd esitetddn kohteen putkisto- ja kaapelikartat. Karttatietojen ajantasaisuus on
varmistettava ennen kunnostuksen toteutusta tai sitd mahdollisesti edeltavid kairaus-
tai maankaivutoimenpiteita.

Liite 15. Riskinarviot

Liitteessd esitetddn kohteeseen tehty riskinarvio tai riskinarviot, joihin kunnostustar-
ve ja -tavoitteet sekd mahdollinen maa-ainesten hy6dyntamissuunnitelma perustu-
vat. Riskinarvio esitetddn suunnitelmassa liitteineen (niitd riskinarvion liitteitd, jotka
on esitetty erillisind liitteind kunnostussuunnitelmassa, ei tarvitse esittda).

Liite 16. Valokuvat kohteesta
Liitteessd esitetddn kunnostettavaa kohdetta ja sen erityispiirteitd (esim. maaperdn
laatu koekuopissa, rakenteet ja mittasuhteet) havainnollistavia kuvia tarpeen mukaan.

PIIRUSTUKSET

Piirustus 1. Tutkimuskartta
Tutkimuskartta késittdd koko kunnostettavan kohteen ja my6s sen ympaéristod. Alu-
een ldhelld olevat kadut tai muut sijainnin hahmottamista helpottavat rakennelmat
ja muodostelmat esitetddn kartalla. Ndin kohteen yksityiskohdat voidaan paikallis-
taa maastossa silloinkin, kun kohteessa sijaitsevat rakennukset on purettu ja muut
kiintopisteet hévitetty.

Tutkimuskarttaan merkitdan selkeésti kohteen rajaus, kaikki tutkimuspisteet, poh-
javesiputket ja muut nédytteenottopaikat sekd niiden tunnukset. Kartalla esitetdan
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my0s alueen x,y —koordinaatit, joihin tutkimuspisteet on sidottu. Tutkimustulosten
esittiminen on suotavaa, jos se ei vihenna esityksen selkeytta.

Tutkimuskartan mittakaava on yleensa 1:1 000 — 1:5 000. Jos ndytepisteitd on run-
saasti tai kohde on jaettu eri osa-alueisiin, voidaan kdyttdd suurempaa mittakaavaa
(esim. 1:100, 1:500 jne.).

Tutkimuskartan esimerkki on oppaan sivulla 69.

Piirustus 2. Suunnitelmakartta ja pilaantuneisuusrajaus
Suunnitelmakartalle rajataan kunnostettavat alueet. Kartalle merkitddn eri tavoin
pilaantuneiden osa-alueiden rajat. Kuhunkin osa-alueeseen merkitdén tieto, millai-
sesta pilaantumisesta on kyse. Kartalla esitetddn, milld osa-alueilla kdytetdan mitdkin
kunnostusmenetelmaa.

Kartalla voidaan esittdd myos tutkimuspisteet, jos niiden kuvaaminen ei vihenna
esityksen selkeytta.

Suunnitelmakartan mittakaava on yleensd sama kuin tutkimuskartan mittakaava.

Suunnitelmakartan ja pilaantuneisuusrajausten esimerkki on oppaan sivulla 70.

Piirustus 3. Leikkaukset
Leikkauksissa kuvataan tiedossa olevat maalajirajaukset, pohjavesitiedot sekd pilaan-
tuneiden massojen sijainti ja levinneisyys.

Leikkauksissa esitetddn maalajirajat, maalajit, kallionpinta, tutkimuspisteiden si-
jainnit, ndytteenottotasot, ndytepisteiden tunnukset, merkittivimmaét haitta-aineet
ja niiden pitoisuustasot. Lisdksi esitetdédn eri tavoin pilaantuneiden alueiden rajat.

Tarvittaessa voidaan esittdd toinen leikkauskuva suunnitellun kunnostuksen jél-
keisestd tilanteesta.

Leikkauskuvana voidaan esittdd myos riskinarvion tai maa-ainesten hyddynta-
misalueen kisitteellinen malli.

Leikkausten pituusmittakaava on yleensd sama kuin tutkimuskartan mittakaava.
Pystymittakaava on yleensd 1:100. Jos leikkaus ei ole vastaa todellista mittakaavaa,
timd mainitaan.

Leikkauksista on esimerkit oppaan sivuilla 71 ja 72.

Piirustus 4. Tyyppikuvat
Tyyppikuvissa esitetddn mm. eristysrakenteet sekd muut kunnostuksen tai maa-
ainesten hyddyntdmisen yhteydessa tehtdvat rakenteet. Kuvissa esitetddn raken-
teiden periaate, mm. eri kerrosten materiaali, paksuus ja jarjestys. Tyyppikuvia ei
valttamattd esitetd oikeassa mittakaavassa eikd kuvattujen rakenteiden sijaintia sidota
koordinaatteihin.

Tyyppikuvasta on esimerkki oppaan sivulla 73.
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