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Eri puolilla Suomea on kdynnistynyt tiiviiden ja matalien asuinalueiden rakentami-
nen. Kokemuksista on laadittu useita julkaisuja, joissa kuvataan toteutettuja ratkai-
suja. Taman julkaisun tavoitteena on tdydentdd julkaisusarjaa erityisesti tiiviin ja ma-
talan asuinalueen katutilan muodostumisen ndkokulmasta. Kariston puutaloalueen
kaksi ensimmaista kaava-aluetta Jarvenpdd ja Rantakyld ovat julkaisussa esimerkki-
kohteena. Nilld alueilla katutilojen muodostumista, mitoitusta ja toiminnallisuutta
on erityisesti kehitetty sekd kaavoitus- ettd suunnitteluvaiheessa. Karistossa pddosa
rakennuksista toteutetaan omatoimisina pientaloina, miké asettaa katutilan muodos-
tumiselle erityisid haasteita myos liikennealueiden suunnitteluun.

Kariston rakentaminen alkoi kesilld 2004 ja alueen valmistuminen on ajoitettu
vuodelle 2016. Raporttia viimeisteltdessd joulukuussa 2006 Kariston kaupunginosassa
asuu ldhes 400 asukasta ja aikanaan alueen valmistuessa asukasmaééré tulee olemaan
7000 — 10 000. T4lla erdd projektialueen 850 hehtaarista vasta reilu kymmenesosa eli
ldhes 95 hehtaaria on kaavoitettu. Niistd asumiseen tarkoitettujen kortteleiden osuus
on 30 hehtaaria. Raporttia valmisteltaessa valmiina tai rakenteilla on ainoastaan yksi-
tyisten toteuttamia omakotitaloja. Ensimmadisid tuottajamuotoisia rakennuskohteita
alettiin rakentaa syksylla 2006.

Jo téssd vaiheessa on opittu, ettd katutilan toimivuus olisi selvitettdva perin juurin
jo kaavoitusvaiheessa. Kaavoituksessa on luotava alueen suuntaviivat myos katujen
luonteen suhteen ja tehtdvé selviksi, tarvitaanko tavanomaisesta poikkeavia toimin-
tatapoja tai uusien toimintamallien kehittdmistd. Toisena tarkednd huomiona tuli esiin
tarve tarkastella rakennusten sovittamista luontevasti monimuotoiseen maastoon ja
katutilaan. Kolmantena huomiona voi todeta, ettdi omatoiminen rakentaminen luo
mahdollisuuden monimuotoiselle ja rikkaalle kaupunkikuvalle, mutta edellyttda
vahvaa koordinoivaa otetta, jotta kokonaiskuvasta muodostuu hallittu. Selvitykses-
sd etsittiin myds tapoja tukea asuinalueen yhteisollisyyden kehittymistd kaduilla ja
aukioilla. Télloin on tdrkeda 16ytdd uusia toimintamuotoja kaupungin ja asukkaiden
yhteistyolle.

Selvityksen ovat laatineet WSP Finland Oy:sti sis.arkkit. Liisa Ilveskorpi, VIM Jani
Péivdnen, DI, prof. Pentti Murole sekd arkkit. Tero Vanhanen VVO:sta (tdtd ennen
Suunnittelukeskus Oy:std, aiemmin Lahden kaupungin maankéytosséd kaavoitusark-
kitehti vastuunaan Kariston alueen suunnittelu).

Ty6td on ohjannut ohjausryhmd, johon ovat kuuluneet ympéristoministeriosta
yliarkkitehti Aila Korpivaara, yli-insindori Leena Silfverberg seka yliarkkitehti Harri
Hakaste.

Kariston suunnittelun edetessa ja alueen rakentuessa on tullut esiin runsaasti
uusia kokemuksia, joiden valossa alkuvaiheen suunnitteluvisiota on voitu arvioida.
Raporttiin kirjatut kommentit ovat perdisin Kariston suunnittelusta ja rakentamisesta
vastaavilta Lahden kaupungin viranomaisilta. Kariston alkuperdisen kaavoittajan
siirryttyd muihin tehtdviin hdnen tyonsa jatkaja arkkitehti Pédivi Airas on koonnut
lahtelaisten kommentit. Niitd ovat antaneet liikkenneinsinddri Matti Hoikkanen, katu-
rakennuspéaéllikké Reima Kauppinen sekd katusuunnitteluinsindéri Olli Kautonen.

Téassd tilanteessa voidaan tehdéd alustavia johtopdatoksid siitd, missé asioissa Ka-
ristossa on onnistuttu ja miten toteutus tulee poikkeamaan alkuperdisistd suunni-
telmista ja ideoista. Néitd johtopddtoksid voidaan hyodyntaa tiiviiden ja matalien
asuinalueiden tulevassa suunnittelussa.



Julkaisun lukuohje

Tama julkaisu poikkeaa tavanomaisesta ohjejulkaisusta, joten muutama sana sisillon
luonteesta. Julkaisussa yhdistyy eri ndkékulmia Karistoon: Kariston suunnittelussa
mukana olleet konsultin asiantuntijat, Lahden kaupungin suunnittelijat sekd ym-
péristdministerion tydryhmad. Talld tavoin eri vaiheissa osallistuneiden henkildiden
ndkemykset kohtaavat ja rinnastuvat.

Kirjoittajista suurin osa on siis toiminut eri vaiheissa Kariston suunnittelijoina.
Kunkin luvun alussa on ilmoitettu kirjoittajan nimi. Oleellista siséltéd ovat lisaksi
Kariston toteuttamisesta vastaavien lahtelaisten viranomaisten kommentit suunnit-
teluvaiheen visioiden ja periaatteiden toteutumisesta kdytannossd. Kunkin luvun
lopussa on projektipdéllikko Pédivi Airaksen kokoamia Lahden kaupungin edustajien
kokemuksia ja kommentteja, jotka perustuvat Kariston myShempiin vaiheisiin.

- Lahtelaisen virkamiesten kommentit on esitetty vaaleankeltaisella pohjalla. Teksti kur-
sivoituna.

- lahtelaisten yhteenvetokommentit lukujen lopussa on esitetty keltaisessa puhe-
kuplassa. Teksti kursivoituna.

Muutamassa kohdain on esitetty Kariston alueen asukkaiden nikemyksid ja palautteita.
Ne erottuvat vaaleansinisinid puhekuplina.

Talld ratkaisulla on haluttu korostaa julkaisun luonnetta: se on pikemmin kooste eri
tahojen ja tiettyjen henkiléiden tulkinnoista kuin yksiselitteinen suunnitteluohje.
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1 Kariston suunnittelun visiot ja
todellisuus

Tavoitteet ja suunnittelun periaatteet

Kariston suunnittelua aloitettaessa tiiviin ja matalan asuinalueen kehittiminen oli padsemassd
vauhtiin. Karistossa haluttiin painottaa rakennetun ympariston viihtyisyyttd ja ihmislaheisyytt,
kyseenalaistaen totutut tekniset normit.Visiona oli taata oman talonsa rakentavien perheiden
vapaus ja mahdollisuudet toteuttaa minuuttaan osana harmonista ja viihtyisda asuinaluekoko-
naisuutta.

Visioon vaikuttavia ratkaisumalleja pohdittiin kaavoittajan, katu- ja ymparistérakentamisesta
sekd kunnossapidosta vastaavien tahojen kesken. Tulevat asukkaat osallistuivat keskustelui-
hin yhteisissa tilaisuuksissa seka nettiyhteyden avulla.

Kariston alueen kehittimisen vision arkkitehtina oli Tero Vanhanen, jonka suurella inn-
ostuksella ja paneutumisella ensimmdiset toteutusalueet Jarvenpdi ja Rantakyld saivat muo-
tonsa. Hanen pohdintansa ja selvitystyonsd tuloksena syntyiviat myds jiljempana esitetyt
tiiviin ja matalan asuinalueen rakentamisen periaatteet.

Kariston visio

Kariston alueen kaavoitusperiaatteena on tiivis ja matala puutalorakentaminen. Aihe
on haastava ja ajan hermolla.

Kariston suunnittelu pohjautuu suureen innostukseen. Taustalla oli kriittinen ha-
vainto siitd, ettd asukkaan kannalta sekd asuntomarkkinoissa etti kuntien suunnit-
telussa on ollut selkeitd puutteita. Markkinoilta puuttuu pientalokaupunki ja moni-
naisuus katutiloissa, taloissa ja viherymparistoissa. Tama on toki tiedostettu jo laajalti
viime vuosina. Rakennusyritysten lopulta herdttyd urbaanin pientaloasumisen ky-
syntdédn on Kariston ohella Suomessa valmistumassa lukuisia muitakin ennakkoluu-
lottomia tiiviin ja matalan rakentamisen 'koealueita’. Suunnittelusta on koettu olevan
kateissa julkisten tilojen hierarkia. Se on perinteinen hyvian kaupunkisuunnittelun
periaate, jonka tehtdvand on tuoda tilaan selkeyttd seka lisdtd liikkumisen elamyk-
sellisyytta ja liikkujan turvallisuutta. Hierarkia tarkoittaa ihmisten kokemusmaail-
man kannalta sitd, ettd julkiset, puolijulkiset ja yksityiset tilat hahmottuvat tilassa
liikkuvalle selkeind ja mielenkiintoisina. Se méérittdd mitka ovat julkisia satunnaisen
kohtaamisen paikkoja, mitkd taas kokoontumispaikkoja tai yksinolon paikkoja. Tama
tukee luontevan yhteisollisyyden syntya.

Tdmdn on siis koettu puuttuvan, kun Kariston visiota on muodostettu. Yhdeksi
tahan vaikuttavaksi piirteeksi tunnistettiin kunnallistekniikka urautuneine ratkaisui-
neen, joiden ldhtokohtana on kunnossapitotoiminnan rationaalisuus. Toiseksi analy-
soitiin kaiken litkenevin tilan kédytto tonttimaaksi eli rakennusoikeuden maksimointi,
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jolloin ei muodosteta julkisia ulkotiloja, kylldkin ylileveitd katutiloja. Téssd raportissa
kerrotaan, kuinka Lahden Karistossa on toimittu toisin. Karistossa on pyritty luomaan
ymparistdd, jossa lahtokohtana on sujuvan teknisen ylldpidon rinnalla rakennetun
ympariston viihtyisyys. Suunnittelun ldhtokohtana oli, ettd rakennettu ymparist6 voi
itsessddn toimia virkistysalueena. Kaupunkitilaa mitoittavaksi tekijaksi maddritettiin
kdveleva ihminen.

Rakentajien vapaus ja harmonisen kokonaisuuden syntyminen on tunnetusti vai-
kea sovittaa yhteen. Silti molempia pidetddn suuressa arvossa. Tdhédn sekd asukkaille,
kaavoittajille ettd muille asiantuntijoille tuttuun paradoksiin on haettu ratkaisua
Kariston suunnittelussa. On haluttu toteuttaa ihmisldheinen pientalomiljod, joka
vastaisi vuosituhannen alun hallituksen asuntopoliittiseen strategiaan (Asuntopoliit-
tinen strategia 2000-2003) kirjattua tavoitetta: “Thmisléheistd tiivistd pientaloasumista
pyritddn lisidmaan ja kerrostaloasumisessa suositaan rakennuskooltaan pienimuo-
toisia kaupunkimaisia aluekokonaisuuksia”. Strategian tavoitteissa painottui myos
sosiaalisen eheyden vahvistaminen sekd valinnaisuuden ja monimuotoisuuden li-
sddminen yhdyskuntasuunnittelussa, asuntorakentamisessa ja asumismuodoissa.
Kariston visioon siséltyy suhteellisen urbaanin rakenteen lisdksi myds vidljempien,
omaleimaisten huvilakaupunginosien kaavoitus.

Uudisrakentamisen avulla haluttiin houkutella alueelle kaiken ikéisid ihmisid ja
jossain mddrin my0s uusia yksityisid palveluja. Urbaanilla ja pienimittakaavaisella
rakentamisella tavoiteltiin positiivisen yhteisollisyyden syntymistd, joka edistaisi
turvallisuutta ja ehkaisisi ilkivaltaa ja syrjaytymistd. Yhteisollisyyden syntymistd
ajateltiin voitavan auttaa erityisesti alueen rakentumisen vaiheessa esimerkiksi ra-
kennusaikaisilla messuilla ja tuottajatorilla. Jo suunnittelun alussa pdatettiin, ettd
alueella on oltava eriluonteisia osia ja selkedsti erottuva keskus. Alueen syddmeksi
ja vetovoimatekijéksi pddtettiin rakentaa laajat vesi- ja puistoaiheet, joihin korttelit
liittyvat paikoin voimakkaasti rajaten ja valilld pehmedsti sekoittuen. Keskukseen
sijoitettaisiin monitoimitalo kahviloineen sekd monipuolisia julkisia palveluita: neu-
vola, pdivikoti, koulu, kirjasto sekd kerho- ja yhteistiloja.

:
-

Kariston kaupunkimiljé6n visiota luonnosteltiin havainnekuvin jo ennen suunnittelutyon aloittamis-
ta. Kuvassa on esitetty talvisen iltapdivan tunnelma asuntokadulla.
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Milj6o ja asuminen

Kariston alueelle on kehitelty uudenlaista urbaania, mutta samalla luonnonléheista
asuinymparistdd eri rakennusmuotoja yhdistellen. Alueen péddteemoja ovat olleet
puumiljodrakentaminen, piha-ja ympéristdrakentaminen, puun kiytto sisustamises-
saja terveellinen rakentaminen. Kehitysteemoja olivat myos nk. elaméankaariasunnot,
jotka tarjoavat mahdollisuuden huomioida eri elimdnvaiheiden — lapsiperheiden
vaatimukset, perhekoon muutokset, tyonteko kotona, ikddntyminen - vaikutukset
asumiseen. Kysymykseen tulevat erillispientalot, kytketyt pientalot, rivitalot ja pien-
kerrostalot. Rakennusten enimmadiskerrosluku on kaksi kerrosta, jotta rakennukset
voidaan luontevasti toteuttaa puisina ja jotta ne luovat vaihtoehdon Lahdessa run-
saslukuiselle tavanomaisten kerrostalojen rakentamiselle.

Suunniteltujen asuntojen kokojakauma ulottuu noin 40 m? omakoti- ja pienkerros-
taloasunnoista suuriin 400 m? huviloihin. Talotyyppejd on tarkoitus sekoittaa uusien
vaihtoehtojen tarjoamiseksi kuluttajille. Esimerkiksi pienkerrostalon péaty voi olla
rivitaloasunto ja suuressa omakotitalomaisessa rakennuksessa voi olla useita pienié
asuntoja. Ndin asukaspohjasta saataisiin monipuolisempi ja alueelle juurtunut asukas
voi 16ytda eri eldméntilanteisiinsa sopivan asunnon kotikyldstaan.

Ajatuksena oli sijoittaa alueelle eri hallintamuotoisia asuntoja. Kariston alueella
rakentaminen kuitenkin painottuu omistusasuntotuotantoon. Tavoitteena oli tutkia
mahdollisuuksia osuuskunta-asumisen, yhteisbasumisen ja vuokraomakotitalojen
kehittdmiseksi.

Tiiviin ja matalan asuinalueen rakentamisen kymmenen periaatetta

Kariston suunnittelun alkuvaiheessa tiivistyivit seuraavassa esitetyt rakentamisen
periaatteet, joiden taustana olivat aiemmat selvitykset tiiviiden ja matalien asuinalu-
eiden piirteistd sekd pohdinta Kariston kehittdmisesta:

Tiivis ja matala rakentaminen tarkoittaa kdytdnnossd kaupunkipientaloja urbaa-
nissa miljoossd. Tiiviin ja matalan asuinalueen vastakohta ei ole viljd ja korkea. Kyt-
ketyt omakotitalot eivit ole rivitalo. Kaksikerroksinen rivitalo ei tarkoita vélttamatta
kaksikerroksisia asuntoja vaan voi olla my0s pienkerrostalo, jossa asuntoja on myos
paéllekkdin. Pienet omakotitalot pienilld tonteilla ja pienkerrostalot tulee mieltda
ennen kaikkea totutun kerrostaloasumisen vaihtoehdoksi niille, jotka haluavat asua
maanldheisemmin ja yksilollisemmin, mutta eivdt innostu tai kykene maksamaan
suuresta tontista ja suuresta asunnosta koituvia kustannuksia. Siis urbaaneja kau-
punkipientaloja ei tule mieltdd valjan huvilamiljoon, vaan kerrostaloasumisen vaih-
toehdoksi.

Karistosta laadittiin vuonna 2002 projektisuunnitelma, johon kerittiin tiiviin ja
matalan alueen suunnitteluperiaatteita eri ldhteistd, niin perinteistd puutarhakaupun-
kia koskevaa kirjallisuutta kuin ympéristopsykologian tutkimustuloksiakin hyvaksi
kdyttden. Lisdksi tarkasteltiin ympéristoministerion ohjeita matalan ja tiiviin alueen
rakentamisesta, sekd aiheesta laadittua RT-korttia. N4ditd suunnitteluperiaatteita oli-
vat:
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1. Tiiviissd rakentamisessa lisitdan viljyyden tuntua parhaiten perinteisen kau-
punkirakennustaiteen keinoin, tilallisella hierarkialla ja pitkien nikymadakselien
avulla. Rikas ja moninainen lahiymparisto sallii talojen yksinkertaisuuden ja titen
edullisuuden. Tavoitteena on ehed katu- ja kaupunkikuva.

Tilojen hierarkia ei ole alueen keskenerdisyyden vuoksi toteutunut vield muualla kuin
asemakaavassa. Rikas ja moninainen ympiristo olisi mahdollistanut rakennusten
yksinkertaisuuden, mutta kun moninaisuus kuitenkin on sallittua rakentajat ovat myos
kiyttineet rikasta ja moninaista muotokieltd. Yhteisid hyvid ominaisuuksia kaupunkiku-
vaan on silti muodostunut seuraavien perusvaatimusten avulla:

- puujulkisivut

- julkisivun minimikorkeus 4,5 m (aloitusalueella 5 m)

- korotettu sokkeli, vihintiian 70 cm (aloitusalueella 1 m)

- harjakatto

2. Padikkunoiden eteen varataan kunnolla tilaa. Asunnon padikkunan edessa tulee
olla huomattavasti lain vihimmaisvaatimusta enemmain vapaata tilaa, mieluiten
20 - 40 metria, jolloin rakennuksen julkisen puolen katutilan ja yksityisen puolen
viljyyden hierarkia korostuu. Hyvit nikymat asunnosta saavat aikaan viljan tilan
kokemuksia tiiviilldkin alueella.

Riittdvin tilan varaaminen pddikkunan eteen on monien tarjolla olevien talomallien
yksipuolisuuden vuoksi vaatinut sovittelemista ja muunnoksia alkuperdismalleihin.
Pisimmit nakymit avautuvat usein omalle pihalle. Asemakaavoituksen ja rakennusta-
paohjeiden lauseissa toivottiin yksilollisten suunnitelmien teettamistd. Tamd tavoite on
toteutunut melko harvoin, joten yksilolliset ratkaisut nikymien avaamiseksi maiseman
suuntaan ovat jiineet yleensi haaveeksi. Onneksi on poikkeuksiakin.

3. Asuntojen ja pihojen yksityisyydestd huolehditaan tavallista paremmin. Mita
tiiviimpi alue on, sitd tairkeimmaksi muodostuu nikosuojaus. Yksityisyyden tur-
vaamiseen kiytetddn piharakennuksia, muureja, autokatoksia ja asuntojen lattia-
taso nostetaan keskimdirin 70 cm kadun pintaa korkeammalle. Silloin ei synny
suoraa nikoyhteytta ikkunasta asuntoon, mutta asunnosta nikee erityisen hyvin
kadulle, miki konkreettisesti lisdd katujen turvallisuutta.

Asuntojen  yksityisyytti on onnistuttu parantamaan mdidrittdmilld alin lattiataso.
Kun tontit ovat melko pienid ja asuinrakennukset on pédsidntoisesti sijoitettava kiinni
kadunpuoleiseen rakennusalan rajaan, muodostavat ne nitkdsuojan pihalta kadulle piiin.
Naapurusten vilisen yksityisyyden muodostuminen olisi joissakin paikoissa edellyttinyt
monimuotoisempaa rakennusmassaa kuin rakennusalat ja talomallistojen suosikkituot-
teet tarjoavat. Piharakennuksilla on paikoin voitu muodostaa pihatilaa, mutta alueilla,
joilla on edellytetty korttelien sisdisen nikyvyyden siilyttidmisti (esim. aloitusalueen
rannan puoleiset korttelit) pihatilan yksityisyytti on melko vaikea toteuttaa kiinteillii
rakenteilla.

4. Alueelle rakennetaan asukkaiden yhteisia tiloja. Nditd ovat esimerkiksi asukas-
kahvilat, puutyoverstaat, kokous- ja juhlatilat seka korttelipesulat. Ne eivit synny
ilman yhteistilavelvoitteen kirjaamista tontinluovutussopimukseen. Tilat pyritaan
saamaan kaikkien kiytettaviksi, jolloin syntyy pohja asukkaiden verkostoitumi-
selle. Ne voivat olla myo6s osuuskunnan tai yhtion hallussa.
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Yhteistilojen rakentamisvelvoitetta ei lopulta kirjattu tontinluovutussopimukseen. Kun
titd tavoitetta voidaan toteuttaa lihinnd tuottajamuotoisen rakentamisen yhteydessd, ei
kokemuksia ole vield ehtinyt kertyd. Yksi poikkeus suunnitelluissa hankkeissa kuitenkin
on: Rantatorin varrelle on rakentumassa liiketila, joka soveltuu yleishyodyllisiin tarkoi-
tuksiin tai litkehuoneistoksi, esimerkiksi ravintolaksi.

5. Rakenteeseen muodostetaan jalankulkuvyohykkeitd. Autoilijat liikkuvat alu-
eella jalankulkijoiden ja pyordilijoiden ehdoilla. Kiveleminen on ensisijaista,
silld vain siten liikkuessaan asukkaat voivat tutustua toisiinsa. Jalankulku on
kaikkialla sallittu, mutta houkuttelevimmat jalankulkuvdaylat keskitetdin tietyille
reiteille ja luodaan mahdollisimman paljon kotikadun tuntua materiaalivalinnoil-
la, istutuksilla ja katukalusteilla.

Katuverkko on hierarkkinen. Perinteisen kokoojakadun luonteisilla kaduilla on pyorai-
Iylle erotettu oma viylinsi. Ajoneuvoliikenteelle varatut osat on mitoitettu mahdolli-
simman niukoiksi, jotta ajonopeudet vaistomaisesti jdisivit alhaisiksi. Asuntokaduilla
ei ajoneuvoliikennetti ja kivelyd ja pyordilyd ole erotettu toisistaan, vaan ne kiyttivit
yhteisesti katutilaa. Kavelylle ja pyordilylle yksinomaan omistettuja katuverkon osia on
rantavyohykkeilld, puistoissa ja virkistysalueilla. Joihinkin kortteleihin on asemakaavalla
velvoitettu jdrjestimddn reitteji yleiselle jalankululle. Katuympdriston suunnittelussa
on katupinnoin ja kadunkalustein luotu ihmisliheistid ympdristod.

6. Julkiset katu- ja toritilat erotetaan selvasti yksityispihoista. Rakennukset sijoi-
tetaan katulinjaan tai lahelle sitd ja rakennusten ulko-ovet tai portit avataan seka
katutilaan ettd sisdapihalle

Julkisen ja yksityisen tilan ero syntyy tiiviissi korttelirakenteessa melko vahvasti jo ra-
kennuksista, kun ne on pakotettu rakentamaan kadunpuoleiseen rakennusalaan. Raken-
nusrivistoji taydentivistd aidoista, pergoloista ja katoksista muodostuvia rajaavia ele-
mentteji on toteutettu vield melko vihin, mutta kaava ja rakennustapaohjeet edellyttivit
kuitenkin sellaisten rakentamista osalla aluetta. Osalla Karistoa edellyttii asemakaava
todellakin ulko-ovien suuntaamista kadulle. Kun samalla lattian korkeus on huomatta-
vasti katutasoa korkeammalla, muodostuu asunnon ja kadun viliin luonnostaan portai-
den ja terassien vychyke, puolijulkinen tila.

7. Katutilojen mitoitus minimoidaan. Lumelle varataan riittavat varastointipaikat
puistoalueille. Asukaspysdkointi pyritdan liittimaan mahdollisimman laheisesti
katuun, jolloin voidaan sddstda pinnoitetun katutilan maarassa. Peruutus autotal-
lista suoraan kadulle sallitaan.

Visuaalinen katutila on asemakaavassa kapeimmillaan 10 m, rakennusalan reunasta
vastapdiseen rakennusalan reunaan. Se on selkeisti kapeampi kuin standardipoikki-
leikkauksella tehty asuntokatu. Aloitusalueen katusuunnitelmissa myos ajoradan ulko-
puoliset reunavyohykkeet (seki katualuetta ettd tontin etupihaa) on suunniteltu raken-
nettavaksi kantaviksi reiki- ja nupukivikaistoin, jolloin rakennusten edustoja voidaan
kiyttid vieraspaikoitukseen ainakin kesiaikaan. Talld vychykkeelli sijaitsevat myds tont-
tiliittymit ilman poikkeavaa rakennetta. Talviaikaista aurauslunta ei ldhtoideasta poike-
ten voida ajaa tontin puolelle, vaan se on pysytettivi katualueella, joten lumi on vietdvi
pois useammin kuin vakiokaytinto on. Valmiin katutilan toimivuudesta ei ole vield to-
dellista kokemusta. Kadut ovat keskenerdisid ja kun omatoimirakentajien projektit toteu-
tuvat eriaikaisesti, pyrkivit rakennustyomaat tiiviissi rakenteessa levittaytymdin kadun
puolelle. Timd on atheuttanut nirid seki asukkaissa etti kunnossapidossa.
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8. Suoria katuja viltetian. Kaduista tehddan polveilevia ja kaartuvia, jotta tuuli ei
pddsisi puhaltamaan

Kaavan mukainen katuverkko on hyvin vaihteleva ja sen luonteessa on eroavaisuuksia
myds osa-alueiden vdlilld. Vaihtelevuus on paitsi katujen polveilua, kaartumisia ja katu-
tilojen vaihtelevia leveyksid, paikoin myds suuria korkeuseroja.

9. Pysdkointi integroidaan pienind yksikkoind suoraan kaupunkirakenteeseen
rakennusten vileihin tai suoraan talojen pihoihin. Se jaetaan padasiassa piha- ja
katutiloja jakaviin katoksiin. Vieraspaikkoja sijoitetaan esimerkiksi katujen var-
teen ja aukioille. Veneiden, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kookkaiden
vilineiden sdilyttimiseen varataan erityisesti niille suunniteltua tilaa. Suuria py-
sdkointikenttii ei siis tehda.

Asukaspysikointiin on omakotitonteilla osoitettava vihintiin 2 autopaikkaa asun-
toa kohden, joista toisen tulee olla katettu. Kiytinndssi molemmat on katettu. Usealla
tontilla autot on tilanpuutteessa osoitettu sijoitettavaksi perdkkdiin. Alueen valmistut-
tua tdmidkin ratkaisu voi toimia. Rakennusvaiheen aikana autokatoksia tosin kiytetidin
varastosuojina tai verstaina, joten autot ovat mikd missikin kadun varrella. Katuvarret
on kuitenkin tarkoitettu vain vieraspysikointiin. Kiantopaikkoja ja levikkeiti ei kaavan
mukaisella mitoituksella voida kayttid paikoitukseen. Niitd tarvitaan kidntopaikoiksi ja
pelastusteiksi.

10. Asuntojen yhteyteen suunnitellaan tyo- ja harrastetiloja. Omalla sisddankiyn-
nilld varustettu tyohuone voi toimia myos sivuasuntona. Asuntojen yhteyteen
rakennetaan ullakkoja, kellareita ja piharakennuksia. Ne muodostavat hyvin jous-
tovaran asukkaan eri elimantilanteisiin.

Omatoimirakentajien suunnittelemat hankkeet ovat melko suuria omakotitaloja. Niiden
huoneistoala on kesdlld 2005 tehdyn asukaskyselyn mukaan keskimddrin noin 165 m?.
Asuntojen keskikoko on kaupungin keskitasoa suurempi. Kun taloissa on lisiksi laajoja
taloustiloja, niitd kiytetiin jossakin vaiheessa talon elinkaarta myds tyoskentelyyn ja
harrasteisiin. Tuottajamuotoisessa rakentamisessa soisi muodostuvan enemmin muun-
neltavia tiloja kuin ensimmdisten esimerkkien perusteella voi odottaa.

Kariston alkuvaiheen suunnittelun esikuvat

Lahden kaupunki on ldhtenyt ennakkoluulottomasti kehittdim&an modernia suoma-
laista puukaupunkia. Kariston tavoitteena oli uusia uria aukovan puurakentamiseen
keskittyneen kaupunginosan kehittdminen. Kuitenkin sen juuret ovat menneessa
perinteisessd puukaupungissa ja esikuvina ovat vanha Porvoo ja Tammisaari. Toteu-
tustavat ovat nykyisin aivan toisenlaiset kuin néitd rakennettaessa ja niin Karistokin
on osa nykyaikaista rakentamisen tuotantoketjua, jossa toteutukset riippuvat osaltaan
markkinatekijoistd, kuten alueen markkinoinnin onnistumisesta sekd asuntomarkki-
noiden ja pientalotuotannon realiteeteista.

Kariston yhtend esikuvana oli Lahden Anttilanmaéki, joka on aiemman asukastut-
kimuksen (Kyttd, Lainevuo & Paivanen 2000) mukaan lahtelaisten suosima. Kyse-
lyvastauksissa sitd pidettiin vanhana, kaupunkimaisena, viihtyisénd ja arvostettiin
sitd, ettd se on vapaasti rakentunut.
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Karisto on Suomen suurin yksittdinen tiivis ja matala — periaatteen mukaan suun-
niteltu kaupunginosa. Alueen suunniteltu laajuus on 850 hehtaaria ja sen valmistut-
tua alueella tullee asumaan enimmillddn 10 000 ihmistd n. 2500 pientalossa ja 500
rivitaloasunnossa.

Samanaikaisesti suunnitteilla ja/tai rakenteilla on useita kymmenia tiiviin ja mata-
lan ideaa soveltavia asuinalueita ja -kortteleita. Ympéristoministerion Tiivis ja matala
-projekti (2002-2005) on tuottanut ja vélittanyt tietoa keinoista, joilla pienimittakaa-
vaista, tehokasta kaupunkirakennetta toteutetaan. Projektin tavoitteena on ollut in-
nostaa kuntia, maanomistajia, kaavoittajia, rakennusten suunnittelijoita, rakennut-
tajia ja rakennusliikkeitd kehittim&dan uusia yhdyskuntasuunnittelun ratkaisuja ja
niihin soveltuvia uusia kortteli- ja talotyyppeja. (ks. www.ymparisto.fi> Asuminen
> Ohjelmat > Tiivis ja matala)

yleissuunnitelma
tehty

Harisio | Yisiston alissiden suunnitielo, plivitetty 2102006 | pa

Kariston vaiheittain toteutuksen jarjestys.

Anttilanméki on Lahden keskustan tuntumassa sijaitseva tiivis pientaloalue. Se on aikanaan "villisti”
rakennettu, nykyisin hyvin pidetty asuinalue, joka on toiminut esikuvana Kariston suunnittelijoille,
my6s vanhan Tammisaaren puutalokorttelit ovat Kariston esikuvia.
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Vision tavoitteisiin ohjattiin kaavamiiiriyksilld, joissa edellytettiin erilaisia pihaa ak-
tivoivia ja pihamiljooti rajaavia elementteji seki puurakentamista. Pidosa pientalokoh-
teista on valittu talotehtaiden mallistoista tai suunniteltu hartiapankkityond toteutetta-
mddrittele runkorakenteita eiki sisitilojen materiaaleja, joten alueella on myds kivesti
(Iahinnd kevytsora ja —betoni) tehtyji runkorakenteita. Suunnitteilla olevissa tuotanto-

Lytettiin, joten puukaupungin ulkoiset ominaisuudet toteutuivat.

Muita tavoitteita visioissa olivat asumisen monipuolisuus ja asuntotyyppien kirjo, jotka
mahdollistaisivat asunnon vaihdon alueen sisilli eldmdintilanteen mukaan. Omakotita-
lotonteilla asuntoja on yleensi vain yksi eikii eri sukupoluville tarkoitettuja sivuasuntoja
ole niihin useinkaan suunniteltu. Suunta niyttii selviltid: Asumisen unelmat toteute-
taan kerralla, koko laajuudessaan. Uusimmalla rakennettavalla alueella Aurinkorintees-
sd tihin on tapahtumassa muutosta. Suunnitteilla on useita moniasuntoisia hankkeita,
pddosin paritaloja. Toistaiseksi kaikki rakentaminen Karistossa tapahtuu kovalla rahalla.
Vaihtoehtoiset asumisen hallintamuodot tulevat varmasti harkittavaksi, kun alue saa va-
kaan sijan lahtelaisilla asuntomarkkinoilla. Asuntotyypeissi on jo valinnanvaraa, silli
ennakkomarkkinoinnissa olevien asunto-osakeyhtividen valikoimassa on vaihtelua, joka
mahdollistaa asunnon vaihdon pienesti suurempaan tai painvastoin, pienkerrostalosta
kaksi- ja yksitasoisiin rivitaloihin tai osakeyhtiomuotoisiin erillispientaloihin. Suunnit-
teilla on yksi rivi- ja pientalohanke, jossa kokeiluhankkeena tultaisiin rakentamaan iki-
polviasumista palvelukonseptilla.

Elimiinkaariasuminen toteutuu pientaloissa melko satunnaisesti, yleensi vain asun-
non maantasokerroksen esteettomyytend. Vaihtelevassa maastossa esteettomyydesti on
paikoin jouduttu tinkimddn. Elimédnkaariasumista tukevan korttelitalon ensimmdisen
vaiheen (piiivikoti, esi- ja alkuopetus) hankesuunnittelu on aloitettu. Korttelitaloon on
mahdollista toteuttan myds mm. ateriapalveluja tukevia tiloja.

Toistaiseksi suuri enemmistd karistolaisista ruokakunnista on lapsiperheiti. Mutta poik-
keukset vahvistavat tadllikin sidnnon.

Visiosta on toteutunut ajatus monimuotoisesta puutaloalueesta. Pitdosa rakennuskan-
nasta on tyyppitaloja tai niiden muunnelmia ja niiden arkkitehtuuri on muodostunut
talotehtaiden mallikirjojen mukaisena. Poikkeuksiakin on ja ne osoittavat varsin selvisti,
ettd kun talo suunnitellaan paikan ldhtokohdista, on suhde ilmansuuntiin, maisemaan
ja katutilaan luontevampi kuin silloin kun lghtokohtana on tietty talomalli, joka tulee
sovittaa annetulle tontille. Yksilollisesti suunnitellut omakotitalot ovat pédsidntoisesti
myds muotokieleltdin hillitympid ja modernimpia kuin pakettiratkaisut. Rakennusta-
paohjeeseen kirjattu toive ammattitaitoisen suunnittelijan kaytostd suunnittelussa on
ndin osoittanut oikeutuksensa ja etunsa, mutta edelleenkin on keskivertorakentajalle
omakotitalon suunnitteluttaminen ja toteuttaminen yksilollisend ratkaisuna vieras aja-
tus ja haaste.

Moninaisuuden sitovat kuitenkin kokonaisuudeksi kaavan keskeiset rakennustapaa
koskevat vaatimukset: sokkelin ja katujulkisivun vihimmdiskorkeus, harjakatto sekii
puujulkisivut. Niiisti erityisesti korkeuksia koskevat miiiriykset saavat aikaan hyovin
ryhdin. Kun alueen rakennuskannassa ei toistaiseksi voi olla ajallisia kerrostumia, voi
moninaisuudessa sen sijaan nihdd tyylillisid kerrostumia.

Karisto asuntoalueena on vieli leimallisesti omakotialue, mutta tilanne tulee muuttu-
maan syksystid 2006 eteenpiin kun ensimmdisid rivi- ja pienkerrostaloja seki tuotta-
jamuotoisia erillispientaloja aletaan rakentaa.
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Suunnitteluprosessi ja markkinointi

Téssd luvussa kuvataan suunnitteluprosessin alkuvaiheita, kun ensimmiiset toteutusalueet
Jarvenpidd ja Rantakyld olivat tarkemman suunnittelun kohteina. Kuvauksessa korostuu al-
kuvaiheen suuri innostus uudistaa suunnitteluprosessia ja saada tulevat asukkaat aktiivisiksi
toimijoiksi suunnittelun ja rakentamisen aikana.

Suunnitteluprosessissa korostuu erityisesti alueen markkinointi, joka aloitettiin itse asiassa
jo ennen suunnittelun kdynnistymistd. Markkinoinnin yhtend tavoitteena oli muodostaa Ka-
ristolle julkiskuvallinen brandi, joka osaltaan vauhdittaisi visiondiristen uusien tavoitteiden
toteuttamista.

Alkuvaiheen suunnitteluprosessin toteuttamisen ja markkinoinnin voimahahmona toimi kaa-
voittaja, arkkitehti Tero Vanhanen.

Suunnitteluprosessi

Kariston suunnittelun alkuvaiheessa todettiin, ettd tdrkedd suuren prosessin onnis-
tuneessa ldpiviemisessd on sen aikataulu ja ajoitus: pdateltiin, ettd aloituskorttelin
olisi oltava jo valmiina silloin, kun monet alueesta kiinnostuneet toimijat (rakennus-
liikkeet, palveluntarjoajat, tulevat asukkaat) vield tekevét valintojaan. Liséksi “labo-
ratoriona” toimivaan aloituskortteliin (Jarvenpdd) haluttiin myos alueen pienimpid
tontteja, joissa voitaisiin toteuttaa asukastutkimus. Oli siis tarkoitus selvittdd, kuinka
Lahdessa suhtaudutaan totuttua pienempaan tonttikokoon ja onnistuuko valmista-
loihin perustuva omatoimirakentaminen pienilld tonteilla. Vastapainoksi pienten
tonttien toteuttajille annettiin tavallista enemman esteettisid vapauksia.

Esteettisten vapauksien salliminen ei ole poistanut niitd tosiasioita, jotka tiivistd puuta-
loaluetta rakennettaessa on otettava huomioon: paloturvallisuus ja ikkunoiden avautu-
minen. Vapauksia on sallittu lihinnd kattomuodoissa. Vapaudet, silloin kun niitd ei ole
kirjattuna rakentamistapaohjeisiin, ovat jossakin mdirin asettaneet rakentajia eriarvoi-
seen asemaan ja nostaneet esiin kokemuksen epatasapuolisesta kohtelusta. Ndiin hyviksi
tarkoitettu vapauden ajatus on katkeroittanut niitd, jotka vapauksia eivit ole osanneet
kysyi (Karisto-asukaskysely 2005). Seki kaavoittajan ettii asukkaiden toiveena ovat jat-
kossa yksiselitteisemmidit pelisdinnot ja hallitumpi muotomaailma.

Kariston suunnitteluprosessi eteni maankdyttd- ja rakennuslain mukaisesti.
Kaavoitusvaiheessa suunniteltiin Karistoon sopivaa tapaa saada tulevat asukkaat
mukaan suunnitteluun. Ennakkokuulemisen jilkeen aloitusalue vietiin tekniseen
lautakuntaan, jonka jdlkeen alueen 63 tonttia kuulutettiin ennakolta varattaviksi.
Nain tavoitettiin muutamia kymmenié kiinnostuneita perheits, joille esiteltiin alueen
periaatteita ja kysyttiin ehdotuksia alueen parantamiseksi. Pienten muutosten jilkeen
kaavaehdotus vietiin kaupungin hallituksen ja valtuuston hyvaksyttavéksi. Tuleville
asukkaille annettiin konkreettinen mahdollisuus vaikuttaa alueen suunnitteluun.
Naistd parikymmentd perhettd on myShemmin lunastanut itselleen tontin alueelta.

Tonttien kuuluttaminen ennakolta varattavaksi ei ole Lahdessa kiytintond, ei edes
Karistossa.
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Ensimmaisten asukkaiden kanssa ideoitiin erityisesti kortteliaukioiden ja ldhi-
puistojen kdyttod ja ratkaisuja yhdessd. Asukkailla oli kiinnostusta osallistua kortte-
liaukioiden varustamiseen ja osittain my0s istutusten ja varusteiden huolenpitoon.
Positiivisesti suhtauduttiin myos ideaan korttelin elimankaaren mukaan muuntu-
vasta katuaukion varustelusta, mutta kannanottoja ei pidetty vield ajankohtaisina,
silld katueldma ei ole vield 16ytdnyt uomiaan.

Osa asukkaista on kuitenkin edelleen valmiita ottamaan vastuuta yhteisten alueiden kiy-
tostd, mm. rantalaavun silmalld pidosta.

Projekti virallistettiin teknisen lautakunnan paatokselld 2002 syksylld. Projekti-
paallikoksi nimitettiin kaavoitusarkkitehti Tero Vanhanen. Hén laati alueelle pro-
jektisuunnitelman loppuvuoden 2002 kuluessa. Han piti tarkednd pukea tavoitteet
kuviksi mm. péaattdjien tietimyksen ja ymmarryksen parantamiseksi. Laaja-alaisen
yhteistyon ohjaaminen sovittujen tavoitteiden suuntaan edellyttdd, ettd hankkeella
on paddtoiminen yhteistydkykyinen kapellimestari. Jo projektisuunnitelmassa tuotiin
esiin hankkeistamisen tuomia lisdarvoja kaupunginosan luomiseksi. Projektipaalli-
kon aktiivinen esitelmdinti ja hankkeen saama positiivinen julkisuus olivat keskei-
sid, kun eri tahoja sekd informoitiin ettd innostettiin. Tarkednd haasteena néhtiin
uuden oppiminen erityisesti infrastruktuurin suunnittelussa. Tyon kuluessa kaytiin
kiihkeitdkin keskusteluja ihmisldhtdisten tavoitteiden sovittamisesta vallitsevaan
teknistaloudelliseen ajatteluun.

Ensimmdisen projektipdillikon siirryttyd yksityisen tyonantajan palvelukseen pro-
jektipddllikon tehtivid on hoitanut kaavoitusarkkitehti Paivi Airas. Tyotd on jatkettu
pidosin samoilla periaatteilla, jo saatuja kokemuksia hyviksi kiyttien ja yhdessi tekemi-
sen menetelmii edelleen kehittien. Uutena elementtini infran suunnitteluun on tullut
hulevesien luonnonmukaisen kisittelyn huomioiminen osana kaupunginosan suunnit-
telua (Purolaakson alue, suunnitteilla).

7 ke o ,{‘ ‘:.. -,
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Suunnitelmien sopivuutta maastoon tutkiskeltiin paikan piilla asiantuntijaryhmian voimin.

Suomen ympiristo 17 | 2007



Koska Karistossa oli tavoitteena tavanomaista tiiviimpi katumiljos, oli yhteistyo
kaavoituksen, teknisen viraston katusuunnittelun ja kunnossapidon vastuutahojen
valilld erittdin tarkedd. Tavoitteet ja kdytdnnon toimivuus osoittautuivat useassa
kysymyksessd ristiriitaiseksi. Ratkaisujen kaikinpuoliseksi pohtimiseksi kutsuttiin
tyoryhmaan ulkopuolista liikenteen, katusuunnittelun ja ymparistdsuunnittelun asi-
antuntemusta. Keskusteluissa kéytiin ldpi liikenteen toimivuuden, kunnossapidon
ja viihtyisdan kaupunkikuvan muodostamisen kysymyksid, joissa 16ydettiin yhdessa
ratkaisuja, jotka voitiin hyvéksya eri ndkokulmista.

Erityispiirteet markkinoinnissa

Kariston alueeseen on liittynyt poikkeuksellisen laajaa tiedotusta ja aluemarkkinoin-
tia. Suunnittelun ideoita on esitelty kaikkiaan kymmenissd seminaareissa. Tiedotus-
vélineiden, internetin ja tilaisuuksien avulla on informoitu sekd nykyisia lahtelaisia
ettd Kariston tulevia asukkaita. Tulevia asukkaita ja tarkeitd sidosryhmia on tavoitettu
my0s eri messuilla. Alueesta on tdimén ohessa kirjoitettu kymmenid lehtijuttuja.
Hankkeen tuotteistaminen on ollut koko ajan tavoitteena. Karisto-projektin alkua
leimasi hdpeilemé&ton julkisuushakuisuus!

Karistosta kirjoitettuja artikkeleita eri lehdissa.
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TV-ohjelma Talo” toi alueelle lisda julkisuutta vuoden 2005 aikana. Kahdeksan
pariskuntaa kamppaili yhden Kariston tontin ja unelmatalon voittamisesta.

Asukkaiden palautetta tiedotuksesta ja markkinoinnista

Lahden kaupunki on myShemmin selvittanyt, mista tulevat asukkaat ovat saa-
neet alun perin tietoa Karisto-nimisesta tulevasta asuinalueesta. Ylivoimaisesti
suurin osa (55 %) ilmoitti ensimmaisen kerran tutustuneensa Karistoon lehdista.
Seuraavaksi ndkyvimmat mediat olivat erilaiset esitteet (20 %), internet (24 %)
sekd ystaviltd ja tuttavilta saatu tieto (8 %). Messujen merkitys ei ndin tarkaste-
luna ollut kovin suuri, ne edustivat ensikontaktia Karistoon reilulle kymmeneso-
salle (12 %). Televisiosta Karisto oli tullut tutuksi 8 %:lle.

Téarkeimpéna tiedonldhteend Karistoa koskevassa tarkemmassa tiedonhaussa oli
internet (48 %). Esitteiden ja muun kirjallisen materiaalin merkitys ei sen sijaan
ollut kovin suuri. Kariston suunnitteluperiaatteet, kuten puurakentaminen, ma-
tala ja tiivis rakentaminen sekd moderni puukaupunki-teema olivat tutut va-
jaalle puolelle (41 %) vastaajista ennen tarkempaa aiheeseen perehtymista.

Vastaajat olivat hyvin tyytyvdisid Karistoa koskevaan tiedottamiseen seké alu-
een markkinoinnin méaardan ja erityisesti laatuun. Kiinnostava yksityiskohta
tutkimuksessa on, ettd asukkaat olivat erittdin tyytyvaisid myos Kariston mark-
kinoinnissa kdytettyjen iskulauseiden toteutumiseen kdytannossd. Nditd olivat
mm. “luonnonléheisyys”, “persoonallisuus”, “uudenlainen puutarhakaupunki”,
“matala ja tiivis asuinalue” sekd “ihmisen mittainen asumisen kaava”. Hieman
vdhemman tyytyvdisid oltiin “yhteisollisen Kariston” toteutumiseen - ainakin
toistaiseksi. (Karisto — asukaskysely 2005)

18 Suomen ympiristé 17 | 2007



Julkisuus ja vuorovaikutus asukkaiden kanssa on luonut varsinkin aloituskorttelien
asukkaiden voimakkaan yhteenkuuluvaisuuden tunteen, kisitteen karistolaisuudesta.
Ennakkoon luotu kiisitys kokeilevasta alueesta on muokannut maaperdd hakea uusia rat-
kaisuja erityisesti yhteisten ja yksityisten alueen osien yhteensovittamiseen. Julkisuus on
tehnyt projektista myds kiinnostavan seurattavan ja media on ajoittain myos perddnkuu-
luttanut mainoslauseissa esitettyjen sloganeiden toteutumista.

Alueen suunnittelu personoitui julkisuudessa — erityisesti alussa - voimakkaasti pro-
jektipddllikkdon. Alue sai persoonalliset kasvot virastojulkisivun sijaan. Asukkaiden on
ollut helppo lihestyd alueen suunnittelijaa neuvoja tarvitessaan. Samalla mediajulkisuus
on tehnyt kaupunkisuunnittelusta myos kiinnostavan keskustelunaiheen ja nostanut sen
statusta tontin tuottamisen ylipuolelle. Karisto kylli tunnetaan kaupunkiseudulla ja sen
ulkopuolella paremmin kuin ne yhti aikaa Kariston kanssa kehittyneet asuinalueet, joita
ei ole erityisesti markkinoitu. Markkinointi on auttanut myds tiiviin ja matalan sekd
puukaupunki-idean ldpiviemisessi. Alueesta on oikeasti muodostunut oma, muista asui-
nalueista erottuva mielikuva.

Suunnitteluprosessi uudenlaisten kaupunkisuunnitteluihanteiden ja kokeilevien ka-
tusuunnittelustandardien yhteensovittamiseksi perinteisen kunnallistekniikan toteutta-
mistavan vililli ei kiynyt aivan kitkattomasti. Ennakkoluuloja oli eri ammattiryhmien
vdlilld, tiiviin katumiljéon ihanteen edellyttidmin uudenlaisen liikennemiljéon hyvik-
symisessi ja pitkiin kokemukseen perustuvassa tavassa lihestyd suunnittelutehtivii
- vistiriitaa oli idean ja varmoiksi koettujen kiytintojen vililld. Onnistunut suunnittelu
edellyttid toisten ammattitaidon arvostamista mutta myos kykydi kyseenalaistaa vanhoja
toimintatapoja. Epdilyksid kuultiin kapean katutilan kunnossapidon— erityisesti talvi-
kunnossapidon onnistumisesta - seki kadunvarsipaikoituksen sujuvuudesta. Lisiksi
kannettiin huolta kapeasta katutilasta aiheutuvista vastuista ja velvollisuuksista eli
voidaanko aurauslumia ajaa tontin puolelle ja toisaalta, voivatko perustukset ulottua
katualueelle. Lopputulos: eivit voi ulottua. Kaupunki ei voi ottaa vastatakseen mahdol-
lisista lumenaurauksesta tai kaivutyon aiheuttamista vaurioista mikali routasuojaukset
ulottuvat katualueelle.

Vuorovaikutus alueen suunnittelijoiden ja omakotirakentajien kanssa on ollut tavan-
omaista tiiviimpdd. Se on ollut vilttdmditontd rakennusten sovittamiseksi pienille tonte-
ille ja siten myos ldhelle naapureita. Yhteinen tavoite ja osittain myds yhteisesti [oydetyt
ratkaisut pulmiin ovat tuoneet onnistumisen kokemuksia. Pakollinen liheisyys naapurin
kanssa, saman henkisten ja samassa eladmdntilanteessa olevien ihmisten kohtaaminen
ovat luoneet uusille asuinalueille tyypillisen uudisraivaajahengen. Asukkaiden kohtaa-
miset tapahtuvat oikeasti kadulla — ehkd tilan puutteessa vilillii jopa kireissi tunnelmissa
— ja aitojen yli. Lapset ovat loytineet kavereita naapureista jo rakennustydmaan aikana.
Moni ensikontakti on luotu myos www.karisto.info —verkkosivuilla ylijdamatavaroita
myytiessd, yhteisid koneurakoita etsittiessi tai tyomaavartioinnin merkeissd.

Asukasyhteistydssi saattoi kitydi myds niin, ettii paremmat vuorovaikutustaidot omaava
rakentaja tai rohkeampi kysyji saattoi saada lipi ratkaisuja, joita ei ollut esitetty ase-
makaavassa eikii rakennustapaohjeissa. Asukaskyselysti tuli esiin, ettd tasapuolisuus ei
siksi aina toteutunut. Tisti viisastuneena on rakentamisen ohjauksessa jouduttu mdidrit-
telemdidin tarkemmat rajat sithen, kuinka kaavaa tulkitaan. Vastaavasti uusissa kaavoissa
pyritdin vihentimdin kaavojen tulkinnanvaraisuutta. Valitettavasti timd joissakin ta-
pauksissa voi sulkea pois luovimmat arkkitehtoniset ratkaisut.
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1.3

Asukaslihtoisyyden ja
yhteisollisyyden toteuttaminen

Kariston suunnittelussa oli yhtend tavoitteena asukasldhtdisyys ja yhteisollisyyden edistami-
nen. Karistoa suunniteltaessa pohdittiin yhteisollisyyden syntymisen ehtoja seka jarjestettiin
suunnitteluprosessin alkuvaiheessa erilaisia tilanteita ja tilaisuuksia asukkaiden mielipiteiden
selvittamiseksi ja heiddn aktivoimisekseen. Oli selvdi, ettd asukasyhteisty6 ja yhteisollisyys
syntyy ja vahvistuu ajan kuluessa, asukkaiden asettuessa alueelle. Ensin ponnistellaan oman ta-
lourakan eteen, vihitellen my&s yhteisten asioiden puolesta. Alkuvaiheessa haluttiin kuitenkin
kdynnistdad myos tami prosessi.

Asukasldhtoisyyden ja yhteisollisyyden kehittimistd arvioimaan otettiin ulkopuolinen asian-
tuntija, sosiologi Jani Paivinen WSP Finland Oy:sta.

Yhteistyon rakentuminen asuinalueella

Yhteiso voi perustua paikallisuuteen tai paikan rajat ylittdvddn yhteiseen ominai-
suuteen. Se muodostuu sosiaalisesta verkostosta, jonka silmukat ovat joko tiukkoja
tai 10ysid.

Naapuruus on monisdikeistd, heikkoa yhteisyyttd, jossa usein jo tunteminen ja
tervehtiminen on merkitsevdd. Hyvanpdivantuttuus merkitsee jo yhteisollisyyden
mahdollisuuksien lisddntymistd. Yhteistyon synnyssa tdrkednd valittdvanad tekijand
ovat vapaaehtoisjdrjestot, esimerkiksi asukasyhdistykset. Sosiaalisen pddoman ja
yksildiden terveyden vililld on my®s sidoksia. Yhteistt ja verkostot rikastuttavat
eldmédi, antavat turvallisuuden tunnetta ja auttavat ehkdisemaan ongelmia. Ne vah-
vistavat yksilon osaamista, kykyjd ja parjadmisen mahdollisuuksia. (Hyyppa 2002)

Yhteis6 muodostuu tavoitteellisen toiminnan kautta ja ajan kanssa, hauskanpidon
kautta, vaikuttamismahdollisuuksien antamisen ja ottamisen kautta. Toisen tarkedn
tekijan muodostaa alueen “pdivédviestd” eli ne ihmiset, jotka viettdvat paljon aikaa
kotialueellaan: kotivanhemmat, eldkeldiset ja lapset ja toisaalta alueella tyoskentele-
vat. Kdytdnnossa lapset murtavat muureja: yhteisyys syntyy ensimmaiseksi lasten
valilla.

Alueilla on hyvin erilaiset “kommunikaatiorakenteet” eli tavat ja perinteet olla
yhteydessd ja osallistua alueen kehittimiseen. Kiinnostavaa on, miten kommuni-
kaatiorakennetta onnistutaan luomaan kehitettdessa uusia alueita. T4té on tietoisesti
tavoiteltu Karistossakin mm. siksi, ettd suunnittelija saisi alueelta kumppaniksi asu-
kasosapuolen. Voi nimittdin sanoa, ettd alueella ei ole yleistd mielipidettd ellei asioista
keskustella. Sellainen tilanne johtaa helposti konflikteihin, esimerkiksi asukkailta
tuleviin keskendén ristiriitaisiin aloitteisiin.

Suunnitteluprosessi ja vuorovaikutus Karistossa

Kaupunkisuunnittelulla ja yhteisollisyydelld on pitkd historia. Yhteisollisyyttd voi-
daan pitdd my0s tavoittamattomana, ideologisena kasitteend. Yhteisollisyyden ide-
ologia on ajoittain tuottanut suunnittelua, joka ei tarjoa riittdvad yksityisyyttd vaan
pakottaa ihmiset vuorovaikutukseen keskendan. Tiivis asuinympaéristo, joka ei tarjoa
yksityisyyden suojaa, saatetaan kokea helposti ahtaana. Ihmiset tarvitsevat yksityi-
syyttd, jotta syntyisi kiinnostus tutustua toisiin.
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Kariston alueen suunnittelun tukena on ollut laaja tiedotus- ja vuoropuhelupro-
sessi. Kiinnostus alueeseen on ollut suurta sekd Lahdessa ettd valtakunnallisesti.
Alueesta on pyritty luomaan toimiva yhteiso alusta alkaen. Toteutustapa on omanlai-
sensa ja my0s kysymykset osin uusia. Jatkossa on tarkoitus seurata sekd asukkaiden
tyytyvéisyyttd ettd teknisid ja ympéristollisid toteutuksia: mitd ongelmia kohdataan
ja miten ne ratkaistaan.

Kuten edellisessd luvussa todettiin, Kariston alueeseen on liittynyt poikkeukselli-
sen laajaa tiedotusta ja aluemarkkinointia. Suunnittelun ideoita esiteltiin kaikkiaan
kymmenissa seminaareissa. Tiedotusvilineiden, internetin ja tilaisuuksien avulla in-
formoitiin lahtelaisia, ja mahdollisia tulevia asukkaita tavoitettiin esimerkiksi useilla
eri messuilla. Liséksi alueesta kirjoitettiin kymmenié lehtijuttuja.

Aloitusalueen (Jirvenpdd) kaavoitusvaiheessa selvitettiin tulevien asukkaiden
osallistamista: aloitusalueen kaavaluonnos vietiin tekniseen lautakuntaan, ja tontit
kuulutettiin normaalista kdytdnnosta poiketen varattavaksi ennen kaavoitustyon
jatkamista. Ndin tavoitettiin muutamia kymmenid kiinnostuneita perheitd, joille
esiteltiin alueen “filosofiaa” ja kysyttiin ehdotuksia alueen parantamiseksi. Pien-
ten muutosten jdlkeen kaavaehdotus vietiin kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
Tuleville asukkaille annettiin konkreettinen mahdollisuus vaikuttaa alueen suunnit-
teluun. Ndistd perheistd parikymmentd on myShemmin lunastanut itselleen tontin
alueelta.

Vuoropuhelun laajuudesta huolimatta asemakaavaluonnoksiin ei sen kautta tul-
lut merkittdvid muutoksia. Projektipddllikkod pédéttelikin myShemmin, ettd kovin
syville luotaava vuoropuhelu tdmin tyyppiselld kokonaan uudella alueella ei ole
yhté tdrkedd kuin tdydennysrakennettavilla alueilla. Koska alueella on voimakas
teema, niin asukkaat “ostavat teeman” tai sitoutuvat siihen, jos se heitd miellyttaa.
Tama voidaan liittdd keskusteluun alueiden tuotteistamisesta, brandayksestd, jossa
erilaisten laatutekijoiden merkitystd korostetaan. Hieman pelkistden: nadyttad siltd
ettd taiten suunnitellut, laadukkaat ja omaleimaiset alueet 16ytavat kylla ostajansa
ja asukkaansa.

Vuorovaikutuksesta opittiin ainakin ymmartamédan ihmisten moninaisia tarpeita
ja toiveita. Samalla alueella on oltava tarjolla kaikenkokoisia tontteja ja riittdvésti ra-
kentajan vapauksia. Kuitenkaan sama alue ei voi sopia ihan kaikille: erityisesti isoja
tontteja ja haja-asutusaluemaista asuinympéristod halunneet ovat rajautuneet pois.

Yhteisollisyys tiiviissa ja matalassa rakentamisessa

Karisto tulee olemaan enimmaékseen omatoimirakentamisen aluetta, joskin mukana
on myo0s tuottajamuotoisia taloja. Omakotirakentajan on sovitettava omat edut yhteen
naapurin etujen kanssa. Uudisasukkaalla on alusta alkaen aito intressi alueen kehit-
tdmiseen, erityisesti jos hédnelld on aitoja vaikutusmahdollisuuksia. Oman talonsa
rakentaja/rakennuttaja joutuu kdytdnnon syistd viettdmé&dn paljon aikaa alueella
ennen sisddn muuttoa. Hanelld on enemmaén ja monipuolisempia yhteisid kokemuk-
sia muiden asukkaiden kanssa kuin valmiin asunnon ostajilla, koska yhteisty6ll4 ja
tiedonvaihdolla pystytdan vahentdméan omakotitalon kustannuksia. Naistd syistd
moni omatoimirakentaja tulee yleens sitoutuneeksi alueeseen varhaisemmin ja voi-
makkaammin kuin valmiin asunnon ostaja.

Tiiviissd ja matalassa rakentamistavassa saattaa olla tavallista paremmat mahdol-
lisuudet yhteisyyden toteuttamiseen. Tiiviys voi vahvistaa me-henked mutta myos
aiheuttaa konflikteja.

Uusilla pientaloalueilla perheitd yhdistda usein samankaltainen eldméntilanne ja
samat arjen ja juhlan pyorityksen kysymykset, joissa syntyy yhteistytd, avunantoa
ja verkottumista. Vaikka muuttuvat eldmanvaiheet tavallisesti aikanaan murentavat
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asuinyhteisollisyyttd, on my0os tapauksia joissa yhteiset asiat ja ystavyydet ovat juur-
ruttaneet asukkaat pidettyyn asuinpaikkaan vuosikymmeniksi, jopa loppueldmaksi.
Aika néyttdd, miten karistolaisuus syntyy ja sdilyy.

Karistoon tulijoista suurin osa on ollut nuorehkoja lapsiperheitd, mutta varauksia
ovat tehneet myds eri-ikdiset nuorista ikdihmisiin. Aloitusalueen tontinvaraajista
suurin osa on paikallisia. Kun alueen markkinointiin on aivan erityisesti panostettu,
tietoisuus hankkeesta on véhittdin lisddntynyt ja uusia varauksia on tullut myos
muilta kaupunkiseuduilta.

Osallistuminen alueen suunnittelussa ja toteutuksessa

Syntyykd suunnittelijoiden ja asukkaiden vailille yhteisty6td, ja millaisen luonteen se
saa, riippuu ensinndkin osapuolten asenteista, mutta my6s monista muista seikoista,
kuten suunnittelun aikataulusta ja mahdollisesta kiireestd. Kariston aloitusalueilla
yhteistydn syntyyn panostettiin ainakin seuraavilla tavoilla:

Alueen henkildityminen projektipidllikko-kaavoitusarkkitehtiin, joka on ollut runsaasti
esilld lehdistdssd ja suunnittelu- ja rakennusalan seminaareissa sekd myos alueen
kotisivuilla. Tunnettuuden lisddmiselld yhteydenotto on pyritty tekemé&éan helpoksi
ja kynnys matalaksi. Timé& on onnistunut mm. projektipdallikon saamista tupaantu-
liaiskutsuista péétellen.

Runsas tiedotus. Liittyen edelliseen, Kariston syntyéd ja suunnittelua on seurattu
hyvin tiiviisti Lahden lehdistossa. Pitdd olla myds tiedotettavaa. Varsinainen tiedotta-
minen hoidettiin median kanssa vuorovaikutteisin keskusteluin joiden liséksi tehtiin
vuosittain useita lehdistotiedotteita.

Rakentamisnormien joustavuus. Karistoa on markkinoitu alueena, jolla tavanomaista
vapaampi pientalorakentaminen on mahdollista. Mainostettiin, ettd “Karistossa tar-
jotaan asukkaille normaaliin kaavoitukseen verrattuna enemman vapauksia” (Karis-
to-esite). Sitd verrattiin markkinoinnissa mm. Anttilanméen puutaloalueeseen, joka
on monien lahtelaisten hyvin tuntema esimerkki vapaan orgaanisesti syntyneestd
asuinalueesta.

Tavoitteena oli synnyttdd avoin asukkaiden ja viranomaisten vélinen neuvottelu-
yhteys, jossa molempien osapuolten tavoitteet tulisivat esiin ja perustelluiksi. Pro-
jektipddllikko toimi itse “kdvelevand rakennustapaohjeena” sen liséksi, ettd laadittiin
monipuoliset rakennustapaohjeet. Han ohjasi mm. rakennusten sijoittamista tontille
katuseindmdn muodostamiseksi.

Nettipalsta vuorovaikutuksen apuna

Uusissa aluerakentamisprojekteissa yritetddn toisinaan luoda yhteisdd jo suunnit-
telu- ja rakennusvaiheissa, yhd useammin osittain internetin vélitykselld. Kotisivut
perustetaan varhaisessa vaiheessa, jotta asukkaat ja mahdollisesti muutkin toimijat
tutustuvat toisiinsa. Ndin on tehty Vantaan Kartanonkoskella, Helsingin Arabianran-
nan alueella ja nyt Karistossa.

Kariston internet-sivuilla keskusteltiin ensimmaéisen puolen vuoden aikana mm.
seuraavista aiheista:
¢ yhteishankinnat, yhteisty6 rakentamiskustannusten pienentdmiseksi
* tyOmaiden vartiointi
¢ asukaskokoukset, ensimmaisen asukaskokouksen niukahko osanotto
¢ tyOmaan vastaavan mestarin pestaaminen
¢ rakennuspiirustukset ja rakennusvalvonta

Suomen ympiristé 17 | 2007



e rakennustarvikkeiden ja tyokalujen kierrédtys
* asukasyhdistyksen perustaminen

“Jokainen meistd kun kiy tonteillaan, voisi silmilld pitiid omituisia hiippareita ja esim.
pakettiautoja ettei rakennusmateriaaleja tai tyokaluja ym. varastella.”

“Kyselen tissi vihian gallupmaisesti koska aiotte rakentamisen aloittaa? Itse olemme
suunnitelleet vuoden 2005 kevitti/alkukesid. Onko jollain kitnnostusta virittid yhteisty-
oti esim. tontin raivauksen, tidyttomaan tuomisen, perustusten ynni muun vastaavan
osalta? Varmasti kaksi tai kolmekin rakentajaa saa kyseiset palvelut huokeammalla kuin
yksin...”

“Voisiko perustaa esim. rakentajatorityyppisen palstan tinnekin; voisi tarjota-myydi-
ostaa rakennustarvikkeita ja palveluita muillekin esim. harkkoja, eristeiti jne., jotka it-
selle jaduvit tarpeettomiksi. joku toinen saisi ehkd helpommin ko. tarvikkeet kun etsimilli
milloin mistikin?”

Asukasyhteistyon aloitus

Ensimmadinen uusien asukkaiden asukastilaisuus jarjestettiin Lahden teknisessa vi-
rastossa kesdakuussa 2004. Ennen titd iltatilaisuutta rakentajat tapasivat kaupungin
ja konsultin edustajia iltapdivan “maastotreffeilld” tyomaalla. Maastotapaaminen
pidettiin aloitusalueella, jossa kaupungin toimesta tehdyt maanmuokkaustyot oli
saatu valmiiksi ja joillakin tonteilla oli alkanut perustusten teko. Osallistujia asukas-
tilaisuudessa oli noin kaksikymmenta.

Asukastilaisuuden keskustelunaiheita olivat mm. pelikentét, rannan parantaminen
ja uimarannan rakentaminen. Niiden toteuttaminen kiinnosti my6s mm. “vanhoja”,
ympériston alueen asukkaita.

Suunnittelijoiden ennakkokasitys oli, ettd alueen yhteisollisyys voisi alkaa toteutua
oman talon ldhiympaériston julkisissa tiloissa. He toivat keskusteltaviksi seuraavia
kysymyksia: millaisia aukioita haluttaisiin oman talon ldheisyyteen; ndhdaanko niilla
olevan kayttod; voivatko asukkaat osallistua niiden varustamiseen tai yllapitoon
— tuoda jollakin tavalla “ekstraa” niihin. Suunnittelijoita pohdituttivat myds jéte-
huollon jarjestelyt, leikkivilineet ja leikkikentat, se, miten niiden tulisi elda asukkai-
den eldmdnkaaren mukaan ja muuntua lasten kasvaessa. Ideoina olivat esimerkiksi
omatoimiseen rakenteluun sopivat leikkipaikat tai ‘leikittavéat’ taideteokset. Alueelle
suunniteltavalla ranta-alueella kiinnostivat uimarannan rakentamisen liséksi vene-
paikat, rantasauna seka julkinen laituri.

Rakentajia ja suunnittelijoita "maastotreffeilla”. Asukaskokous kesakuussa 2004.
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Ajatustenvaihto ei kuitenkaan ollut kovin vilkasta ja nimenomaan yleisistd alueista
ei syntynyt suurempaa keskustelua. Useimmat tulevat asukkaat olivat vasta orien-
toitumassa alueeseen ja aloittamassa rakentamista. Omat taloprojektit veivit heiltd
enimmén kéytettdvissd olevan ajan ja tarmon. Sen sijaan huomio kohdistui yhteiseen
uhkaan: kysymykseen siitd, toteutuuko alue suunnitellusti, kun osa suunnittelusta
oli jdissd kaavaan kohdistuneen valituksen takia. Se, ettd liikuntapaikat ja rannat
kiinnostivat eniten, oli toki hyvd muistutus ndiden alueiden suuresta merkityksesta
karistolaisten elinymparistossd. Kadut ja ldhiaukiot eividt etukdteen vaikuttaneet
heistd yhta tarkeilta.

Asukkaiden palautetta julkisista tiloista ja yhteisollisyydesta

Kariston ensimmadisille asukkaille tehtiin kysely, jolla Lahden kaupunki selvitti
ndiden tdhdnastisia kokemuksiaan ja tyytyvaisyyttddn alueella asumiseen. Ky-
selyyn vastasi syksylld 2005 kaikkiaan 51 karistolaista kaikista kesdkuussa 2005
alueella asuneesta tai tontin hankkineesta 107 kotitaloudesta. Vastauksista isoin
osa tuli Jarvenpddn asukkailta tai rakentajilta, hieman viahemmén Rantakylan ja
Aurinkorinteen (tulevilta) asukkailta. (Karisto — asukaskysely 2005).

Yhtend teemana asukaskyselyssa tiedusteltiin ndkemyksia Kariston yhteisolli-
syystavoitteen toteutumisesta. Tavoite kuvattiin seuraavasti kyselylomakkeessa:
Kariston pientalomiljcolld ja ihmisen kokoisella mittakaavalla pyritddn luomaan
mahdollisuus tavallista sosiaalisemmalle verkostolle ja omaehtoiselle yhteisél-
lisyydelle. Ne eivét pakota, mutta antavat mahdollisuuden kontaktiin toisen ka-
ristolaisen kanssa. Miten sitten asukkaat itse kokevat asian:

Missa kontaktit syntyvat? Eniten kontakteja (kontaktien laatua ei kysymyksessa
tarkemmin mééritelty) tapahtuu vastausten mukaan kadulla (49 % vastaajista)
tai omalla pihalla aidan yli (43 %). My®6s ulkoilupaikoilla oli tapahtunut jonkin
verran kohtaamisia (25 % vastaajista merkitsi nditd) kun taas yhteisissa tapahtu-
missa tai talkoissa vasta varsin vdhan (10 %). Jalkimmaisen tulkittiin johtuvan
pitkalti siitd, ettd monet vastaajista olivat edelleen rakentamisvaiheessa talo-
projektissaan. 4 % vastaajista tapasi karistolaisia muissa kuin edelld mainituissa
paikoissa, esimerkiksi internetin Karisto-chatissa tai yleisesti rakentamiseen liit-
tyvien asioiden parissa.

Millaista yhteistyotd asukkaiden valilld on? Enemmistolla (73 %) ei ollut naapurin
kanssa yhteisty6tad eli esimerkiksi yhteiselld vastuulla tai yhteisessd omistuksessa
olevia asioita tai tavaroita. Rakentamisyhteisty6ta liittyi betonimyllyn, tydmaa-
sahkon ja rakennustarvikkeiden jakamiseen. Muutama mainitsi omistavansa tai
aikovansa hankkia yhteisomistukseen jotakin, kuten veneen.

Avunanto ja yhteisty6? Keskindista auttamista oli melko runsaasti: 45 % auttoi

naapuriaan eri asioissa viikottain. Noin kerran kuukaudessa auttoi 38 %, ja pai-
vittdin 10 % vastaajista.
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Yhteisid tapahtumia? Yleistd asennoitumista yhteisollisyyteen kuvaavat vas-
taukset kysymykseen, toivotaanko ettd asuinalueella jdrjestettdisiin yhteisid
tapahtumia. Selvd enemmistd (85 %) toivoi téllaisia jdrjestettdvéan. Toivottiin
mm. suunnittelu/mielipidepalavereja, kaupungin ja asukkaiden yhteisid info-
tilaisuuksia, rentoja (ilta)tapahtumia, siivoustalkoita, grillijuhlia, rantajuhlia,
pilkkikilpailuja, urheilutempauksia, lasten tapahtumia, talvikarnevaaleja jne.
Innostuneita ehdotuksia tuli siis aika liuta.

Suhtautuminen talkooty6hon? Suurin osa vastaajista (70 %) oli valmiita hoita-
maan Kariston yhteisid virkistyspalveluita, esimerkiksi laavun ja ulkoiluteiden
siisteyttd yhteisvastuullisesti talkootytnd. Tdméa on varsin lupaava perusasen-
noituminen kysymykseen, jota jo alustavassa suunnittelussa oli pohdittu hyvana
tavoitteena ja avoimena kysymyksena.

Yhdistystoimintaa? Suurin osa (59 %) oli my6s halukas osallistumaan Kariston
asukas- tai omakotiyhdistyksen toimintaan. Vain neljannes ilmoitti, ettei halua
osallistua alueen kehittdmistoimintaan. (Karisto — asukaskysely 2005).

Karistohenkei muodostui erityisesti alkuvaiheessa uudisraivaajahenkisten ihmisten koh-
taamisissa. Www-sivut toimivat keskustelufoorumina ja rakennustarvikkeiden osto- ja
myyntipaikkana.

Asukasyhteistyossi korostuivat yksilollisten tarpeiden tayttiminen ja siind tydvilineend
oli rakennusnormien joustavuus. Kuitenkin kivi niin, etti jos osasi vaatia, sai asiansa
hoidettua. Tasapuolisuus ja laillisuus eivit aina toteutuneet.
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2 Kariston kaavoituksen erityispiirteet
Jarvenpddn ja Rantakyldn alueilla

2.1

Miljoo ja yhteisollisyys

Kariston suunnittelussa pohdittiin erityisesti rakennusten sijoittelun, sisitilojen jarjestyk-
sen, katutilojen jasentelyn ja varustuksen seka rajakohtien yksityiskohtaisten ratkaisujen
vaikutusta yhteisollisyyden edistimiseen. Arkkitehti Tero Vanhanen antoi rakentajille ohjei-

ta kyseisten ominaisuuksien toteuttamisessa.

Kariston ydinalueen asemakaava, Rantakyla.
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Rakennusten ja kadun rajavyohykkeen rakenteilla voidaan joko tukea tai estdd oleske-
lua talon julkisella puolella. T4ll4 saattaa olla merkitysta sille, missd méarin asukkaat
tapaavat toisiaan, sattumaltakin, ja véhitellen tutustuvat toisiinsa.

a. Kulkuvaylai etupihalta takapihalle

Pihan monipuolisen ja toimivan kdyton kannalta on varattava yhteys etu- ja
takapihan valille.

b. Terassi

Rakennusten julkiselle puolelle on hyva rakentaa terassi, jossa on sekd ulkonevia
ettd suojaisampia osia. Kadulle tyontyva terassi tarjoaa mahdollisuuden erittdin
aktiiviseen osallistumiseen kadun elam&&n.

c. Suojaisa kuisti

Kadun puolella on hyvé olla my®s suojaisempaa kuistitilaa, jossa asukkailla on
mahdollisuus olla mukana kadun eldmaéssa vain tarkkailijana. Esimerkiksi au-
kioilla ihmiset hakeutuvat istumaan tilan reunoille, jolloin he voivat olla aukion
eldmaéssd lasnd osallistumatta siihen itse.

d. Yhteiset tilat

Korttelin tai kortteleiden yhteiset tilat, kuten pesutupa, voidaan avata kadulle
pdin, jolloin arkisetkin askareet lisddvét eldman ndkymistd ja lasndoloa kadulle.

e. Yhteinen paikka

Pihakatujen solmukohdat, esimerkiksi risteyksiin liittyvdt aukiot on hyva va-
rustella yhteisiksi paikoiksi. Paikat voivat toimia esimerkiksi oleskelu-, grilli- ja
leikkipaikkoina.

f. Kuistin kolmas ulottuvuus (etupiha)

Terassin eteen voidaan luoda tilaa, joka tuntuu ja voi toimiakin terassin jatkee-
na. Tila mahdollistaa erittdin aktiivisen osallistumisen kadun eldmé&&n. Tilaa
voidaan rajata esimerkiksi pintamateriaalein. Tila voi toimia ruokailupaikkana
ja tarjoaa télldin ravintoloiden kaltaisen kdyttaytymiskehyksen.

F |
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OHJEITA KARISTON RAKENNUSTEN SIJOITTAMISEEN

KARISTON RANTAKYLA

Talon sijoittaminen Rakenmsalin ity
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Karistossa talojen visuaalinen ilme on hyvin vapaa,
mutta rakennuksien on muodostettava selkeita
katulinjoja.

Rakennuksen julkisivu on rakennettava rakennusalan
kadunpuoleiseen reunaan kiinni. Jos sisaankaynnin
yhteyteen rakennetaan pieni terassi, se voidaan
sijoittaa rakennusalan yli, mikali tontilla on tilaa.
Mikali etupiha on esimerkiksi metrin levyinen ja
talon eteen halutaan kuisti, on kuistin oltava yli
pualet julkisivun pituudesta, ja kuistin seind raken-
netaan kiinni rakennusalan reunaan. (Katso myds
kuva: Ohjeita Kariston rakennusten sijoittamiseen. )

Julkisivun
horkeus

min. 4500 (5000}

700 mm (1000 mm)

~="_ ka0

—_ — |

min, 400

Kariston kaikki talot voivat olla 1, | 1/2 tai Il kerroksisia,
ellei kerrosluku ole alleviivattu (esim 1), Vain julkisiven
korkeudessa on minimi vaatimus.

Sulkuihin on merkitty Kariston aloitusalue "Jarvenpad”.

Kariston rakentajia ohjattiin kuvan osoittamin vaihtoehdoin sijoittamaan rakennuksensa katua
rajaavaksi siten, ettd inhimillinen mittakaava toteutuu.
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Kaavoitusvaiheessa laadittuja havainnekuvia, joita hyédynnetdin kaavaperiaatteiden selventamiseksi.

Kadun puoleisen rakennusalan raja on aloitusalueella merkitty 1...1,5 metrin pdihin
katualueen rajasta ja rakennusalan rajaan liittyy nuolimerkintd. Tilld on haluttu ohjata
rakentamista ehyeksi katujulkisivuksi. Samaan aikaan osalla tontteja on vaadittu sisdiin-
kiyntid kadun puolelle. Kun kadunpuoleisen rakennusalan ylittivid kuisteja (terassien
ulottumista tontin ja katualueen viliseen rajaan asti) ei yleensd ole voitu kapean etupi-
han vuoksi sallia (routasuojaus ulottuisi katualueelle), jouduttiin kehittimdin tulkinta,
jossa nuolimddrayksen tayttid sisadntulokuisti. Ndin katujen varteen on muodostunut
erddnlainen kaksoisjulkisivu, kun katukuvaa hallitsevatkin padjulkisivun sijasta kadulle
avautuvat, vihintidn julkisioun puolikkaan mittaiset sisidntuloterassit.

Nopealla silméykselld kaavamdiriykset niyttivit hyvin yksityiskohtaisilta. Tosiasiassa
ne mahdollistavat lihes koko puurakentamisen kirjon lautaverhouksesta lyhytnurkkai-
seen hirsitaloon. Seinien ja tehostevirien valintaa ei ole sanottavasti rajoitettu (ainoas-
taan neonvirit on kielletty). Kun katemateriaali ja sen viri ovat vapaat ja kaltevuudess-
akin on alueesta riippuen sallittu varsin suuri vaihteluvili, luo puujulkisivujen lisiksi
yhtendisyyttid vaatimukset julkisivujen vihimmdiskorkeudeksi (4,5...5 m) ja sokkelin
vihimmiiiskorkeus 100...70 cm.

Rakennustapaohjeessa esitettyi toivetta, ettid suunnitelmien tulisi olla arkkitehdin laa-
timia, ei ole voitu kiytannossi edellyttid. Huomattava osa omakotitaloista on valittu
suoraan talotehtaiden mallistoista tai niistd muunneltuna. Muuntelua pienille tonteille
sovittaminen vaatiikin, mutta tyypiksi hioutunut talo ei siitd yleensi parane.

Asukasyhteistyo ja ympiriston sosiaalinen kontrolli eivit toteudu itsestidn selvdsti.
Esimerkiksi laavu nayttid houkuttelevan ilkivaltaan, joten toiselle laavupaikalle raken-
netaan ainoastaan nuotiopaikka. Piha-alueet ovat vielid varsin keskenerdisid. Kaavassa
esitetty ajatus takapihan kissankujista on osoittautunut vaikeaksi toteuttaa. Kaupunki
on salaojittanut kapeat puistosuikaleet, minkd jilkeen ympdristorakentaminen ja avoi-
mena pito on tontin haltijoiden vallassa.
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2.2

Katujen, rakennusten ja maiseman
sovittaminen yhteen

Tiiviin ja matalan asuinalueen sijoittamisessa maisemaan on joitakin erityispiirteitd ver-attu-
na viljaan asuinalueeseen. Kun pienille tonteille voidaan sijoittaa ulkotoimintoja ja istutuk-
sia niukemmin, kasvaa laheisen asuntokadun ja lahiympiariston merkitys ja ndiden alueiden
toiminnalliseen ja ympdariston laatuun on panostettava enemman. Kariston alue on mai-
seman peruspiirteiltddn hyvin vaihteleva, jolloin erityiseksi haasteeksi muodostui katujen,
rakennusten ja maiseman sovittaminen yhteen mahdollisimman luontevasti. Tata tarkoitusta
varten laadittiin erityiset ohjeet rakennusten ja tonttimaaston korkeuksien sovittamiseksi
katutilaan ja ymparoivaan maastoon.

Kaavassa tirkeimmit ohjeistukset olivat lattiakoron méirittely 0,7 m kadun tason yldpuo-
lelle, julkisivun minimikorkeus 4,5 m seka julkisivumateriaali, puu.

Korkeuksien sovittamisen ohjeistuksen laati arkkitehti Petri Saarikoski,WSP Finland Oy.
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Ohijeet Kariston rakennusten sovittamisesta maaston korkeussuhteisiin. Rantakyldssi rinnemaas-
tossa suositellaan kerrosten porrastamista maaston muotojen pienipiirteisyyden sailyttamiseksi.
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Kariston alueen sijoittaminen
suurmaisemaan

Kariston maastossa korttelit sijoittuvat seka tasa-
maalle ettd rinteeseen. Tasamaalle sovittaminen
ei yleensd aiheuta ongelmia, kun taas rinneton-
teilla ndhtiin tarpeelliseksi ohjeistaa rakentajia
sijoittamaan ja suunnittelemaan rakennus siten,
ettd se my®étédilee kulloistakin maaston tilannet-
ta. Tiiviiseen rakentamiseen eivét sovi suuret
korkeuserot tonttien vililld, joten korkeudet on
tutkittava tarkoin jo kaavoitusvaiheessa ja tont-
tikohtaisten suunnitelmien yhteensovittamiseen
on panostettava asiantuntemusta. Erityisen tdr-
kedd vaihtelevassa maastossa on turvata veden
johdattaminen luontevasti ilman erityisraken-
teita. Katujen korot on oltava selvilld jo tonttien
markkinointivaiheessa.

Rakennusten ja katutilan
rajapinnan sovittaminen

Tiiviin asuinalueen sovittamisessa maisemaan
on rakennusten ja katutilan vélisen rajavyo-
hykkeen kisittelylld tavallista merkittdvampi
rooli. Yhtendisyytta luova kisittelytapa on tar-
kedd. Kariston aloitusalueilla Jarvenpéddssa ja
Rantakylédssd asuntokaduilla rakennuksen ja
katutilan viliin jadva tila on padsdantoisesti 1
m, jotta rakennuksen perustukset eivdt haittaa
katurakenteita. Karistossa on tontinomistajia oh-
jattu pinnoittamaan tdma vilivyéhyke kovalla
materiaalilla ja tasaamaan se siten, ettd sadevesi
valuu kadulle (yleensa tonttivesid ei saa johdat-
taa kadulle). Karistossa valivyshyke toimii my0s
lumitilana, mistd syysté sen liittyminen kadun
rakenteisiin on oleellista.

Karistossa on my0s kortteleita, joiden raken-
nusraja on méadritelty kolmeksi metriksi katuti-
lan rajasta. Ndissd kortteleissa on tarkedd, ettd
tonttirajaan muodostuu yhtendisyyttd ja hyvaa
kaupunkikuvaa muodostava rajaus, pensasaita
tai laadukas puuaita. Kun suuri osa kadun ja
tontin vélivychykkeestd on kovaa pintaa, ovat
ndmd aidoin ja istutuksin rajatut korttelijaksot
sitdkin tarkedmpid. My©s porteilla on tdrked roo-
li katundkymdssé ja niiden arkkitehtuuria olisi
syyta ohjeistaa.

Karistossa on my0s matalaan ranta-alueeseen
rajoittuvia tontteja. Veden pinnan vaihtelut saat-
tavat olla yllattavid, ja tdstd syystd on tarpeen
tutkia ja ohjeistaa rakennusten lattiakorkeudet
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Kariston katutyyppien poikkileikkaukset, kadun ja
tontin vilitilan muodostuminen.
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tarkoin. Kariston yleisohje ensimmaisen kerroksen lattiapinnan korkeudesta katutilan
suhteen (70 cm) turvaa hyvin veden mahdollisen nousun aiheuttaman vaaran, mutta
samalla se muodostaa haasteen esteettomaén sisddnkdynnin jarjestamiselle.

Néitéd tontin ja kadun vidlivyohykkeitd asukkaat voivat kédyttda oleskeluun talon
julkisella puolella. Liséksi se monin paikoin lisdd auringonvalon saantia etuovelle.
Etupiha voi toimia samalla tavoin kuin kuisti. Sinne on mahdollistaa sijoittaa myos
kuisteja, puutarhakalusteita, poytid, joista kdsin ollaan ldsnd kadun eldmaéssa. Sieltd
voidaan tarkkailla lasten liikkeitd ja huudella ohikulkijoille.

Rakennustapaohjeet seka rakennusten sovittaminen ymparistoon

Tiiviin asuinalueen poikkeuksellisen pieni mittakaava on tiedostettava jo kaavoi-
tusvaiheessa. Katutilan jasentely sekd istutusten ja varustelun sekd kuistien ja au-
totallien sijoittelu on maéariteltdvad tavanomaista tarkemmin. Toteuttamisvaiheessa
rakennustapaohjeilla on tirked tehtdva. Koska tilaa rakennusten vililld ja katutilassa
on tavanomaiseen viljddn alueeseen verrattuna niukasti, on rakennusten ja tonttien
korkeuksien ja kaupunkikuvallisten reunaehtojen méarittelylla tirked tehtdva alueen
maisema- ja kaupunkikuvan hallitussa muodostamisessa. Kariston alueen raken-
nustapa on maddritelty asemakaavassa, rakennustapaohjeissa sekd ohjeessa ”Lahti-
Kariston asuinalue, katu- ja tonttikorkeuksien tarkastelu rakennustapaohjeita varten,
syyskuu 2004”, josta oheiset esimerkit on poimittu. Niiden lisdksi ja niitd selittimaan
ovat tontinomistajat saaneet evastyksid ja ohjeita.

Kariston rakennustapaohjeet paétettiin pitda etenkin alueen kdyttoonoton alkuvai-
heessa hyvin vapaina. Muita oleellisia piirteitd olivat julkisivujen minimikorkeuden
maédrittely ryhdikkédiden rakennusmassojen aikaansaamiseksi, puun kaytto julkisi-
vumateriaalina ja lattiakoron maarittiminen sisatilan yksityisyyden turvaamiseksi.
Esteettisessd mielesséd rakentajille annettiin poikkeuksellisen paljon vapauksia to-
teuttaa itseddn oman nédkdiselld rakentamisella. Visualisoinneissa haluttiin kuitenkin
viestittdd tavoiteltavasta nykyaikaisesta ilmeestd ilman pakottamista. Rakennusten
julkiselle puolelle méédréttiin kuisti ja toivottiin oleskelun mahdollistavia rakenteita
mm. sosiaalisten tilanteiden lisddntymiseksi katutilassa. Myos véritykseen jatettiin
paljon vapauksia.

Koska Kariston rakentaminen sijoittuu osittain varsin jyrkkédén rinteeseen, ndhtiin
tarpeelliseksi laatia varsinaisten rakennustapaohjeiden liséksi ohjeet rakennusten
ja piha-alueiden sijoittamiseksi mahdollisimman luontevasti maastoon, toisiinsa ja
katutilaan. Tarkoituksena on ohjata suunnittelua ja toteutusta varten:

¢ rakennusten leikkaustyyppien valintaa

¢ lattiatasojen médrittelyd

e tonttien tasausperiaatteita

* kerrosalan sijoittamista rakennusaloille

* pysdkéinnin, tonttiliittymien sekd jatepisteen sijoittamista tonteille
* esteettomien ratkaisujen huomioimista

* aitaus-ja valaistusratkaisuja

Lattiakorot on médritelty osittain kosteushallinnan ndkékulmasta, koska alue sijait-
see vesiston vieressd. Toinen syy oli lattiakoron mééarittelyyn 70 cm katukorkeuden
ylapuolelle oli estdd suora nakymd kadulta asuntoihin. Lattiakorkojen ohjeistamisella
haluttiin my6s huomioida viemarointid helpottavia ratkaisuja rinnemaastossa.

Viemdroinnin suhteen annettiin ohjeita alarinteeseen sijoittuvien rakennusten
sijoittamisessa. Kiinteistokohtaisten pumppaamojen tarvetta haluttiin minimoida.
Piha-alueita koskeviin tdyttoihin annettiin ohjeita rakennusten sovittamiseksi ny-
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kyiseen maastoon mahdollisimman hyvin. Ohjeissa huomioitiin myos vaikeiden
pehmeikkoalueiden tayttojen tekniset mahdollisuudet. Myos suhteettoman korkeita
sokkeleita haluttiin vélttaa.

Rakennusalan laajuuksia ja muotoja tarkasteltiin tutkimalla esimerkkirakennuksia,
jotka vastasivat tehokkuudeltaan ja kerrosluvultaan kaavan merkintdjd. Tarkastelussa
huomioitiin paloturvallisuuden asettamat vaatimukset. Pysdkéinnin jarjestdmistd
tontille tutkittiin niinikddn esimerkkien avulla. Tavoitteena oli katukuvan eheys ja
tonttijulkisivujen harmonia.

Kerroskorkeuden tarkastelussa korostui rakennusten sijoittuminen rinnemaastoon,
jolloin my®s puolikerrosratkaisut olivat suositeltavia. Kerroskorkeudeksi suositeltiin
2,8 m, puolikerroskorkeudeksi 1,4 m ja matalaksi kellariksi 2,3 m.

Sisddnkdyntien esteettdmyys rinnemaastossa osoittautui vaikeaksi ratkaista suo-
raan kadulta. Esteeton paasy asuinrakennukseen suositeltiin jarjestettdvaksi pihalta,
esimerkiksi autokatoksen yhteyteen jarjestettdvaan luiskan avulla.

Jatehuollon jdrjestdmisessd suositeltiin jatepisteen sijoittamista kadun vastaiselle
tonttirajalle verhoiltuna puulla tai suojattuna pensasaidalla. Etdisyydeksi naapuri-
tontin rajaan esitettiin 2 m ja yhtidmuotoisissa kortteleissa lahimmé&n rakennuksen
seinddn vahintddn 8 m.

Tonttiliittymien jarjestelyissd on huomioitu katupuiden ja valaisinten sijoittelu.
Tontinluovutuksen yhteydessd tontinomistaja sai tiedon valaisinten paikasta tontti-
liittyman sijoittamisessa huomioitavana tekijana.

Tonttien rajauksessa suositeltiin pensasaitoja etenkin rajauksissa viheralueisiin,
kadun puolella myds puuaita on suositeltava. Aidan tulee sijaita rakennusten ra-
kennusalan suuntaisesti julkisivujen linjaan. Rakennusten sijoittuessa vain metrin
etdisyydelle rajasta aitaamista ei sallita. Se sijaan tdimd kapea vili suositellaan pin-
noitettavaksi kovalla materiaalilla, jolloin alue voi toimia my6s lumitilana.

Kariston kokemuksesta voi todeta johtopaddtoksend, ettd tiiviilld alueella tavan-
omaista tarkemmin maéaritellyt rakennustapaohjeet ovat tarpeen. Mikili maasto on
vaihteleva, ovat esimerkein valotetut korkeustarkastelut ja ohjeet erityisen térkei-
td hyvan maastoon sopivuuden ja kaupunkikuvan harmonisuuden turvaamiseksi.
Huolella ja havainnollisesti laaditut ohjeet tulisi laatia hyvissd ajoin ennen tonttien
jakamista, jotta ratkaisumahdollisuudet ja kustannuksiin vaikuttavat tekijdt olisivat
konkreettisesti selvilld ennen lopullisten rakentamispaatosten tekemistd. Myos tavoi-
teltua kaupunkikuvaa havainnollistava kuvamateriaali on tdrkeda olla kdytettdvissa
siind vaiheessa, kun kustannuspéatoksia tehddan. Mielikuvien ja todellisten mahdol-
lisuuksien on hyvéa kohdata ajoissa, jotta alueesta kehittyy tavoitteiden mukainen.
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Poikkileikkaustyyppi, jossa viemaréinti voidaan hoitaa yldrinteen suuntaan.
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RAKENMUSTYYPIN VALINTA, LIHKAKLIVA
POSTELJOONINKATU, ITARINNE

Tonttitdyttdjen uhkakuva.
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SESAAN VEDETTY AUTOTALLL

EATURERRCHEEEEA VAHVISTAA PAARAKEN?
SUOSITELLAAN TYOPAIAA .nmn?%mu Ty
STUDROTA THS, TUCKAAN

ALUEELLE TOSMINNALLISTA

RIKKALTTA JATEPISTE

Esimerkki rakennuksen sijoittamisesta rinnetontille.
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Kaavassa on esitetty tavoitteeksi, etti rakennusten suunnittelun tekisi arkkitehti. Kun
niin kivi kuitenkin melko harvassa tapauksessa, eivit suositukset mydskidn talotyy-
pin osalta toteutuneet, vaan rakentajat kidntyivit talotehtaiden puoleen. Valittavissa
oli enimmikseen yksi- tai kaksikerroksisia malleja, joita sitten muunneltiin ja soviteltiin
maastoon korkeiden sokkelien avulla, harvemmin sisitiloja porrastaen, miki oli raken-
nustapaohjeiden johtoajatus. Perimmiinen tavoite oli sisi- ja ulkotilojen luontevat yh-
teydet ja maastonmuotojen tasaaminen ja hivittdminen penkereilld.

Kaavan kaupunkikuvallinen tavoite on ollut tiiviin, rakennuksilla rajatun katutilan
muodostaminen. Tihin on pyritty tuomalla rakennusalojen rajat mahdollisimman ld-
helle kadun reunaa. Tavoitetta on useimmiten tehostettu paitsi tiukalla rakennusalalla,
myds nuolimerkinnilli, jolla pakotetaan rakennus katulinjaan. Katutilan muodostumi-
seen vaikuttaa voimakkaasti myds kaavan médriys katujulkisivun vihimmdiskorkeudesta
(Rantakylissi 4,5 m katupinnasta pidrungon julkisivun ja vesikaton leikkauspisteeseen)
ja katutilan luonteeseen se, ettid myos asuinhuoneiden lattiakorolle on annettu vihim-
mdiskorko (Rantakylissi 70 cm).

Kun osalla aluetta on lisiksi edellytetty, etti sisddnkiynti jarjestetiin kadulle piin, ra-
kentuu katutilaan my0s moninainen portaiden ja katosten maailma. Jotta ajatus kadun
yhtendisesti julkisivusta toteutuisi, on rakennustapaohjeissa mdritelty, etti jos raken-
nus liittyy kadunpuoleiseen rakennusalan rajaan kuistin avulla, tulee sen olla pituudel-
taan vihintidn puolet vastaavan piamassan julkisivun pituudesta. Yhtendisen katujul-
kisivun muodostamiseksi on myds autotallit tuotu mahdollisuuksien mukaan samaan
rakennusalan rajaan. Tillaiset kaavan tulkinnat on kirjattu omaksi rakennustapaohjeek-
seen. Oleellinen osa rakentamisen ohjausta on tapahtunut neuvotteluissa, joita on kiyty
rakentajien kanssa ennen rakennusluvan vastaanottamista.

Tarkastelussa huomioitiin paloturvallisuuden asettamat vaatimukset, mutta mddariykset
ovat muuttuneet alueen rakentumisen aikana ja rakentamisen sijoittelulle on enddi dd-
rimmiisen vihin litkkumavaraa ja vaihtoehtoja.

Karistossa oli katualueiden leveydet ja katuihin liittyvit asuinalueen sisdiset katuaukiot
mddritelty asemakaavassa ennen tarkempaa tarkastelua. Rakennustapaohjeet laadittiin
valmiin kaavan lihtokohdista, jolloin kaikkien kadun toimintojen (litkenndiminen, tont-
tiliittymat, vieraspaikat, aurauslumi, pelastustiet, istutukset) sovittaminen osoittautui
vaikeaksi.

Visualisoinneissa viestitetty tavoite modernista arkkitehtuurista nikyy vain osassa ra-
kennettujen rakennusten muotomaailmaa. Timdi oli asukaskyselyn mukaan pettymys
niille, jotka hakeutuivat alueelle juuri modernin ilmeen perdssid. Myos sellaisia tapauksia
on, etti tontista on luovuttu kun alueen yleisilme ei olekaan vastannut alueesta luotua
mielikuvaa.
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Havainnekuvat Kariston palvelualueen arkkitehtuurin ja ympariston laatutasotavoitteesta.

2.3

Alueelle muodostuvat palvelut

Matalia ja tiiviitd alueita koskeva tutkimus ja kirjallisuus on keskittynyt paljolti ta-
lotyyppeihin, tehokkuuksiin sekd viime aikoina my®s liikenneratkaisuihin. Vahem-
mén on tietoa ja kerattyjd kokemuksia ndiden alueiden palveluvarustuksesta. Tama
on sikdli yllattdvad, ettd matalan ja tiiviin ideologia periytyy Ebenezer Howardin
puutarhakaupungista, joka korosti elaméanpiirin toiminnallista kokonaisuutta ja pal-
veluita sen osana. Puutarhakaupungin - tiiviin, mutta maanldheisen yhdyskunnan
- keskusta olisi itsessddn riittdvdan monipuolinen péivittdisten tarpeiden osalta. Kes-
kusta sijoittuisi joukkoliikenteen solmukohtaan, josta olisi hyvét yhteydet seudun
keskuskaupunkiin.

Tiivistd ja matalaa rakentamista on perusteltu silld, ettd sen avulla voitaisiin yh-
distaa perinteisesti vastakkaisina pidettyjd hyvid asioita. Se edustaa suomalaisessa
asumiskulttuurissa uutta ajattelua, jossa asumisen yksityisyys ja yhteisollisyys ovat
yhdistettavissa. (Kyttd & Manninen & Pdivinen 2001.) Tarkoituksena on luoda vaih-
toehto omakoti- ja kerrostaloasumiselle. Lupauksena on, ettd pientalojen ja kivikau-
pungin edut voidaan yhdistda viihtyisdksi asumiseksi tehokkaalla kaavoituksella,
joka tuo koulut, pdivdakodit, joukkoliikenteen ja palvelut ldhelle.

Kunnalliset palvelut

Karistossa on tavoiteltu monipuolista kaupunginosaa palveluineen. Alueen keskus-
taan suunniteltiin sijoitettavaksi eldménkaarta palveleva korttelitalo. Se siséltéisi
pdivdhoito-, koulu-, kirjasto- ja yhteistiloja sekd kahvilan. Tutkittiin my0s sosiaali- ja
terveysaseman sijoittamista. Rakennus suunniteltaisiin niin ettd se soveltuu pienimit-
takaavaiseen miljodseen ja voi rakentua useammassa vaiheessa tarpeiden mukaan.
Korttelitalon tiloista tehtdisiin muunneltavia, esim. palveluasunnoiksi muodostetta-
via kun niitd ei end4 tarvittaisi opetustiloina.

Vuonna 2002 marraskuussa laaditussa projektisuunnitelmassa koulun ja paiva-
kodin arvioitiin valmistuvan 2005 heti ensimmadisten asuinkorttelien jalkeen. Suun-
nitelmassa todettiin my6s: “Alueelle toteutetaan my6s palveluasumista ja tuetaan
kolmannen sektorin toimintaa kaupungin palvelujen tiydentdmiseksi. Julkisten tilo-
jen tarjoamista/vuokraamista kaupallisten palveluiden, esim. kyldkaupan, kdytto6on
tullaan tutkimaan.”

Kortteleiden suunnittelu on tétd kirjoitettaessa hankesuunnitteluvaiheessa. Ta-
voitteena ensiméisessd vaiheessa on paivékoti ja koulu, jossa on luokat 1-2. Toisessa
vaiheessa rakennetaan tilat luokille 3-6 sekd muita palvelutiloja. Alueen kasvaessa
kouluun otetaan kaikki luokat ja palveluille rakennetaan tarvittavat uudet tilat sa-
maan kortteliin.
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Pieni sivukirjasto on mukana hankkeen 2. vaiheessa. Kirjaston nahtiin olevan mer-
kityksellinen asukkaiden yhteisollisyyden kannalta ja ehkédisevén syrjaytymisriskid.
Lasten kannalta se toimisi mm. koulukirjastona, oppimiskeskuksena ja ajanvietto-
paikkana.

Koulun viereen on varattu paikka pallokentille.

Kaupalliset palvelut

Projektisuunnitelman mukaan: “Karistoon toteutetaan mahdollisesti suurmyyma-
l6iden keskittyma. Keskittymadlle jatetddan kaavoituksessa aluevaraus. Vahimmadista-
voitteena keskukseen suunnitellaan pieni elintarvikemyymald ja kesaterassi, joiden
toteuttamisen ja toiminnan tukemista taytyy myos tutkia.”

Kariston keskustaan on kaavoitettu mm. rantaravintola ja kaavamaéréykset sallivat
liikkeiden sijoittamisen my0s asuinkortteleihin.

Suurimittakaavaiseen keskittymiseen tdhtddvien kaupan toimijoiden mukaan
Kariston keskustan alueelle ei voida tuhansien asukkaiden vdestopohjastaan (5000
—10000) huolimatta turvata kaupallisia palveluja. Tama johtuu suurten pdivittdista-
varakauppojen ja hypermarkettien vetovoimasta ja sijainnista litkenneverkon sol-
mukohdissa. Jo vuonna 2002 teetetyn Kariston kauppakeskusselvityksen mukaan
moottoritieliittymdn yhteyteen soveltuisi hypermarket. Télld hetkelld Kymijarven
moottoritieliittymddn tehdyt kaavat mahdollistavat tilaa vaativan erikoiskaupan
palvelualueen rakentamisen liikenneaseman rinnalle. Voimassa olevat kaavat eivét
mahdollista pdivittdistavarakaupan suurmyymalén eli hypermarketin rakentamista,
mutta toimistotilojen rakentaminen on mahdollista. Yhdessé kaava-alueista muodos-
tuu tuleva Kariston kauppakeskus.

Palvelukeskittyméa on tietenkin oleellinen Kariston alueen tavoitteiden kannal-
ta, silld pienid myymaloité ei ole Kariston sisdosiin hyvistd tavoitteista huolimatta
syntymdssd. Siten kauppakeskus on se tekijé, joka pitkddn tulee vastaamaan alueen
omasta palvelutarjonnasta ja vahentad tdssd mielessd litkkkumistarvetta. Kaava edistda
tyopaikkojen syntymista.

4 Huoltoassma

Max. 2000 k-m2
philvittiistavaralilke

Linja-autoreitti

Vasemmalla havainnekuva tilaa vaativan tavaran kaupan korttelista. Kaavan mukaan on suurimitta-
kaavaisten myymaldyksikoiden eteen mahdollista rakentaa pienii yksikerroksisia puurakennuksia
muodostamaan ihmisen mittaista jalankulkuymparistoa.

Oikealla Kariston palvelujen suunniteltu sijoittuminen.

KARISTON ALDITUSALUEIDEN
PALVELUKARTTA

Rantaravintola
I

Monitoimitalo
{mm. neuvola,
pllvikot,

ala-asta)
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Liikekeskus ndkyy hyvin moottoritielle ja autolla liikkuminen on sujuvaa. Myos
kédvely ja pyoraily osana Kariston filosofiaa on vahvasti mukana. Tarked asemakaavan
tavoite on saada aikaan turvallinen ja viihtyisd, Kariston suunnitteluperiaatteita vas-
taava asioimisymparisto. Kaikki sisdadnkdynnit avautuvat kauppakeskuksen sisédiselle
jalankulkuvéyldlle. Vayld yhdistdd liikenneasemakaupan ja suuremmat myymala-
yksikot kevyen liikenteen pddvayliin ja niitd pitkin edelleen sekd kaupungin ettd
Kariston keskustaan. Vieressd ovat my®&s linja-autopysékit. On ajateltu, ettd ratkaisu
houkuttaa tapaamaan muita ihmisia.

Asemakaavamadrayksilld ja rakentamistapaohjeilla on pyritty varmistamaan, etta
kauppakeskus esittdytyy edukseen Puu-Kariston porttina. Jos uusi maakuntakaava
vahvistuu esitetyssd muodossa, voidaan tilaa vaativan tavaran korttelin asemakaava
muuttaa pédivittdistavarakaupan suurmyymalélle sopivaksi.

Kauppakeskuksen toteutus aloitetaan pienemmastd yksikostd, liikenneasemakau-
pasta, joka Kariston sisdantulovaylédn varrella palvelee myos Kariston ldhikauppana.
Liikenneasemalle rakennetaan valintamyymalan liséksi ravintola ja polttoaineen
jakelupiste.

Palveluiden rakentaminen ei kiynnistynyt alun perin suunnitellussa aikataulussa, silli rivi-
talorakentaminen on viivistynyt lihinnd kaava-aluetta koskevan kaavavalituksen vuoksi.

Karistoa suunniteltaessa palvelut ovat olleet tirkedssi asemassa, joskin kaupallisten pal-
veluiden sijoittamisessa annettiin jo alun perin myoénnytyksii kaupan trendille sijoittaa
toiminta pialitkenneviylien yhteyteen. Sellaisena kaupalliset palvelut ovat myds toteu-
tumassa, kun litkenneasema moottoritien ja Jamsiin johtavan vt24:n risteykseen raken-
tuu vuoden 2007 aikana. Vaikka sijainti onkin alueen reunalla, on se kuitenkin toisen
sisdantuloreitin yhteydessd ja kohtuullisen kivelymatkan pidssi tilli hetkelli rakenteilla
olevista alueen osista. Kaavassa ja ympiriston suunnittelussa on pyritty huolehtimaan
myds kiively- ja pyoriilyreittien vithtyisyydesti ja turvallisuudesta laajemmassa liiken-
neympiirist0ssa.

Julkisten palveluiden syntyd ei voida varmistaa kaavalla sen paremmin kuin kaupan pal-
veluitakaan. Toki suotuisien olosuhteiden luominen auttaa niiden jarjestamisessd. Huo-
limatta alueen toteuttamisen projektiluonteesta on korttelitalon rakentaminen riippuvai-
nen siind toimivien hallintokuntien, sivistystoimen (koulu), sosiaalitoimen (pdivihoito
ja vanhusten huolto) seki nuorisotoimen taloudellisista resursseista koko kaupungissa.
Mikali korttelitalon rakentaminen toteutuu, kuuluu myds kirjasto todenndkdisesti sen
palvelutarjontaan. Titd kirjoitettaessa on korttelitalon hankesuunnittelu kiaynnissi,
mutta vaiheittaisenkin toteuttamisen aikataulu ratkeaa vasta tulevien vuosien budjeteis-
sa. Kaikki projektin osapuolet ovat toki yksimielisii korttelitalon vilittomdsti tarpeesta.

Yksityisen palvelusektorin sijoittumista on kaavassa tuettu mahdollistamalla litke- ja
toimitilojen rakentaminen kaikissa asuinkortteleissa (20% tontin kerrosalasta). Ensim-
mdinen tihidn mahdollisuuteen perustuva toimitila on syntymdissi, mutta kun sellaisen
toteuttaminen ei kuulu tuottajatonteillakaan tontin luovutusehtoihin, jidnee ndiin ra-
kennettavien tilojen midri vihdiseksi. Ideasta ei kuitenkaan ole luovuttu, ei mydskdiin
palveluasumisen osalta.

Kappakeskuksen kaavat ovat jo lainvoimaisia. Kaavan sisaltd joutui kuitenkin uudelleen
arvioitavaksi, kun uusi maakuntakaava antaa mahdollisuuden tutkia myos hypermar-
ketin sijoittamista samalle paikalle. — Néin on siis palattu tietylld tavalla lihtoruutuun,
kun tarkastellaan jilleen my0s vaihtoehtoa, joka jo kerran hylittiin.
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3 Kariston liikenneymparisto,
katutyypit sekd kunnallistekniikan
erityispiirteet

3.1

Katutila

Kariston aloitusalueen katutyyppien mitoituksessa ja jasentelyssa on ollut taustana koke-
mukset Suomessa toteutetuista tiiviiden asuinalueiden katutyypeistd. Naitd on tarkastel-
tu ymparistoministerion julkaisussa ”Pysakointi, pihakadut ja hidaskadut” (Reihe & Kallio
2004). Seuraavassa on verrattu julkaisun katutyyppien yleismadrittelyja Karistossa toteutet-
tuihin ratkaisuihin.

Kaavoitus ja liilkennesuunnittelu ovat samaa kokonaisuutta

Asuinalueiden liikenneverkoissa alettiin 1960-luvulla suosia puumaista rakennet-
ta. Ajoneuvoliikenteen tila pyrittiin selkeésti erottelemaan kévelysta ja pyorailysta.
Asuntokadut pééttyivat umpikujiin ilman ldpiajon mahdollisuutta. Tavoitteena on
talldin liitkenneonnettomuuksien minimointi. Jarjestelma ei kuitenkaan aina toimi,
silld liikenteen hidastamiseen tarvitaan kdytdnnossd eri toimenpiteitd ja joukkolii-
kenteen reittien jarjestiminen alueita yhdistdvédna on vaikeaa.

Teoreettisten mallien sijasta nykyééan etsitadn inhimillistd mittakaavaa ja sekoitet-
tua liikkennemiljostd. Hyvid perinteisid esimerkkejd 16ytyy mm. vanhasta Porvoosta
tai vanhasta Raumasta. Uudenlaista sekoitettua litkennemiljo6td etsiessd haasteena
on katutilan mitoituksen totunnainen normitus ja kunnossapidon sekéd satunnaisten
kookkaiden ajoneuvojen mitoitusvaatimukset. Kariston suunnittelussa kaupunki on
ollut halukas kokeilemaan uutta katutilan mitoitusta. Kariston alkuvaiheen liikenne-
verkossa on erilaisia ratkaisuja, myos pussikatuja.

Kariston katuverkon rakenteen ja muodon sanelee kaavarungon helminauhamai-
nen rakenne. Tiiviilld ja matalalla asuinalueella korostuvat yleensa toisiinsa kytkeyty-
vit talotyypit ja katujen “uusvanha” mittakaava. Poiketen tdstd Karistossa talot ovat
kuitenkin erillisid, joten ne eivit anna katutilalle yhtendistd rajausta.

Naapuruston ”sosiaalinen mittakaava” on tdrked tavoite. Kaavassa esitettavit
kulkemisen ja kohtaamisen verkot antavat reunaehtoja yhteisollisyydelle ja naapu-
ruudelle.

Tiivis mittakaava ja tehokas tilankdytto johtavat kapeisiin katuihin, jotka osaltaan
hillitsevdt ajonopeuksia. Lumelle ei ole tavanomaista reservitilaa. Talojen sisdén-
kdynnit suoraan kadulta katutasoa korkeammalle lattiatasolle edellyttidvét verrattain
pitkid portaita ja siksi toisen esteettomaén sisdankdynnin olemassaoloa pihan puolelta.
Tonttipysdkoinnin jarjestely saattaa edellyttdd peruuttamista kadulle suoraan auto-
suojasta. Kadun kalusteet ja valaisinten sijoittelu vaativat erikoisratkaisuja.
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Rakentamistehokkuus vaihtelee 0,3:sta aina 0,9:44n saakka. Etenkin tehokkuuden
yldrajoilla pysdkoinnin jdrjestdiminen vaatii tontti- ja kadunvarsipysakoinnin uudel-
leenajattelua ja erilaisten pysdkointimuotojen yhdistamista.

3.2

Katutyyppien kuvaus

Asuinalueiden katujen toiminnallista ja mitoituksellista kehitystyotd on tehty pitkaan. Tielii-
kennelaissa mdaritellddn tietyt katutyypit, mutta tiivis ja matala asuinalueiden yhteydessi on
ilmennyt tarvetta kehittdi erityisesti kdvelypainotteista katumallia edelleen.

Asuntokadun vihaliikenteiseksi, kdvelijan ja pyordilijan ehdoilla toteutetuksi katu-
tyypiksi on kehitetty pihakatu. Asemakaavassa pihakadulle on oma merkintdtapansa
ja sen jdrjestelyt on médritelty tieliikennelaissa. Oleellista jédrjestelyissé on, ettd pysa-
koéinti on ohjattu merkityille paikoille ja kadulla ei sallita lapiajoa.

Hidaskaduksi voidaan kaavamerkintdoppaan mukaan kaavassa merkitd katu,
jolla rakentein, istutuksin, kdyttamaélld tavanomaista alhaisempia nopeusrajoituksia
(esimerkiksi 30 km/h) tai muin toimenpitein pyritdan vélttdmaan lapiajoliikennettd,
ja jolla muutenkin pyritddn ajoneuvoliikenne sovittamaan asuinympdériston vaati-
musten mukaiseksi. Erillinen jalkakdytavé ei valttamattd ole tarpeen, jos liikennetta
on vdhdn ja nopeustaso on alhainen. Hidaskatua ei ole pihakadun tavoin mééritelty
tieliikennelaissa, eiké sille ole omaa liikennemerkkia.

Kévelypainotteisella kadulla tarkoitetaan vayldd, jossa autoliikenne on sallittu,
mutta sen mddrd ja vauhti on mukautettu kdvelyn ehtoihin. Luonteeltaan kévely-
painotteinen katu muistuttaa pihakatua. Erona pihakadun liikennesddntdihin on,
ettd kdvelypainotteisella kadulla jalankulkijat kdyttdvat normaaliin tapaan kadun
reunoja ja autoliikenne keskiosaa. Kévelijit voivat kuitenkin ylittdd kadun missé
tahansa. Kadun nopeusrajoitukseksi suositellaan 20 km/h. Ajorataa ei mielellddn
erotella jalkakdytavaksi normaalilla reunakivelld, vaan kédytetddn paremmin liiken-
neympdriston luonteeseen soveltuvia tapoja. Pysdkdinti on sallittu vain merkityilld
paikoilla. Kévelypainotteiset kadut soveltuvat esimerkiksi keskustoissa kdvelyalueen
laajennukseksi tai kdvelykadun vaihtoehdoksi siind tapauksessa, ettd autoliikennetté
ei voida rajata vain huoltoliikenteeseen. Kavelypainotteinen katu ei edellytd omaa
lilkennemerkkid. Sille ei my06skédédn ole omaa kaavamerkintaa.

Kariston kaavan selkdrankana on alueita yhteen kytkeva kokoojakatu, joka pe-
rustuu hitaaseen ajonopeuteen (30 km/h). Tata tavoitetta tuetaan kadun kohtalaisen
kapealla poikkileikkauksella ja ajamista hidastavilla tihedan toistuvilla suojatiekoh-
dilla. Pysékdinti on sijoitettu kadun varteen korotetun jalkakédytavén paille katupui-
den valiin. T&lld tavoin katundkymén vehreys korostuu ja pysdkoidyt autot jaavét
vidhemmialle huomiolle.

Kariston katujen mitoituksessa, toimintaperiaatteessa ja tilajdsentelyssd ei voi-
tu soveltaa edelld kuvattuja katutyyppeja. Katujen ratkaisuja jouduttiin pohtimaan
monesta ndkokulmasta, koska tavoitteena oli mahdollisimman tiiviin katutilan muo-
dostuminen kuitenkin siten, ettd kaikki toiminnot ovat mahdollisia ja viihtyisyys ja
turvallisuus toteutuvat mahdollisimman hyvin. Johtop&datoksend voisi todeta, ettd
tiiviin asuinalueen katutilojen periaatteita tulisi selvittda ja maéaritelld viimeaikaisten
kokemusten kautta.
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Kariston aloitusalueen erilaiset katutyypit ja julkisen tilan rytmi erottuvat jo asemakaavassa. Kuva
Lahden kaupunki/Maankiyttd ©

Kariston asuinkortteleihin johdattavat 8 m levedt hidaskadut, joilla kévelijét, pyo-
rdilijat ja ajoneuvoliikenne liikkuvat samassa tilassa. Kariston 6 m levedt asuntokadut
ovat enemmankin hidaskadun kuin virallisesti mééritellyn pihakadun luonteisia. Ne
ovat huoltoliikenteen vuoksi ldpiajettavia eikd pysédkointid ole merkitty erikseen vaan
se on sallittua periaatteessa kaikkialla katutilassa. Pysdkoinnin toimivuudessa jousta-
vasti luotetaan asukkaiden ja heidan vieraidensa terveeseen jarkeen. Asuntokaduilla
rakennukset sijoittuvat pddsaantoisesti 1 m:n etdisyydelle katurajasta. Kaikki Karis-

ton asuntokadut ovat muodoltaan koveria painanteen sijaitessa keskivyohykkeelld.
Sadevesikaivot sijoittuvat painanteen linjaan.
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Kariston ydinalueen, Rantakyldn katusuunnitelma.
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Asuntokatu, lipiajettava Katuaukio Kokoojakatu, ldpiajettava
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Kariston aloituskortteli, Jarvenpéin katusuunnitelma. Pussikaduilla on pienet katuaukoot.

Asuntokatu, lipiajettava, Tyypillinen asunto- Katuaukio
kivetyt kourut yhtyvit katu, kivetty kouru

Suomen ympiristé 17 | 2007 43
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Katutilan kapeus huolestuttaa, riittidko tila asukas- ja vieraspysikoinnin tarpeisiin,
toimiiko talvikunnossapito ja toimiiko kadunvarsipysikdinti ilman pysikointid ohjaavia
merkkejd. Erityisend huolen aiheena on ollut riittdvin nikemdin muodostuminen pyord-
ilijalle katuristeyksissi. Nikemdt olisivat paremmat ajoradalla pyordiltdessd, mutta ajo-
radalla pyordily ei ole sallittua jos kevytlitkennevayli on kiytettiavissi.

Stop-merkkejii ei ole kiiytetty asuntoalueen hidaskadun ja kokoojakadun risteyksessi.

3.3

Katutilojen mitoituksen liikennetekniset kriteerit

Kariston katutilojen liilkennetekniset kriteerit muodostuivat kaavoitustyon alkuvaiheessa vi-
siona kaavoittajan ideasta alueen luonteen ja asuinmiljéén muodostumisen suhteen. Suun-
nittelutyon kuluessa katutilojen mitoitusta ja liikenteen tarpeita ja kriittisia ominaisuuksia
tarkasteltiin liilkenne- ja katusuunnittelijoiden, kunnossapitijien ja ulkopuolisten liikenteen ja
ymparistdsuunnittelun asiantuntijoiden kesken. Haasteita ovat turvallisuusriskit risteysalu-
eilla, ajonopeuden hillitseminen ja kunnossapidon toimivuus ahtaissa katutiloissa.

Tassa esitetty analyysi valituista kriteereista on DI, prof. Pentti Murolen kisialaa.

Kariston rantatien liikennetekninen mitoitus

Kariston rantatien liikennemdéra tulee olemaan keskiméaarin 5000 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Huipputuntina ruuhkasuuntaan tdma tarkoittaa noin 800 ajoneuvoa tun-
nissa. Kariston rantatielld on bussiliikennettd, jonka vuorotiheys tullee enimmilldan
olemaan noin 20 minuuttia.

Kariston rantatielle tullaan rakentamaan kévely- ja pyoréilytiet molemmin puolin
katua. Kévelylle ja pyoréilylle on tarjolla my0s alueen sisdisid yhteyksia.

Kariston rantatien mitoitusta on tarkasteltu kédyttden apuna Tiehallinnon ja Kunta-
liiton ohjeita liittymissd vaadittavista pysdhtymisndkemistd. Pddkokoojana toimivan
Kariston rantatien ja sivukatujen liittymaét ovat kriittisia tarkastelukohteita. Ndkema-
vaatimukset eivét aivan toteudu ja téstd syystd tarvitaan sivukadulta Kariston ranta-
tielle kdantyville hidastusta korostava muutaman luonnonkiviraidan karkea pinnoite.
Karistontien leveys on yleensd 16 metrid. Katu muodostuu 3,5 metrin jalkakéytavéstd,
6,5 metrin ajoradasta, 2 metrin puukaistasta ja 4 metrin kevytliikennekaistasta.

Suurin ndkemitilan vaatimus kohdistuu kevyen liikenteen nikeméén. Nidkema-
pisteen sijainti sivukadulla tulee olla vdhintddn 6 metrid kévely- ja pyordilyvaylan
keskeltd jos sivutielld on pysdhtymispakko. Vastaava etdisyys on 10 metrid jos sivu-
tieltd tulevalla on véistimisvelvollisuus. Kokoojakadun jalkakaytédvillda ndkopisteen
tulee olla 20 metrin tai poikkeustapauksessa 15 metrin paéassa.

Turvallinen ndkema sivukadun ja py6rétien risteyksessa edellyttdisi tontin kulmien
viistdmistd pddkadun suunnassa noin 10-15 metrin matkalla ja sivukadun suunnassa
noin 5-10 metrin matkalla. Normituksessa on kysymys ldhinnd nopean matkapyo-
rdilyn ndkemaévaatimuksesta.
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Nakemaviivan silmapisteen
eldisyys ajoradan reunasta

/] min. 10 m

TAPALS 1
Littyvalta tialtd tulevalla on vaistimisvelvollisuus
Lliteyva

MNakemaviivan leikkauspiste
ajoradan keskiviivan kanssa
min. 40 m risteyspisteesta

MNakemaviivan siimapisieen
etaisyys ajoradan reunasta
min. & m

TAPALIS 2
Littyvalta teltd tulevalla on likennemerkilla osoltettu pakollingn pysayttdminen tai littyva
tie on vahdliikenteinen yksityinen tie, maataloustie tai moattorikelkkailureittl

Listyv

Nakemavivan leikkauspiste

L S ajoradan keskiviivan kanssa
# e ) L Ls_ //‘ min, 40 m risteyspisteesta

T TR Ly Al

TAPAUS 3
Tiet ovat etuaio-olkeussuhteiiaan samanarvoisel

Liittymisnakema, ks. 4 § [Liittyvan suunnan elisyys L, "

L= T "

L.= Pysahiymisnikema, ks. 4 § Tapaus 1 20m (15 m) ma_as-euﬁulla

L= Simdpisieen etdisyys paatien 15 m (10 m} taajamassa
ajoradan reunasta Tapaus 2 10 m (6 m) —

" Sadyissa olevia arvoja kiytetaan polkkeuksel-
lisesti kohtuutlomien Kustannusben valami-
seksi sokd tapauksessa 2 lonitdltymissa ja
mcottorikalk kailursil eilld

Nékemaialueiden mitoitus, Liikenne- ja viestintiministerio, ohje yleisten teiden nikemaalueiksi,
2002

Asuntokatuijen liikennetekninen mitoitus

Kariston asuntokadut muistuttavat yleisilmeeltddn kyldnraitteja. Asuntokatujen
kdantotilojen riittdvyyttd testattiin erityisesti raittien liittymisséd ja aukioilla. Testa-
uksessa kdytettiin AutoCad-pohjaista AutoTurn-ohjelmistoa. Mitoitusajoneuvoina
olivatjdteauto ja 10 metrid pitkd kuorma-auto, joka vastaa muuttoautoa ja paloautoa.
Jatkosuunnittelussa on pysédkointirajoituksin jarjestettdva riittiva vapaa tila risteys-
kohdissa jasennoimailld katutilaa istutuksilla ja kalusteiden sijoittelulla. Raskaan
huoltoliikenteen kulku ja vieraspysdkéinti samanaikaisesti kadun molemmilla reu-
noilla ei ole mahdollista. Edelld mainitut rajoitukset koskevat my®s talviajan lumen
varastointia.

Sammutus-, pelastustehtdvien ja sairaankuljetustehtdvien suorittamista varten
pelastuslaitoksen hilytysajoneuvojen on padstava riittavan ldhelle rakennusta seka
sammutusveden otto- ja syottopaikkoja. Tatd varten on rakennuksen ldhelle johdet-
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tava riittdva ajotie (pelastustie). Sairasautojen on aina paastdva rakennuksen ulos-
kdynnin kohdalle.

Kariston alueelle suunniteltu asuntokatujen verkosto on padasiassa lapiajettavaa,
eli se ei vaadi esimerkiksi muuttoautoilta pitkid peruutusmatkoja. Riittdva kdantotila
on kdytettdvissd myos kortteleiden sisdaukioilla. Raittien, aukioiden ja piha-aluei-
den kalusteiden suunnittelussa pelastuslaitoksen méarédykset rajoittavat esimerkiksi
penkkien, kierrdtysastioiden ja valaisimien sijoittelua.

Autojen kohtaamiset asuntokadulla

Autojen kohtaamistiheys asuntokadulla on mielenkiintoinen suunnittelukysymys.
Aihetta on késitelty mm. Veli-Pekka Saarnivaaran viitoskirjassa (Saarnivaara 1987).
Ajoneuvojen kohtaamista Kariston asuntokaduilla tutkittiin HUTSIM-simulointi-
ohjelmalla. Testikatu oli 150 metrin mittainen ja tonttiliittymat sijaitsivat tasaisesti
kadun molemmin puolin. Olettamalla asukkaiden autotiheydeksi 1,5 autoa/asunto
autojen maddréksi saatiin 27 kpl. Autojen oletettiin jakautuvan satunnaisesti talouksiin,
ja osassa talouksia ei ollut lainkaan autoa. Ruuhkatuntina kotiin palaavien autojen
maédrdksi arvioitiin 20 ja kotoa poistuvien autojen maaraksi 10.

Simulaattori laski kadulla ruuhkatunnin aikana liikkuvien autojen maaréksi 35.
Tunnin aikana tapahtui neljd autojen kohtaamista. Koko vuorokauden kohtaamisten
lukumééra on noin seitsemén kertaa huipputunnin kohtaamisten méaré eli pyoredsti
25 - 30 kohtaamista vuorokauden aikana. Testin tuloksista pé&ételtiin, ettei tiukasti
mitoitettujen asuntokatujen ongelmana ole ajoneuvojen kohtaaminen. Ongelmana
voi olla sen sijaan harvojen ajoneuvojen liian suuri nopeus.

Risteysten mitoituksessa nikemdaluevaatimukset tutkittiin ja ne eivit toteudu. Tarkas-
telussa ei selvitetty riittivisti litkenneasiantuntijoiden nikemyksid, joiden mukaan pel-
kona on, etti nikemivaatimuksista poikkeaminen voi aiheuttaa litkenneturvallisuuden
ongelmia. Kaupunkikuvalliset nikemykset ja litkenneasiantuntijoiden nikokannat eivit
kohdanneet.

Monikayttoisiksi suunnitellut kortteliaukiot ovat osoittautuneet mitoitukseltaan riitta-
miittomiksi. Ne on varattava kokonaan huolto- ja pelastusajoneuvojen tiloiksi.
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Liikenteen kesytyksen keinot

Kariston suunnittelussa on lahdetty viitteellisesti etsimaén keinoja ajoneuvonopeuksien hil-
litsemiseksi. Tavoitteena on ollut luoda katumiljoéseen juuri tdlle asuinalueelle luontainen
rauhoittamisen ohjeistus, jolla kaupunkikuva kokonaisuudessaan viestii hitaan ajamisen ja
kaikkia kulkijoita kunnioittavan liikkumistavan puolesta.

Liikenteen kesytyksen keinoja kuvaa sis.arkkit. Liisa llveskorpi, WSP Finland Oy.

Liikenteen kesytys Karistossa

Ajoneuvoliikenteen rauhoittamisen keinoja jo rakennetuilla alueilla on késitelty LYY-
Ll-raporttisarjan julkaisussa “Liikenteen rauhoittaminen — ohjeita ja esimerkkeja”
(Esisuunnittelijat 2001). N&itd ovat katutilan jarjestelyt ja mitoitus maankéytén suun-
nittelussa, ajonopeuden maédrittely sekd katurakentamisen keinot. Kokoojakaduilla
suositellaan perinteistd katutilan ratkaisua erillisine liikkumis- ja véalivyohykkei-
neen ja rauhoittamisen keinoiksi esitetddn esim. ajotilan korotuksia, kavennuksia
ja sivusiirtymid. Kédvelypainotteisille kaduille sekd hidas- ja pihakaduille kuvataan
enemmadn vaihtoehtoisia ratkaisumalleja. Pddsdantoisesti ratkaisuissa on luovuttu
reunakivin erotelluista jalkakédytavistd ja liikenteen rauhoittamiseen on pyritty sijoit-
tamalla kaikki lilkennemuodot samaan tilaan.

Karistossa kokoojakadun tilajasentely on edellisen kuvauksen mukaisesti perin-
teinen. Pysédkdinti on sijoitettu jalkakdytédvan tasoon. Katupuuvyohyke sijoittuu py-
sdkoityjen autojen kanssa samaan vyohykkeeseen ja korostaa liikennetilan jasentelya
katundkymaissa.

Karistossa asuntokaduilla liikkenteen kesyttdmisen keinona on kapea ja polveileva
katutila, jossa lisdksi katujaksoja rytmittdvét aukiotilat oleskelualueineen ovat luon-
tevia nopeuden hidastajia.

Karistossa on tavoitteena rauhallinen, jalankulkijaa ja kadulla oleskelua kunni-
oittava liikenne, joka ottaa huomioon myos ldhitalojen asukkaat. Nopeuksien hillit-
seminen toteutetaan pikemminkin visuaalisen ympaériston viitteilld ja aiheilla kuin
toyssyilld, kavennuksilla ym. liikennettd estdvilld, negatiivista viestid ilmentédvilld
rakenteilla. Kullekin korttelialueelle tultaessa ajetaan karhealla pinnoitteella merkityn
loivan korotuksen yli, merkkiné siitd, ettd siirrytdén hitaan liikenteen asuinalueel-
le (lisénd nopeusrajoitusmerkki). Tiiviin katutilan mitoituksen seurauksena syntyy
katujen risteamiskohtiin tilanteita, joissa ndkeméalue on tavanomaista suppeampi.
Karistossa naihin kohtiin on suunniteltu ajoneuvojen nopeutta hidastavia ratkaisuja:
suojatiet rajataan karheapintaisella materiaalilla, ne ovat tavanomaista levedmpid ja
selvasti varikontrasteina erottuvia ja niiden kohdalle sijoitetaan ndkyvasti suojatietd
valaiseva valaisin, joka samalla toimii huomiomerkkind suojatien kohdalla.

Ajoneuvoliikenteen hidastuksena toimii lisdksi raittimainen yleisilme (=asuinra-
kennusten tiivis sijoitus katutilaan ndhden) sekd aukioiden oleskelupainotteisuutta
kuvaavat kalusteet ja istutukset. Valon ja valaisinten matalalla mittakaavalla tuetaan
raittien intiimid tunnelmaa. Pollareita voidaan kdyttda joissakin ajamisen suunnan
korostusta edellyttavissd paikoissa sekd kokoojakatujen ylityskohdissa huomiomerk-
keina.
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Kariston kokemusten perusteella voi todeta, ettd tiiviilld asuinalueella kokoojaka-
dun mitoituksena ja ratkaisuna voidaan soveltaa yleistd kdytantod, mutta asuinkortte-
leiden tiiviissa katutilassa liikenteen kesyttdmisessd voidaan kayttaa viitteellisempid
miljoédrakentamisen keinoja kuin ohjeissa on esitetty. Siitd, miten tiiviilld asuinalueella
viihtyisyys, turvallisuus ja toimivuus nivoutuvat yhteen ja mitkd suunnittelulliset
keinot edistdavét toimivuutta, kaivattaisiin kokemuksia ja esimerkkejd toteutetuilta
alueilta.

Kapea katutila hillitsee ajonopeuksia. Kadut eivit ole vield lopullisessa kiyttokunnossa,
joten kokemuksia ei voida vielii tarkastella.
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Suojatien korotus 7/50 (bussireitilld). Liikenteen rauhoittaminen, ohjeisto ja esim. Lyyli-raportti-
sarja 28.

Kokoojakadun (bussi- Kokoojakadun ja asunto- Yksittdinen katuyli-
reitti) rauhoittamistapa katujen risteyskohdan rau- tyskohta Karistossa.
Karistossa. hoittaminen Karistossa.
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Tiiviin tilankayton vaikutukset
kunnallisteknisiin ratkaisuihin

Tavanomainen, vilja katutilan mitoitus mahdollistaa kadun alaisen tekniikan sijoittamisen
myos valjasti. Kariston kokemuksen perusteella tiiviissd katutilassa kadunalaiset putket on
sijoitettava tiiviiseen "pakettiin”.

Tiiviin katutilan vaikutuksia kunnallisteknisiin ratkaisuihin kuvasi ins. Jari Nihtild, WSP Fin-
land Oy.

Karistossa ei ndhty tarvetta sijoittaa putkia yhteiseen kanaaliin niiden vdhdisyyden
vuoksi. Jarvenpddn ja Rantakyldn alueilla kadun alaisen tekniikan rakentamisessa
noudatettiin normaaliohjeita. Karistossa kokoojakadun katupuille varattiin kantava
kasvualusta puiden menestymisen varmistamiseksi. Kantavan kasvualustan alueelle
ei putkia voida sijoittaa. Karistossa ne sijoitettiin 2,5 metrin etdisyydelle puista, jotta
puiden juuret eivét vahingoittaisi putkia ja toisaalta putkikorjaukset eivit vahingoit-
taisi puiden juuristoa.

Kadunalaisen tilan niukkuuden vuoksi valaisinten sijoittelu on tarkoin harkittava.
Karistossa valaisimet sijoitettiin aloituskorttelissa metrin etdisyydelle tonttirajasta,
jotta valaisinjalusta ja rakennuksen perusta eivit haittaisi toisiaan. Jatkossa valaisi-
met sijoitettiin tonttirajalle, koska kadun alaisessa tilassa peldttiin syntyvan ahtautta.
Valaisimen sijainnissa pohdittiin my®&s lumitilan toimivuutta ja pidettiin hyvana koko
katutilan jadmistd avoimeksi. Sahko- ja telekaapelit madriteltiin Karistossa yleisohjeita
noudattaen, jonka jdlkeen vastuuorganisaatiot vastasivat tarkemmasta sijoittelusta.

Karistossa havaittiin, ettd jako- ja sahkokaappien sijoittamista on tutkittava tavan-
omaista tarkemmin, jotta ne eivdt muodostu ajoesteeksi. Sijoituspaikat tulee etsii
my®ds siten, ettd kaapit eivdt korostu katundkymaéssa. Kaappien ja valaisinten paikat
on oltava selvilld jo tonttien markkinointivaiheessa ja erityisesti rakennusvalvonnan
kaytossa.

Tiiviissd katutilan rajauksessa rakennuksen ja tonttirajan véliin on hyva jattda tilaa
rakennuksen routarakenteita varten. Karistossa etdisyydeksi maariteltiin yksi metri,
mutta suosituksena voi pitdd 1,5 metrid, jotta rakenteet varmasti mahtuvat tontille.
Katutilaan kohdistuvia rasitteita ei suositella.

Kunnallistekniikka on sijoitettu katualueen rajaan, jolloin rakennusten perustuksille ei
ole litkkumavaraa edes siind mdadrin, kuin kaava sallii.

Kun katutila on kapea ja kunnallistekniikka tayttid lihes koko kadun, on korjausten aika-
ista liikennetti vaikea jarjestid. Tami tulee edellyttamiin poikkeuksellista kunnostustoi-
den suunnittelua ja ajoitusta.

Kaavan mukainen kaava-alueen mitoitus perustuu ajatukseen, etti aurauslumi voidaan
sijoittaa tontin puolelle talon seinustalle. Timd olisi edellyttinyt rasitteen muodostamis-
ta. Sellaiseen ei oltu halukkaita asukkaiden vastustuksen ja vastuiden vaikean midritti-
misen vuoksi. Tistd seuraa, ettd lumi on korjattava pois useammin kuin vakiokaduilla.

Aloitusalueen kunnallistekniikka perustui perinteiseen viemdrdintiin. Uudella Puro-
laakson alueella suunnittelun ldhtokohtana on hulevesien imeyttaminen maaperdidn.
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4 Katu osana hyvaa asuinmiljoota

4.1

Kadun rakenteet ja materiaalit

Kavelypainotteiset, hitaasti ajettavat katutilat mahdollistavat tavanomaista laajemmin pieni-
jakoisten materiaalien ja varien kdytt6a. Valintaperiaatteet ovat ennen kaikkea kaupunki-
kuvallisia. Karistossa oli visiona katujen vihieleinen kaupunkikuvallinen ilme ja kohtuuhin-
taiset, kestdvat materiaalit. Katukuva haluttiin rauhalliseksi taustandkymidksi omatoimiselle,
kirjavuuttakin sallivalle rakentamiselle.

Materiaalivalintoja kuvaa sis. arkkit. Liisa llveskorpi, WSP Finland Oy.

Asuinalueiden katujen kehittdminen kevytliikennepainotteisiksi on tuonut mukanaan
uudenlaisia rakenteellisia ratkaisuja ja materiaalien kdyttod. Reunakived kadytetdan
edelleenkin erottavana rakenteena kun kdvely ja pyorédily halutaan erottaa ajotilasta,
ldhinna kokoojakaduilla. Vanhojen alueiden asuntokaluilla on tavanomainen ratkaisu
ollut asfalttipinnoitteinen katutila, jossa liilkennemuotoja ei ole eroteltu. Kaupunki-
maisella alueella jalankulkijoille on varattu jalkakdytavétila kdyttamaélld reunakived.
Uudemmilla asuinalueilla rakenteita ja materiaaleja kdytetddn vapaammin ohjaa-
maan kadun toimintoja. Pienijakoisista pinnoitteista tuli suosittuja asuntokaduilla,
silld niiden avulla voitiin muuttaa kadun ilme raittimaiseksi ja tédlld tavoin viestid
liikkenteen hidastamisen tarpeesta. Myos luopuminen erillisestd jalkakdytédvéasta ja
kaiken liikenteen salliminen koko katutilassa koetaan ajonopeutta hillitsevéna jér-
jestelméana.

Pienijakoisten materiaalien kédytostd on saatu kokemuksia. Betonikiveys kestdd
huonosti ajoneuvoliikennettd, luonnonkivipinnoite koetaan kalliiksi ja halvempi,
lohkopintainen kiveys ei taytd esteettdomyyden vaatimuksia. Asfaltista on tullut uu-
destaan suosittu asuntokatujen pintamateriaali hyvien kdyttdominaisuuksiensa ja
kohtuullisen hintatason vuoksi. Asfalttia voidaan rajata ja jasennelld pienijakoisella
kiveykselld, jolloin kadun yleisilme saadaan raittimaiseksi.

Karistossa keskeinen kokoojakatu suunniteltiin perinteisen kadun tyyppiseksi
reunakivineen (6 cm, viistottu) ja luonnonkivettuine katupuuvyo6hykkeineen. Katu-
puille on varattu kantava kasvualusta kadun pitkittdissuuntaisesti jatkuvana 2,5 m
levedna vilikaistana, jonka péaille sijoittuu pysakointi.

Katutilojen pédasialliseksi pinnoitteeksi on valittu asfaltti. Valintaan on paadyt-
ty siksi, ettd Karistossa sallitaan omaehtoisen rakentamisen kirjoa tavanomaista
enemmadn ja katutilan rauhallisuudella ja yhdenmukaisuudella halutaan turvata
kaupunkikuvallisen yleisilmeen hallinta. Viimeistelyn laatua korostetaan rajauksissa
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Perinteinen asuntoalueen katu. Kaikki liikkuvat samassa
tilassa, reunakivii ei ole. Asukkaat huolehtivat katutilan
reunaan jadvastd viherkaistasta.

Lahden Paavolassa yhteisesti liikkumistilasta on erotettu
luonnonkivipinnoitteella viitteellisesti pysikointialue.

nurmetettu
betonikivi

nupukivikouru

asfaltti
nupukivi

kivituhkag

Esimerkki Kariston asuntokadun ja aukion
pintamateriaaleista.

Vallilassa asuntokadut ovat perinteisia asfalttikatuja.
Jalankulku on erotettu reunakivella.

Siterinmetsissi asuntokatu on pinnoitettu ja kuvioitu
betonikivelld. Kadulla korostuu tunnelma jalankulkijan
etuoikeudesta.

Matala nupukivi, 140x250x80mm,
inta, varisdvy vaalean harmaa

Noppakivi, 100x100x100mem,
warisavy vaalean harmaa

Ehja kivikierros noppaa
kourukiveykseen kaikilla sivuilla,
muutoin alueen kiveys asennetaan

Ehja kivikierros noppaa rajautuu
kaivon kansisioon.

Esimerkki Kariston kortteliaukion pinnoitekuviosta.
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ja tilajdsentelyssd kaytettdavilld luonnonkivirajauksilla. Tarkeimmat suojatiet pinnoi-
tetaan luonnonkivelld, toissijaiset maalataan.

Kun Kariston katujen pinnoitteeksi valittiin asfaltti, herdsi tarve korostaa katutilan
kapeutta pinnoittamalla katutilan reunavydhyke eri materiaalilla. Tahédn tehtdvaan
valittiin betonikivi, jossa on urat nurmetusta varten. Vihertdvan vyohykkeen katsot-
tiin sopivan hyvin tiiviiseen asumismiljodseen, jossa istutustilaa on kadulla niukasti.
Vyo6hyke toimii kuitenkin hyvin lumi- ja pysédkointitilana.

Karistossa Jarvenpddn ja Rantakyldn alueiden asuntokadut ovat tavanomaises-
ta poiketen muodoltaan koveria. Keskiosaan sijoittuva sadevesikouru korostetaan
nupukiviraidalla, joka samalla muodostaa katutilaan kadun polveilua myétéilevan
kuvioaiheen. Luonnonkived on kédytetty muutoinkin jasentdmdan ja huolittelemaan
asfalttipintaa. Kapeassa katutilassa, jossa liikutaan paljon jalkaisin, yksityiskohtien
viimeistelyn hyva laatutaso on ensiarvoisen tdrked kaupunkikuvallinen tekija. Karis-
tossa kuviot tehddan erityiselld huolella, esim. jyrsimaélld asfalttipintaan tdsmaélliset
urat luonnonkiviraidoille.

Kariston kokemuksista voi todeta, etté tiiviilld asuinalueella, missa tonttien raken-
teet, istutukset ja materiaalit tuottavat moni-ilmeistd miljodkuvaa, voi katutila olla
ilmeeltddn rauhoittavan yksinkertainen. Kun yksityiskohtia ja kalliita materiaaleja
kaytetdan kohtuudella, saadaan kaunista ja kestdvaa miljookuvaa kokonaiskustan-
nusten pysyessd kuitenkin kohtuullisina.

4.2

Kortteliaukiot asukkaiden yhteistilana

Viljilld asuinalueella pihat ovat luontevasti asukkaiden oleskelualueita. Tiiviilla asuinalueilla,
kun tontit ovat pienempia, kortteliaukioilla on merkitystd myos oleskelupaikkana. Korttel-
iaukiot on ndhty myos mahdollisuutena korttelin yhteisollisyyden tukemisessa.

Kariston alkuvaiheen suunnittelussa oli visiona katuaukioiden toteuttaminen siten, ettd
niiden toimivuutta voitaisiin joustavasti muunnella kortteleiden ikiarakenteen muutosten
myotd. Tama edellyttdisi asukkaiden osallistumista. Kaupunki voisi olla apuna varustelun
muutostoissa.

Kariston katuaukioiden ideointi on sis. arkkit. Liisa llveskorven kisialaa.

Karistossa on tutkittu sekd tontti- ettd huoltoliikenteen ajotilan mahdollistama pieni
oleskelupaikka kullekin katuaukiolle. Sen sijoittumisessa on huomioitu liséksi kun-
nossapidon edellyttdmaét kulkutilat.

Aloitusalueiden Jarvenpédan ja Rantakyldn aukioiden materiaalivalinnoissa ja va-
rustelussa on ldhdetty siitd, ettd niitd voidaan helposti muuttaa asukasrakenteen
muuttuessa ajan myotd. Ideana on tilld tavoin tukea kotipaikan pysyvyyttd ja muun-
tuvuutta korttelin kulloisenkin ikdrakenteen tarpeet huomioiden. Aukioiden oleske-
lupaikan pinnoitteeksi esitettiin kivituhkaa, joka pehmentda katukuvaa ja samalla
mahdollistaa varustelun muuttamisen helposti. Pysyvana tunnusmerkkind jokaiselle
aukiolle suunniteltiin istutettavaksi vahintdén yksi puu, eri lajia eri aukioilla. Alueen
rakentuessa aukiot varustetaan tavanomaisella perusvarustuksella (penkit, roska-
astiat, muutama toimintavaruste). Ajateltiin, ettd asukkaiden asetuttua taloksi hei-
dan on mahdollista muodostaa korttelin yhteistoimintaa ja aktivoitua varustamaan
aukioita haluamallaan tavalla. Mikili asukkaat sitoutuvat yhdessd huolehtimaan
kortteliaukion varustuksesta, on heiddn mahdollista sijoittaa sinne esimerkiksi leik-
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Esimerkkeja saman kortteliaukion varustamisesta erilaiseksi asukasyhteistyolla.

kivarusteita, ulkopelipaikkoja, kaikenikdisten keinuja, pienimuotoisia skeittipaikkoja,
pergoloita, grillejd, lintulautoja ym.

Lahdessa kaupunki on my6s halukas kehittimaan yhteistoimintaa tulemalla mu-
kaan toimintamallin kehittdmiseen ja omalta osaltaan vastaamaan varustelun muun-
neltavuudesta ja kunnossapidosta. Kortteliaukioiden lisdksi Kariston kortteleiden
lahiymparistoon sijoittuu korttelipuistoja, joiden varustelussa ja huolenpidossa on
mahdollista ldhted kehittimddn yhteistoimintamalleja.

Asukkaiden ja kaupungin yhteistoiminnan ongelmana on, ettei toimintamalleista
ole paljoa kokemuksia ja esimerkkejd. Yhteistoimintamallin kehittdiminen ja yhteisten
alueiden jatkuva ylldpito on vaativa tehtdvé, johon tulee 16ytya sitoutumista seka
kaupungin ettd asukkaiden puolelta.
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Asuinkorttelin yhteinen oleskelupaikka. Kortteliaukio vehredna puistikkona.
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lkdaihmisten oleskeluaukio.

Lasten ja ikdihmisten yhteinen oleskeluvarustus.

Kiipeilyveistokset kortteliaukion varustuksena.
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Kariston asukkaiden tilaisuudessa kuvasarjalla heritettiin keskustelua kortteliaukioiden ja muiden yhteis-
ten tilojen aktivoimisesta asukasyhteistyolld. Kaupungin roolina nihtiin perusvarustuksen tuottaminen ja
osallistuminen asiakasyhteistyéhon. Aukioiden oleskelupaikan pinnoitteeksi kaavailtiin kivituhkaa varustei-
den muunneltavuuden helpottamiseksi.
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Alkuvaiheessa asukasyhteistydssi ilmenneestd kiinnostuksesta huolimatta ei kortteleiden
varustaminen yhdessi saanut innostusta, lihinnd rakentamiskiireiden vuoksi.

Helpon muunneltavuuden mahdollistava kivituhkapinnoite aukioiden oleskelualueella
vaihdettiin luonnonkiveykseen lihinnd kunnossapitosyisti. Kivituhka koettiin hankalak-
si kunnossapidon kannalta.

Kaavassa ei ollut varattu tiloja korttelileikkipaikoille. Niille on nahty kuitenkin tarvetta
ja niitd tullaan toteuttamaan.

Kapeaa etupihaa ei voi kiiyttii oleskeluun eiki sille mahdu usein mydskdin istutuksia.
Siksi vilitila ohjeistetaan rakennettavaksi kiveyksin samalla tavoin kantavaksi kuin ka-
dun reunakin. Talloin etupihaa voidaan hyodyntdad kiinteiston kadunvarsipaikoitukseen.
Katualueen ja rakennusten vilisen etupihan piillysteestd ei aikataulujen vuoksi ehditty
antamaan suositusta. Yksityisen pinnoitteen ja katualueen reunavyohykkeen yhteenso-
vittamisessa voi tulla vaikeuksia.

Asuntoalueen sisdiset katuaukiot olisi pitinyt kaavoittaa suuremmiksi, jotta niille aja-
tellut toiminnot olisi saatu sovitettua yhteen.

4.3
Intiimia tilaa tukevan viherympariston
muodostuminen

Tiiviin ja matalan asuinalueen vihermiljéon muodostumisessa on nahtavissa kaksi toisiaan
tdydentdvdi elementtid. Ymparoiva luonnonmiljoé muodostaa laajan viher- ja virkistysal-
ueen. Korttelialue joudutaan parturoimaan taysin tiiviin rakentamisen tieltd, jolloin alueesta
muodostuu tédysin rakennettu puutarhakaupunki. Kariston laaja ja komea metsivyohyke tar-
joaa kuitenkin erityisen hienon virkistysmaaston.Visiona on, etti aloitusalueille muodostuu
lahinnd pihaistutuksista viihtyisda puutarhamiljo6ta ja intiimid tilantuntua.

Kariston vihermiljoén muodostamista on kehittanyt mais.arkkit.Arto Kaituri,VWSP Finland Oy.

=rpy

Esimerkki tonttikasvil-
lisuuden merkityksestd §
katunakymassa.
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Merkintdjen selitykset
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Viéljalld asuinalueella voidaan usein sailyttdd tontin luontaista vihreyttd ja tdy-
dentdd sitd istutuksilla. Tiiviilld asuinalueella olevaa kasvillisuutta on kdytdnnossa
vaikeaa sdilyttdd muualla kuin puisto- ja viheralueiksi jadvilld alueilla. Asuinalueen
viherilme on luotava kokonaan uusilla tontti- ja katuistutuksilla. Tdlloin on térkeas,
ettd pienilldkin pihoilla istutukset muodostuvat osaksi alueen viherkokonaisuutta.
Erityisesti tonttirajaukset ja kadunpuoleiset piha-alueet ovat tirkeitd viherilmeen
luojia.

Karistossa aloitusalueilla puusto jouduttiin kaatamaan ldhes kokonaan raken-
nettavilta alueilta. Katutilan viherilmeen muodostamisessa jouduttiin pohtimaan
mittakaavallista harmoniaa tiiviilld alueella — kun katutilat on mitoitettu kapeiksi, ei
katupuille tahdo 16ytya tilaa. Karistossa ratkaistiin kokoojakatu siten, ettd bulevar-
dimainen ilme muodostetaan yhdelld katupuurivilld, joka perustetaan kantavalle
kasvualustalle, jolloin katupuuriviin voidaan sijoittaa pysédkdinti ja kadun mitta-
kaava talld tavoin pysyy tiiviind. Kortteliaukioille sijoitetaan vdhintaan yksi puu,
jonka lajivalinnalla korostetaan kunkin aukion erilaista tunnelmaa. Asuntokatujen
viherilmeen muodostumisessa erityisen tirkeitd ovat tonttia rajaavat pensasaidat ja
tontti-istutukset.

Tiiviin asuinalueen viherilmeen luominen on haasteellisempaa kuin véljalld alu-
eella. Koska viherilme muodostuu suuressa méérin tontti-istutuksista niukan katu-
vihredn lisdksi, on ammattitaidolla suunniteltu ja kdytannossa koordinoitu yhteispeli
erityisen tirkedd. Kaivattaisiin toimintamallia ja kokemuksia yhteistoiminnan luomi-
sessa sekd esimerkkejd onnistuneista kokemuksista.

Kariston laajan ja komean metsdalueen kdyttd suunniteltiin heti alkuvaiheessa
virkistysliikkujan kdyttoon sopivaksi: hyva polkuverkosto osin valaistuna seka ret-
keilyvarustelu, esim. laavupaikka méen korkeimmalle ndkoalapaikalle. Alkuvaiheen
suosituksena oli, ettd polkuverkosto tehdddn kayttokuntoon ensimmadisen asuinalu-
een rakentuessa, jotta Kariston mainoksissa luvatut virkistysmahdollisuudet toteu-
tuvat. Samalla oli tirkedd turvata metsdalueen kulutuskestivyys.

Yleissuunnitelman mukaisista ideoista on jo toteutettu venelaiturin laajennus, laa-
vu, esteeton onkilaituri, uimaranta seké valaistut ulkoilureitit Kymijarven rannassa
ja Pitkdkallionmdella.
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Kariston aloitusalueiden Jarvenpdin ja Rantakyldn
yleissuunnitteluvaiheessa laadittu viherilmeen kehittimisen kuvaus

* Kariston alueen ihmisldheisen ja viihtyisdn asuinmiljoon luomiseen liittyy
oleellisesti vehreys

* vehreys muodostuu péddasiassa tonttien istutuksista ja tontteja rajaavista pen-
sasaidoista, lisdksi vehreyttd tuodaan my6s katu- ja raittindkymiin

* kokoojakadut ovat ilmeeltddn bulevardikatuja, joilla kadunvarsipyséakdointi sijoi-
tetaan katupuiden viliin mahdollisimman vdhdn katundkymaa héiritsevéksi

* Kkorttelien sisétiloissa raiteilla vehreyttd muodostavat vain tonteilta nakyvat
istutukset

* kortteliaukioilla jokunen yksittdispuu muodostaa aukiolle pienen keitaan
oleskelua ja leikkid varten

* kiytettdvat puulajien on kokoojakaduilla oltava liikenneymparistoén sovel-
tuvia. Tallaisia karistolaiseen ilmeeseen sopivia lajeja ovat mm. lehmukset,
lepat, pihlajat ja koivut

¢ Kariston omaleimaisuutta on mahdollista korostaa istutettavien lajien kotimai-
silla muunnoksilla, kuten koivujen tai leppien suomalaisilla muodoilla

* alueen kovat katupinnoitteet edellyttdvét ns. “kantavan kasvualustan” kéyt-
tod puiden kasvun varmistamiseksi

¢ pihakaduilla, puistikoissa ja pihoilla suositaan hyé&tykasvillisuutta, joka koros-
taa Kariston yhteisollisyytta. Tallaisia lajeja ovat mm. marjapensaat, omena-,
kirsikka-, luumupuut sekd tuomet.

* muita yleisilld alueilla suositeltavia lajeja ovat esimerkiksi kotimaiset ruusut,
pajut, seljat ja syreenit
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Laavusta on tullut suosittu asukkai-
den ja ulkopuolistenkin retkipaikka.

Visioissa esitettyji periaatteita noudatetaan. Erityisesti on tarvetta jatkaa kotimaisten
kasvien perinnetti. Vieras puulaji, lehmus kokoojakadulla on kuitenkin perusteltu, koska
se on perinteinen Lahden katupuu.

Viherympiiriston luomisessa on huomattavaa, ettd alkuperdinen kasvusto hividd kokona-
an tiiviin rakentamisen vuoksi. Tonteillekin jid vihin tilaa kasveille ja kasvuston kokoa
on rajattava. Suurikokoisia puita ei mahdu pihatiloihin.

4.4
Valaistus viihtyisyys- ja turvallisuustekijina

Karistossa oli visiona tiivismittakaavaisen puutarhakaupungin tunnelman korostaminen val-
aistuksella pimeddn aikaan.Valon mittakaavan, vérin ja tehon tarkalla harkinnalla tavoiteltiin
intiimid tunnelmaa. Kapeiden katutilojen toimivuuden turvaaminen valaisinlaitteiden sijoit-
telu osoittautui vaativaksi tehtavaksi.

Valaistuksen suunnittelu tehtiin tiiviissa yhteistyossa Lahti Energia Oy:n kanssa. Valaistus-
suunnittelijana toimi sis.arkkit. Sirpa Laitinen.

Asuinalueiden valaistuksessa noudatetaan valaistussuosituksia, joiden tarkoitus on
varmistaa pimeélld liikkumisen turvallisuus kaupunkitilassa. Ohjeissa suositellaan
katuluokitukseen perustuen valaistusvoimakkuus tai luminanssi, tasaisuus, estohai-
kéisy ja ympdriston valaistuksen suhde katuvalaistukseen. Jalankulkijoiden valais-
tusvoimakkuussuosituksia sovelletaan my0s pihoille ja pysdkointialueille. Katuva-
laistuksen suunnitteluohjeissa ei mééritelld valonvaria eikd vérintoistokykyd, mutta
mikali alueella on varikkaitd yksityiskohtia, joita halutaan korostaa myds pimealld,
on hyvaé valita hyvén virintoistokyvyn omaava valonldhde. Nama ohjeet ovat lahto-
kohtana my®os tiiviin asuinalueen valaistuksessa.
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Tiiviilld asuinalueella valaisinten sijoitus ei aina ole mahdollista suoraviivaisesti ja
tasavélein, vaan ne tulee sovittaa tarkkaan tonttien sisddnkédyntien kanssa. Haikdisya
asuintiloihin tulee valttdd ja usein onkin hyva valita valaisintyyppejd, jotka suuntaa-
vat valon vain alaspdin kulkuvéylille. Valaisinten valinnassa mittakaavan tarkastelu
on myds tarkedd katundkymien mittakaavan ja harmonian ndkékulmasta.

Karistossa katuvalaistuksen suunnittelun ongelmana oli rakentamisjarjestys, sil-
14 katurakenteet toteutettiin valaistusjalustoineen ennen kuin kaikista tonteista oli
suunnitelmia. Valaisinten sijoituksessa jouduttiin etsimédédn “varmoja” sijoituspaik-
koja siten, ettd jdtettiin vapausasteita tonttien sisddnkayntien ratkaisuille. Valaisimet
sijoitettiin paddsddntoisesti kahden tontin rajakohtaan tai tontinosille, joille ei oltu
kaavassa merkitty rakennusalaa. Valaisimien sijoittelulla pyrittiin varmistamaan, ettei
sisdtiloihin muodostu hédikdisya. Katutilaa rajaavien tontinosien pituuden vaihtelusta
johtuen valaisinten vilit vaihtelevat hieman. Tatd véahdistd valon epédtasaisuutta ei
kuitenkaan nédhty suureksi ongelmaksi asuinalueella, jossa kaduilla ajetaan hitaasti.

Pimedn ajan kaupunkikuvan muodostamiselle valaistuksen avulla ei ole ohjeita.
Asuinalueilla valaistuksella voidaan oleellisesti vaikuttaa omaleimaisen kaupunki-
kuvan ja viihtyisyyden muodostumiseen. Téssé tarkoituksessa on hyva sopia tiettyja
alueen ilmettd korostavia ratkaisumalleja katuaukioiden, puistojen ja pihojen valais-
tukseen. Karistossa rakennukset sijaitsevat katua rajaavasti, joten talojen ikkunat
tulevat luomaan kaduille lisdvaloa ja viihtyisdd valotunnelmaa.

Valaisin on my6s merkittava kaupunkikuvaa luova katukaluste, joten sen valinta
alueen ominaispiirteitd tukevaksi on tarkedd. Karistoon suunniteltiin oma valaisin-
malli, jonka tehtdvénd on yhtendistdd katundkymaa ja muodostaa alueelle tunnus-
omaista kaupunkikuvaa. Valaisinten haluttiin lisdksi ilmentdvan Kariston puuraken-
tamisen teemaa ja tdstd syystd pylvdasmateriaaliksi valittiin puu.

Tiiviin asuinalueen valaistukseen kohdistuu tavanomaista enemméan reunaehto-
ja. Ne ovat luonteeltaan alueen tiiviiseen mittakaavaan, valaistuksen sijoitukseen,
suuntaukseen ja mittakaavaan sekd suunnittelu- ja rakentamisprosessiin liittyvid.
Toivottavaa olisi, ettd valaistusohjeistukseen kehitettdisiin tiiviille asuinalueelle so-
veltuvia tarkennuksia ja esimerkkeja.

| ——
e e ——— I——

Kariston valaisinperhe. Kariston puuteema Kariston kokoojakadun erikoisva-
toistuu valaisinten puupylviissa. laisin toteutettuna.

Suomen ympiristé 17 | 2007 65



66

Valaisinten sijoittaminen katutilaan osoittautui varsin tyoldiksi, oli tarkkaan harkittava
kunnossapidon kannalta vihiten haittaava sijoitusperiaate.

Valaisimia jouduttiin sijoittamaan paikoilleen vaikkei tiedetty tonttien sisddnajokohtia
tai makuuhuoneiden ikkunoita, jolloin muutamia ristiriitatilanteita syntyi.

Karistolainen valaisintyyppi on koettu onnistuneeksi, mutta tilauksen yhteydessi tapah-
tuneen tietokatkon vuoksi osa valaisimista on vidrin valmistettu — olisi tarvittu hyvit
rakennesuunnitelmat tilausvaihetta varten.

Karistolaisesta valaisintyypisti jouduttiin kehittdmdin uusi variaatio ulkolitkunta-
alueita varten. Suojatievalaisin tullaan toteuttamaan alkuperdisen idean mukaisesti.

4.5
Esteettomyyden tavoite tiiviilla asuinalueella

Kariston visiona ei voitu tavoitella taydellistd esteettomyyttd, koska alueen maastonmuodot
ovat osittain varsin jyrkat. My6s rakennusten lattiatason ohjeistaminen katutasoa ylempain
tasoon vaikeutti esteettdmyyden toteuttamista. Tavoitteeksi otettiin yhden esteettdman
sisddankdynnin toteuttaminen jokaiseen asuntoon. Katutilassa esteettémyyden tavoitteena
oli aloitusalueilla esteeton ja turvallinen katuylitys.

Esteettomyyden asiantuntijan suunnittelun alkuvaiheessa toimi sis.arkkit. Liisa llveskorpi.

Esteettomyys on viime aikoina noussut tarkedksi asuinalueen suunnittelukriteerik-
si. Julkisen kaupunkitilan esteettomyyskriteerit ja ohjeet ovat kehittdmisvaiheessa
(http:/ /www.hel.fi/helsinkikaikille / ohjekortit/html). Julkisessa kaupunkitilassa on
maédritelty esim. katupintojen kaltevuuden tavoitteeksi 5%. Ohjeita on annettu lisdksi
portaista, kaiteista, katuylityksistd ym.

Kariston aloitusalueiden katutilassa esteettomyytta on huomioitu monin keinoin.
Koska katuverkosto ei ole suoralinjainen ja selked, on tarpeen helpottaa orientoitu-
mista. T4td auttaa Jarvenpddn ja Rantakyldn asuntokaduilla kadun keskelle sijoittuva
kourulinja, jonka kuvioraita muodostaa johdattavan aiheen erityisesti ndkdvammai-
sille. Katuristeyksissd muutoskohtia korostetaan karheapintaisella materiaalilla sekd
kokoojakadun suojateiden kohdilla ja siirryttdessd kokoojakadulta asuntokadulle.
Materiaali varoittaa seké jalankulkijaa, pyoréilijad ettd autoilijaa. Kariston katutilat
valaistaan hyvin. Liséksi kokoojakadun suojatien valaistaan erikoisvalaisimella, joka
valon lisdksi toimii suojatiestd varoittavana ldhestyvélle autoilijalle. Karistossa kaikki
katujen kulkupinnat ovat siledd, kitkaista asfalttipinnoitetta.

Karistossa on rakennusten ensimmadisen kerroksen lattiatasoksi mééritelty yleensa
70 cm, aloitusalueella jopa 1 metri, katupinnan yldpuolelle tiiviiseen katumiljodseen
avautuvien asuinhuoneiden yksityisyyden sdilyttamiseksi sekd myos kosteusteknii-
kan vuoksi. Korkeusero hankaloittaa esteettdmén sisdédnkdynnin toteuttamista. Osa
tonteista sijoittuu kuitenkin rinnealueelle, jossa esteettomyyttd ei tdysin voida toteut-
taa. Tavoitteeksi on asetettu yhden esteettomén sisddnkédynnin jarjestdiminen tontin
parkkipaikalta. Timédn periaatteen toteuttamisesta on Kariston rakennustapaohjeessa
annettu ohjeita erilaisissa maastollisissa tilanteissa.
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Kariston puurakenteinen
rantaraitti sai kiitosta liik-
kumisesteisilta vierailijoilta.

Esteettomyyden toteuttamisessa katurakentamisessa on paljon mahdollisuuksia
normaalin katurakentamisen keinoin, kunhan ratkaisumalleihin ja ohjeisiin pereh-
dytddn ja motivointi esteettdmyyden huomioimiseen pienissikin yksityiskohdissa
sisdistetddn suunnittelu- ja rakentamisprosessin kaikissa vaiheissa.

Asuntojen lattiakorkeus on mdidritelty 70 cm katutasoa korkeammalle, jolloin kadun
puolelta ei pystyti jarjestimidn esteetontd sisddntuloa. Pihanpuolelle on annettu ohjeet
jiirjestdi joko luiska tai maaston korotus. Kaikkia asuntoja ei tistd syystd ole vaadittu

esteettomiksi.

Virkistysreiteilld kokemus on osoittanut esteettomyyden toimivan.
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5 Ympadriston yllapito

Tiiviilld ja matalalla asuinalueella tavanomainen katukunnossapito ja yllipito on ahtaiden
katutilojen vuoksi ongelmallista. Uusia, paremmin tiiviille alueelle sopivia menetelmid ja
jarjestelmia tulisi kehittdd yleisesti. Ongelmana on myds, etti erityismenettelyt ja —var-
usteet yhtid aluetta varten ovat kustannustaloudellisesti tehottomia. Karistossa suunnittelun
alkuvaiheessa oli visiona uudenlaisten katukunnossapidon menetelmien ja urakointimuoto-
jen ja muiden huoltojérjestelmien kokeellinen kehittiminen.

Kariston kunnossapidon ongelmia ja kehittimismahdollisuuksia pohdittiin suunnittelun al-
kuvaiheessa kunnossapidosta vastaavien tahojen kanssa. Seuraava tarkastelu perustuu naihin
keskusteluihin.

Kunnossapidon organisointi

Lahdessa on kdytédntona hoitaa katujen kunnossapito ulkopuolisena urakkana. Kes-
kusteluissa todettiin, ettd Karisto saattaisi liittyd sijaintinsa puolesta luontevasti
suurempaan alueurakointiin, jossa sopimus voitaisiin tehdé kolmeksi vuodeksi ker-
rallaan. Urakointimenettelystd on kaupungissa tehty poliittinen p&&tds. Kaupunki
itse ei saa osallistua tarjouskilpailuun. Katukunnossapito tapahtuu tavanomaisella,
suurikokoisella kalustolla, joka ei ole optimaalinen Kariston kapeissa katutiloissa.
Kunnossapidon tehokkuustavoitteet asettavat paineita konehankinnoille, ja ne ovat
paremminkin suurenemassa kuin pienenemissa. Urakkasopimusten perusteena pi-
detddn Kuntaliiton Alueurakoinnin yleista tehtédviluetteloa 2003, jossa ei erityisesti
ole huomioitu tiiviin alueen tilanteita.

Kariston katukunnossapidon erityisolosuhteet ja tavoitteet on tiedostettu ja tule-
vaisuutta silmalld pitden on ryhdytty alustavasti harkitsemaan Kariston tiiviiseen
katuverkostoon sopivia menettelytapoja. Parhaimpana toimintamallina pidetdan
kiinteistohuoltoyhtién tyyppisen organisaation palkkaamista hoitamaan seké piha-
ettd katualueiden kunnossapito. Ahtaammissa tiloissa toimimaan tottuneilla yhticilla
on pienimuotoisempaa kalustoa ja toiminta voidaan rdatdléidd alueen tarpeisiin
sopivaksi (huoltotdiden aikataulutus, erityiskohteiden hoito ym.). Parhain toiminta-
malli olisi sopimus, jossa sama yhtié hoitaisi sekd piha- ettd katualueen sekd myos
katuistutukset ja viheralueet. Télloin ei tulisi ongelmaa tonttien ja katualueen rajavyo-
hykkeen hoitamisesta vaan avoin katutila seindstd seindén hoidettaisiin kokonaan.
Asukkaille oman huoltoyhtion kdytté myos pienemmissa kiinteistokorjauksissa olisi
hyvéad palvelutasoa.

Téllaisen organisoinnin ongelmia ovat korkeammat kustannukset seka tarjokkai-
den vahyys; kunnossapidon tyontekijoistd on Lahden seudulla huutava pula. Tallai-
sessa tilanteessa kilpailu ei vilttamattd takaa kustannusten kohtuullisuutta.
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Kadun alaisen tekniikan ei uskota aiheuttavan kunnossapidon tarpeita pitkddn
aikaan eikd kunnossapidon organisoinnille ndhda erityistarpeita.

Jatehuollon hankinnassa on vapaa kilpailu, minkd seurauksena samalla alueella
toimii useita jatehuoltoyrityksid. Huoltoliikennettd syntyy moninkertaisesti ja toi-
mintatavat ovat erilaisia. Jatehuollon jdrjestamisessa olisi etua keskittamisestd, jolloin
huoltoliikenne minimoituisi ja toiminnassa voitaisiin paremmin kehittdd paikallisia
toimintatapoja. Keskitetty jatteenkerdysjdrjestelmd jarkiperdstdisi jatehuollon toi-
mintaa edelleen. Kariston jatehuolto tulee toteutumaan kiinteistokohtaisesti, mutta
keskitetyn jdrjestelmdn mahdollisuus on huomioitu mahdollisina tilavarauksina.

Valaistuksen kunnossapito on Karistossa Lahti Energia Oy:n vastuulla. Toiminta-
mallissa ei ole ilmennyt ongelmia eiké tiiviin alueen koeta aiheuttavan erityistarpeita.
Ainoana hankaluutena peldtddn ahtaaseen katutilaan sijoitettujen valaisinten herk-
kyyttd kolhuille. Riippuvaa katuvalaistusta olisi pidetty huollon kannalta parempana,
mutta kdytdnnossd sen organisointia ei pidetty mahdollisena.

Katukalusteiden ja leikkivarusteiden kunnossapito aiotaan Karistossa pitdd edel-
leenkin kaupungin vastuulla johtuen turvallisuuteen liittyvistd vaatimuksista. Kau-
pungin oma verstas vastaa kdaytdnnossd kalusteiden korjaamisesta. Osa kalusteista
pidetddn talvisdilossd, jolloin niitd myods kunnostetaan. Kaupunki varustaa julkisen
tilan niukalla perusvarustuksella, jonka lisdksi tulevaisuudessa voidaan kehittda
uusia toiminta- ja vastuumuotoja asukkaiden kanssa. Kariston ensimmaiset asukkaat
ovat kiinnostuneita yhteistoiminnasta mutta pitidneet sen kdynnistdmistd mahdolli-
sena vasta alueen valmistuttua ja eldméan asetuttua uomiinsa.

Katujen kunnossapito eri vuodenaikoina

Talvikunnossapito on tiiviilld alueella ongelmallista. Kapeilla kaduilla lumi aurataan
vain toiselle puolelle, mikd saattaa aiheuttaa tasapuolisuusongelmia naapurusten
valilld. Useita kertoja talviaikaan tapahtuva paannejddn poisto edellyttdd kahden
huoltoajoneuvon tyoskentelyd yhtd aikaa, mikd tukkii ahdasta katutilaa. Ndiden
hankaluuksien poistamiseksi tarvittaisiin pienempé&éa kalustoa ja sopimuksessa ylei-
sesti médriteltyjen sentti- ja aikarajojen tiukentamista, jotta paannejdatd ei syntyisi.
Ongelmana on my0s lumen varastointi. Ahtaissa katutiloissa sitd ei voida jattaa ka-
tutilaan. Karistossa aluetta ympérdivalld puistoalueella on tilaa lumikasoille, mutta
kokemus on osoittanut, ettd asukkaat vaativat herkésti lunta poistettavaksi, varsinkin
ellei se ole kauniin valkoista. Karistossa rakennusten ja kadun vailiin jdd 1-3 metrid
tonttitilaa, jota ei saa aidata ja joka kdytdnnossd on kunnossapidettdvdd katutilaa ja
talvisin lumitilaa. Tdimén rajakohdan késittelystd tulisi antaa rakennustapaohjeet
tontinluovutuksen yhteydessd, jotta vyohyke toteutetaan kunnossapitotoimintaan
sopivasti.

Kesdkunnossapitoa ei Lahdessa pidetd ongelmallisena tiiviillikd4n asuinalueella.
Kiinteistdjen velvoitteena on katutilan hoito 3 metrid tonttirajasta, joka kattaa lahes
koko katutilan. Hyvaksi toimintatavaksi on todettu kaupungin ja kiinteistoyhtididen
yhteistoiminta, jossa kaupunki pesee katutilan esim. kerran kuussa eri korvauksesta.
Yleensd hoitourakkaan sisdltyvéan viherhoidon laatutason tavoitteet méaaritelldan ja
urakoitsija on velvollinen pitdiméén laatua ylla tavoitteiden mukaisesti.

Laatu ja kustannukset kunnossapidossa

Laadun turvaaminen ympaériston yllipidossa koetaan olevan suorassa suhteessa
kustannuksiin. Kariston tiiviilld alueella on pelkona, ettd asukkaat eivit ole yhtena
miehend halukkaita kustantamaan keskitettyd kunnossapitoa, jolloin laatu toteutuu
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Tiivis mittakaava edellyttda kunnossapidon toi-
mintamallien kehittdmistd. Koneet on mitoitetta-
© Lumen varasicinnin mahdelisia va eliman mukaan, eikd painvastoin.

palkkoja

Suunnitteluvaiheessa keskustelujen pohjalta
mairitellyt lumen kasaamiseen soveltuvat
puistotilat.

epdtasaisena. Erittdin tdrkednd pidetdan Kariston asukkaiden motivointia ymmaérta-
maidn, ettd tavanomaista tiiviimmalld alueella laatu maksaa enemmaén. Tamén pela-
tddn vievén aikaa ja kaupungilla toivottaisiinkin olevan nykyistd enemmé&n mahdol-
lisuuksia ohjata ja edellyttdd yhteisten kunnossapitosopimusten syntya.

Tiiviin asuinalueen kunnossapidon hoitaminen laadukkaasti maksaa enemman
kuin tavanomainen kaupungin katukunnossapito. Tavoitteena oleva keskitetty kiin-
teistdhuoltosopimusmalli saataisiin kustannustehokkaammaksi, mikéli sama yhtio
voisi sopia useamman alueen hoidosta. Nykyisin sopimuksissa yleensd sovitaan tietty
peruskorvaus (talven takuuhinta) riippumatta toimenpiteiden tarpeesta ja tuntikor-
vaus tehdyistd toimenpiteistd. Sopimusmalli on koettu kohtuulliseksi.

Katukunnossapidon resurssien niukkuuden peldtddn olevan esteend tiiviin alu-
een ympdriston laadun toteuttamiselle. Mikali kiinteistovero kéytettdisiin “korva-
merkittynd” katukunnossapitoon, voitaisiin Lahdessa turvata hyvin asuinalueiden
laatutavoitteet.

Alkuvaiheessa kaavailtu mahdollisuus pienempidn kunnossapitokalustoon ja lumen
poisvientiin uudenlaisella urakointisopimuksella ei ole nikopiirissd.
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6 Johtopdatokset

Kariston alkuvaiheen suunnittelun ja toteuttamisen esimerkki on tuonut esiin huo-
mioita, joita on syytd korostaa opiksi ja ohjeeksi tulevia hankkeita varten.

Laajempaa kehittimistd edellyttavat perusasiat

Aloitusalueilla Jarvenpddssa ja Rantakyldssd on kohdattu ongelmia ja kysymyksid,
joiden ratkaiseminen vaatii Karistoa laajempia toimia esimerkiksi valtion ja raken-
nusyritysten taholta. Esimerkiksi palomaardykset ovat aiheuttaneet paljon vaivaa
hartiapankkirakentajille, silld pientaloteollisuus ei ole suunnittelussaan huomioinut
tiivistd rakentamista, jossa rakennusten véli on alle 8 metrid. Omatoimisen matalan
ja tiiviin rakentamisen ongelma on tuotteiden puuttuminen markkinoilta. Kariston
kaltaisten kokeilujen kautta voidaan tuoda markkinoille uusia tuotteita.

Asukkaiden vuorovaikutusmetodiikan kehittamista tulisi tutkia ja kokeilla, jotta
osallistuminen julkisen tilan ratkaisujen kehittdimiseen saataisiin mukaan jo suunnit-
teluvaiheessa. Asukkaiden organisoitumista julkisen tilan jatkuvaan muokkaamiseen
tulisi my0s kehittda. Sitd kautta myos toivottu yhteisollisyys voi vdhitellen rakentua
asukkaiden yhteisten asioiden ymparille. Kaupungilla tulisi olla organisoiva ja oh-
jaava rooli ainakin alueen rakentumisen alkuvaiheessa.

Tiiviin asuinalueen ratkaisut saattavat aiheuttaa tavanomaista enemmaén ylldpito-
kustannuksia sekd julkisella ettd yksityiselld alueella, jolloin uusien yhteistyémahdol-
lisuuksien innovointi on erittdin tirkeda kustannusten pitdmiseksi kurissa.

Kariston rakentuminen on vield kdynnissa tita kirjoitettaessa. Toimivuutta, viih-
tyisyyttd, yhteisollisyyttd ja kustannuksia tulisi seurata tulevina vuosina, kun koke-
muksia kertyy arkieldmasta.

Visioiden toteutuminen edellyttida maaratietoista kehittamista

Kariston suunnitteluvaiheen visioiden tavoitteena on viihtyisdn, yhteiséllisen ja
asukkaiden eldménkaarta hyvin palvelevan asuinalueen toteuttaminen. Visioiden
toteutumisessa havaittiin monenlaisia esteitd. Esimerkiksi idea puukaupungista to-
teutui ndkyvan kaupunkikuvan suhteen, mutta runkorakenteet toteutettiin etenkin
tuottajarakentamisessa perinteisesti betonirakenteina.

Miljodn moninaisuus ja kirjo on toteutumassa jokseenkin kirjavasti talotehtaiden
tyyppiratkaisuilla. Rakennusten joustavuus muunteluun ei rakentajia kiinnostanut,
sen sijaan on haluttu toteuttaa unelma yhdelld kertaa koko laajuudessaan. Jousta-
vuuden kehittdminen tuntuisi sopivan kovan rahan tuotannon sijaan paremmin
tuottajamuotoiseen rakentamiseen ja muunlaisiin hallintamuotoihin.
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Esteettomyyden ja elamédnkaariasumisen tavoitteet vaativat vield kehittdmistéd ja
asennemuutosta. Tiivis rakentaminen, lattiatason korottaminen katutasosta ja lisdksi
maaston korkeuserot edellyttdvit erikoisratkaisuja esteettémyyden toteuttamiselle.
My6s erilaisten arkipdivén palvelujen toteuttaminen edellyttdd uudenlaisten toimin-
tamallien miettimista.

Yksi visioiden toteutumisen este on omatoiminen rakentaminen ilman ammattitai-
toista arkkitehtisuunnittelua. Tassd suhteessa tarvittaisiin pohdintaa siitd, milld tavoin
myds valmistalotuotanto voisi hyddyntdd ammattitaitoa talotyyppien soveltamisessa
erilaisiin tilanteisiin. Kaavan ohjaavaa vaikutusta olisi syytd vahvistaa laatimalla
rakennustapaohjeet riittdvan ajoissa, jolloin syntyisi edellytykset hyédyntda vuoro-
vaikutteinen pohdinta kaavallisten tavoitteiden tdyttamisestd kdytannossa.

Tiiviin ja matalan asuinalueen suunnitteluperiaatteiden
toteutuminen kadytanndssa

Kariston suunnitteluperiaatteiksi oli esitetty kymmenen kohdan ohjelma. Tavoitteet
olivat haasteellisia ja niiden toteutumisessa esiintyikin useita ongelmia.

Tavoite rakentajien vapaudesta toteuttaa unelmiaan ja samalla harmonisen kau-
punkikuvallisen kokonaisuuden syntyminen on vaikea yhtdlo - miké tiedettiin to-
ki alunperinkin. Tavoitteiden yhdistiminen on kdytdnnossd vaikeaa ilman tiettyja
kaavallisia perusvaatimuksia. Karistossa muutama perusvaatimus asetettiin (lat-
tiakorko, julkisivumateriaali, kattomuoto, rakennuksen suhde katutilaan) ja ndiden
noudattaminen osaltaan tuotti tiettyd yhtendisyyttd katukuvaan. Ehké keinot eivat
silti aivan riittdneet ristiriidan ratkaisuun. Rakentajat ovat kdyttaneet vapauksiaan
hyvéksi moninaisilla tavoilla ja tuloksena on syntynyt kirjavaa kaupunkikuvaa, jossa
pyrkimys yksilollisyyteen ndyttdd selvasti voittavan harmonisuustavoitteen.

Asuntojen yksityisyyden tavoitetta tuki méardys lattiakoron asettamisesta kadun
tasoa korkeammalle, mutta muutoin talotyyppien joustamattomuus ei sallinut raken-
nusten sijoittamisen mahdollisuuksien kayttod. Yhteistilojen toteutuminen tuottaja-
muotoisissa hankkeissa olisi edellyttinyt rakentamisvelvoitetta. Sen puuttuessa on
asemakaavan mahdollistamia yhteistiloja rakentumassa melko véahén.

Liikenteen jéarjestelyjen ja katutilojen kadyton tavoitteeksi oli asetettu jalankulun
suosiminen. Tatd tukee katutilojen kapeus ajonopeuksia hillitsevana seka tietyt muut
lilkenteen kesytyksen keinot. Ongelmaksi ja pelon aiheeksi on kuitenkin koettu ka-
peiden katutilojen risteyksissd aiheuttama puutteellinen ndkemd. Haitan merkit-
tavyys ndhddaan kokemuksien myétd. Tiiviin katutilan ongelmaksi koetaan lisdksi
hallitsematon asukaspysékointi (joka on tarkoitettu tonteille) sekd lumitilan puute,
miké kaventaa kdyttotilaa talvisin ja aiheuttaa erityisjdrjestelyja lumen poisviennin
suhteen. Kun vield katutilat ovat polveilevia ja kortteliaukiot kohtalaisen ahtaita
kdantymiselle, on pelkona huolto- ja pelastusliikenteen vaikeutuminen.

Huomioita suunnitteluprosessista

Karistossa pidettiin tirkednd tavoitteena suunnittelun ja rakentamisen ajoitusta siten,
ettd alueen toteuttamisen alkuvaiheessa rakentaminen saadaan pikaisesti kdyntiin
esimerkiksija houkuttimeksi. Vastapainoksi rakentajille annettiin esteettisid vapauk-
sia arkkitehtuurin toteuttamisessa. Ndiden vapauksien koettiin kuitenkin tuottavan
eriarvoisuutta — toiset osasivat kédyttda vapauksia enemmaén kuin toiset. Ainakin
joillekin suunnittelijoille onkin muodostunut kokemuksista kisitys, ettd pelisddntojen
tulee olla yksiselitteisid ja tavoitteena hallitumpi muotomaailma.
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Asukkaat olivat kuitenkin ensimmadisten alueiden asukkaille tehdyn kyselyn tulok-
sia tulkiten melko laajojen vapauksien kannalla. He olivat pddosin hyvin tyytyvaisia
viranomaisten eli kaupunkisuunnittelijoiden ja rakennusvalvonnan kanssa asioimi-
seen. Asemakaavan madrdyksid pidettiin osin tiukkoinakin ja neljannes vastaajista oli
tyytymattomid suunnittelun vapauteen. Asukaskyselyyn vastanneista yli 90 % katsoi,
ettei rakentamista tarvitse ohjata tai valvoa viranomaistaholta nykyistd enempaa.
Kuitenkin — hieman ristiriitaisesti - noin neljannes vastaajista olisi toivonut alueelle
yhtendisempéd ilmettd rakennustavan tai —tyylin osalta eli tiukempaa rakentamisen
ohjausta ja/tai valvontaa.

Voi tulkita, ettd vapaan rakentamisen kannattajat ovat 16ytdneet alueen. Toisaalta
on luonnollista, etteivit kaikki erilaiset asukkaat ole keskendan samaa mieltd. Ikui-
suuskysymys vapauden ja yhtendisyyden sopivasta tasapainosta ei siis ratkennut,
kuten se ei varmaankaan koskaan lopullisesti ratkea. Silti aika hyvd kompromissi
ndyttdd 1oytyneen. Kariston tavoite olla tavallista vapaampi vyohyke, “uuden aika-
kauden Anttilanmaki”, vaikuttaa toteutuvan.

Rakentamisen alkuvaiheessa asukkaiden aktivoimista suunnitteluprosessiin yritet-
tiin tehostaa ennakkovarausmenettelylld, mutta silld ei saatu merkittavaa osallistu-
mista asemakaavaluonnoksen muokkaamiseen. Sitd vastoin asemakaava-arkkitehdin
nimittdminen suunnittelun “kapellimestariksi” osoittautui hyvéksi keinoksi luoda
vuorovaikutusta. Suunnittelu sai tunnistettavat kasvot virastojulkisivun sijaan.

Kaavoittajan uudet suunnitteluideat eivit saaneet varauksetonta hyviaksyntaa
kaikilta suunnitteluprosessissa mukana olleilta. Vastakkain joutuivat vankka koke-
mukseen tukeutuva suunnittelutaito ja uudella tavalla katumiljootd katsova nike-
myksellisyys. Hedelmailliseen yhteistyohon tarvitaankin ryhmétyokykya ja erilais-
tuneiden osaamisalueiden arvostusta, mutta my0ds kykyéd kyseenalaistaa totuttuja
toimintatapoja. Suunnitteluprosessissa kaivattiin infran uudenlaisia ratkaisumalleja
ja toimintatapoja, joista ei kuitenkaan ollut vakuuttavia esimerkkejd ja kokemuksia
malliksi.

Alueen markkinointi osana prosessia

Kariston markkinointi oli erittdin aktiivista sekd rakentajien ettd julkisen median
suuntaan. Karistosta pyrittiin luomaan tunnistettavaa bréndid ja hanketta leimasi
“hépeilemiton julkisuushakuisuus”. Markkinoinnin seurauksena alueen status Lah-
den muiden samantyyppisten alueiden joukossa nousi varmasti, joskin vaikutusta
on vaikea mitata.

Kiinnostavaa oli, ettd asukaskyselyn mukaan alueen tiedotus ja markkinointi oli
paitsi hyvin onnistunutta, myos todenmukaista: ihmiset kokivat toteutuneen ympa-
ristdn vastaavan varsin hyvin etukédteen annettu mielikuvaa ja iskulauseita “luon-
nonlédheisyys”, “persoonallisuus” ja “uudenlainen puutarhakaupunki”. Varmaankin
silloin ldhtokohdat olivat lupaavat ja rakentajien keskuudessa nédyttdd myohemmin
syntyneen yhteenkuuluvaisuuden tunnetta ja karistolaista “uudisraivaajahenked”.

Asukaslahtoisyys yhteisollisyyden luomisessa

Suunnittelun alkuvaiheessa poikettiin normaalikdytannosta siiné, ettd aloitusalueen
tontit kuulutettiin varattaviksi heti sen jdlkeen, kun kaavaluonnos vietiin lautakun-
taan, ennen kaavoitustyon jatkamista. Ndin tavoitettiin melkoinen joukko perheitd,
joille alueen "filosofiaa” esiteltiin ja joilta kysyttiin ehdotuksia. Ndistd perheistd pari-
kymmenti lunasti my6hemmin itselleen oman tontin. Kuitenkaan kaavaluonnoksiin
ei tullut vuoropuhelun kautta merkittdvid muutoksia.
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Karistossa pyrittiin mahdollistamaan yhteisollisyyden syntyminen julkisten tilojen
suunnittelussa. Toisaalta oltiin tietoisia, ettd yhteisollisyyteen ei pidd pakottaa. Pien-
talomiljoon ja ihmisen kokoisen mittakaavan pitdisi mahdollistaa kontaktit toisten
karistolaisten kanssa. Vuonna 2004 alueen tonttien ollessa enimmékseen perustusten
rakentamisvaiheessa pidettiin joitakin ensimmadisistd asukastilaisuuksista. Niissé
todettiin, ettd kadut, aukiot ja muut lahiympariston tekijét eivit vield kovin paljon
kiinnostaneet, kun oma talourakka oli vasta alussa. Sen sijaan mm. liikuntapaikat ja
erityisesti jirven sekd rannan kaytto kiinnostivat.

Vuotta mydhemmin (2005) tehdyssé asukaskyselyssa todettiin, ettd katuelamalla
kuitenkin oli kuin olikin merkitysté: eniten kontakteja tapahtui kadulla tai omalla
pihalla aidan yli. Ulkoilupaikoilla oli kontakteja ollut neljanneksella.

Osana Kariston yhteisonmuodostusta olivat jo varhain avatut verkkosivut. Niitd
kaytettiin mm. yhteishankintojen, tydmaiden vartioinnin ja yleensd rakentamisyhteis-
tyon suunnitteluun. Ne vaikuttanevat erityisesti siten, ettd tiedonvaihto on hieman
helpompaa silloin, kun asukkaat eivit vield asu alueella ja siten tapaavat vain satun-
naisesti tydmaalla. Asukaskyselyn mukaan yhteisty6td ja auttamista on ollut sdén-
nollisesti noin puolella rakentajista. Jatkossa iso merkitys voi olla asukasyhdistyksen
toiminnalla ja tapahtumilla, kuten talkoilla ja juhlilla. Selvd enemmistd vastanneista
asukkaista toivoi niitd ja teki niitd koskevia ehdotuksia. Tapahtumia pidettiin tdrkeind
juuri tutustumismahdollisuuksien takia.

Kaavoituksen erityispiirteet Karistossa

Tiiviin asuinalueen kaavoituksessa ndhtiin kadun ja tontin rajavyéhykkeen ratkaisut
tarkeiksi sekd kaupunkikuvallisesti ettd yhteisollisyyden muodostumiseksi. Karis-
tossa mdadriteltiin rakennuksen sijoittuminen katuun ndhden, tontin kulkuvaylat,
terassien suhde katutilaan ja rajavyohykkeen rakenteelliset ratkaisut. Kapea katutila
ja rakennuksen sijoittuminen terasseineen kadun reunaan aiheuttivat ongelmia kuis-
tien tilajdrjestelyissd, koska rakennuksen perustusten routasuojaukset eivit saaneet
ulottua kadun puolelle. Syntyi ikdédn kuin kaksoisjulkisivuja, joiden kdyttémahdol-
lisuudet karsivat tilanpuutteesta. Ammattitaitoiset arkkitehdit olisivat saattaneet
loytdd parempia ratkaisuja kiperissa tilanteissa.

Karistossa oli tavoitteena kaupunkilaisten yhteisten tilojen synnyttiminen puis-
toihin ja rannoille. Ongelmaksi nousi kuitenkin heti ilkivalta. Toisaalta ilkivallan vas-
tustaminen synnyttdd myos yhteisollisyyttd, kun yhteisid virkistyspaikkoja aletaan
valvoa. Aloitusalueen kissankujat on todettu vaikeiksi kédyttaa ja hoitaa.

Rakennustapaohjeet ratkaisujen apuna

Kariston kokemus osoitti, ettd tiiviilld alueella tarvitaan tavanomaista enemmaén ja
tarkempia ohjeita ja maarayksid. Erityisesti, mikdli maasto on monimuotoista ja ra-
kennusten sovittaminen luontevasti ympéristoon on haasteellista. Karistossa aloitus-
alueelle ei vield laadittu rakennustapaohjeita rakennusten sovittamisesta maastoon,
mikd ndkyy korkeina sokkeleina, maaston tasaamisena ja korkeiden penkereiden
toteuttamisena. Katujulkisivun kohtuullinen harmonia olisi edellyttdnyt ohjeet mo-
ninaisten katosten ja portaiden sovittamisen periaatteista. Paloturvallisuuden vaati-
musten toteuttaminen aiheuttaa myos tarkempaa pohdintaa kuin véljalld alueella.

Kariston kokemus osittaa, ettd katujen mitoitus ja tilajdrjestelyt on tiiviilld alueella
tutkittava tarkoin ennen kaavaratkaisuja, jolloin rakennustapaohje voidaan laatia jo
harkituista kaavallisista lahtokohdista.
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Kariston kaavalliset maaraykset ja rakennustapaohjeet jattivat rakentajille suuren
vapauden kaupunkikuvallisten ratkaisujen suhteen. Kun sitten yhtend tavoitteena
julistettu moderni, harmoninen arkkitehtuuri ei toteutunut, oli se joillekin tontin
varanneille pettymys. Toisaalta, kuten edelld todettiin, asukaskyselyn mukaan ra-
kentamisvaiheessa ei sindnsi toivota enempdd valvontaa tai ohjausta. Myshemmin
aluetta katsellessa asukkaidenkin ndkokulma voi olla toinen, jos rakentamistapa
muodostuu kovin kirjavaksi.

Palvelujen muodostumisen vaikeus

Alun alkaen Karistoon toivottiin monipuolisia palveluita alueen sisdosiin. Kunnalliset
palvelut ovat syntymaéssa vahittdin asukasméérén lisddntyessd. Helppoa niidenkdan
toteuttaminen ei ole: palveluiden syntya ei voida pakottaa kaavalla. Alueelle suunni-
tellun korttelitalon rakentaminen riippuu osittain siind toimivien eri hallintokuntien
taloudellisista resursseista koko kaupungissa. Korttelitalon toteuttamisen aikataulu
ratkeaa vasta tulevien vuosien budjeteissa. Kaikki projektin osapuolet ovat kuitenkin
samaa mielti siité, ettd korttelitalo tarvitaan.

Kaupallisten palveluiden osalta tehdyt selvitykset painottivat sisdédntulotien ja
moottoritien risteystd ainoana realistisena kaupan alueena. Sinne kaupalliset palvelut
ovat myds toteutumassa, kun litkkenneasema moottoritien ja valtatien 24:n risteykseen
rakentuu vuoden 2007 aikana. Vaikka sijainti onkin alueen reunalla, on se kuitenkin
kohtuullisen kédvelymatkan padssé osasta Kariston tulevia alueita. Se on my6s Karis-
ton yhden paddsisdédntuloreitin varrella.

Yksityisten palveluiden tuloa alueelle on kaavassa tuettu mahdollistamalla liike- ja
toimitilojen rakentaminen kaikissa asuinkortteleissa. Toimitilojen toteuttaminen ei
kuitenkaan kuulu milldan tonteilla luovutusehtoihin, joten kaavaméaarayksen vaiku-
tus jddnee vihédiseksi. Mutta ideasta ei ole luovuttu. Ehké tdtd mahdollisuutta tulisi
vield havainnollistaa ja siitd tiedottaa laajemmin, jotta 16ydettdisiin oikeaa yrittdja-
asukas-kohderyhmaa!

Liikenneympariston muodostuminen, katutyypit Karistossa

Karistossa liikenteen jirjestelyjen periaate on sekoitettu liikkennemilj6d, jolla pyrittiin
yhteisollisyyden tukemiseen. ”"Perinteiset” 1980-luvulta alkaen kehitellyt katutyypit,
hidaskatu ja pihakatu, eivit tarjonneet sopivia malleja, vaan ratkaisuja ra&taloitiin
kaavallisen toimintaperiaatteen lahtokohdista. Katutiloista haluttiin kaupunkikuval-
lisesti mahdollisimman kapeita, mika taas aiheutti epaiilyja liikkenteen ja kunnossapi-
don toimivuuden jérjestelyjen suhteen. Kapean katutilan jdrjestelyistd ja toimintape-
riaatteista tuntuukin olevan puutteellisesti kokemuksia ja seurantatietoa.

Epadilyja heratti pysakointi katutilassa — jo rakennusaikana asukkaat tottuivat py-
sdakoimddn vaikka kadulle, suunnitelmissa katutila on varattu vain vieraspysakointia
varten. Pysakointikieltoja ei haluttaisi kayttdd. Nakemat katuristeyksissd eivit ole
riittdvid ja aiheuttavat pelkoa vaaratilanteista. Kaupunki ei ole halukas kdyttdmaan
stop-merkkejd asuntoalueen sisédlld. Lumitilojen puute huolestuttaa, silld lunta ei
kdytannossd voida kasata kadun jatkeena olevalle tontin rajavydhykkeelle asukkai-
den vastustuksen takia.

Kariston mitoitusajoneuvona kdytettiin kymmenmetristd kuorma-autoa, joka kool-
taan vastaa muutto- tai paloautoa. Kadut ovat padsdantoisesti ldpiajettavia. Aukiot,
joille piti mahtua hyvin asukkaiden oleskelutilaa, osoittautuivat tarkemmassa tarkas-
telussa ahtaiksi ajoneuvoliikenteelle. Pysdkdinnin pelédtdédn estdvan huoltoajoneuvo-
jen litkkumista. Toisaalta katujen raittimaisen ilmeen toivotaan auttavan luontevien
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kadun kayttdtapojen muotoutumisessa. Kaiken kaikkiaan Kariston suunnittelussa
kaupunkikuvan ja liikenteen ammattilaisten ndkemykset eivdt kohdanneet ja nah-
téaviksi jad, millaiseksi kdytanto katutiloissa muodostuu. Suositeltavaa on jatkossa
seurata Kariston katutilojen toimivuutta ja kehittimistarpeita.

Kunnallistekniikan erityispiirteet tiiviilla alueella

Kapeissa katutiloissa ei ole joustovaraa rakenteiden sijoittelussa. Kadunalainen tek-
niikka on sijoitettava tiiviiseen pakettiin. Huolen aiheeksi on noussut korjausten
aikaisen liikenteen jérjestelyjen vaikeus, miké edellyttda tarkkaa suunnittelua ja ajoi-
tusta. Kadun ylépuolisista rakenteista valaistuksen sijoittelu osoittautui Karistossa
ongelmalliseksi. Oli vaikeaa 16ytdd valaisimille valaistusteknisesti hyvdd paikkaa
tonttien sisddnajojen ja makuuhuoneiden ikkunoiden sijoituksen ollessa epavarmaa.
My6s jako- ja séhkokaapeille oli vaikea 16ytdd sopivia paikkoja haittaamatta kaupun-
kikuvallisia ndkymia.

Karistossa toteutettiin aloitusalueilla perinteinen vieméardinti, mutta jatkossa tut-
kitaan mahdollisuudet hulevesien imeyttimiseen. Tiiviin asuinalueen kehittimisessa
onkin tdrkedd tutkia ekologisesti kestdvid kunnallisteknisid jarjestelmid.

Kadun rakenteet ja materiaalit

Kadun rakenteet ja materiaalit ovat osaltaan tdrke&dssa roolissa muodostamassa tiiviin
alueen kaupunkikuvaa ja tukemassa toiminnallisia tavoitteita. Ajoneuvoliikenteen
nopeuden rauhoittamista voidaan tukea materiaalivalinnoilla. Karistossa katujen
perusmateriaali on asfaltti, jota jasennelldan ja katkaistaan hidastukohdissa pienija-
koisilla pinnoitteilla ja kontrastisilla véreilld. Karistossa kehitetddn erikoisratkaisuna
lisdksi kokoojakadun suojatiekohdissa matalan mittakaavan suojatievalaisin sekd
tehostamassa valaistusta ettd huomiomerkiksi autoilijoille.

Karistossa kortteliaukioiden oleskelusaarekkeet varustetaan kalustein. Ideana oli
varustuksen helppo muunneltavuus korttelin ikdrakenteen mukaisesti. Saarekkeen
pinnoitteeksi méariteltiin kivituhka kalusteiden perustusten helpon vaihdettavuuden
vuoksi, jotta kalusteet olisivat vaihdettavissa helpommin kuin asfaltoidulla aukiolla.
Yhteisty6 asukkaiden kanssa varustuksen valinnoista ei kuitenkaan ole vield kdyn-
nistynytja kaupunki paattikin vaihtaa pinnoitteen helppohoitoisempaan kiveykseen.
Karistossa ei ole varattu alueille leikkipaikkoja, mika on jo nyt todettu puutteeksi.

Tiiviin asuinalueen viherilme muodostuu pienten tilojen istutuksista

Tiiviin alueen viherilmeen muodostamisessa on oleellista havaita, ettd olemassa oleva
kasvusto joudutaan poistamaan ldhes kokonaan. Viherilmeen luominen tapahtuu
siis kokonaan uusilla istutuksilla. Tilaa on kuitenkin vdhén ja esim. suurikokoisia
puita ei tiiviille alueelle hevin mahdu, ei kadulle eikd tonteille. Viherilme koostuu
siis pienemmistd viheralueista ja pienipiirteinen detaljiikka onkin vihersuunnittelussa
tarkedd. Karistossa haluttiin suosia suomalaisten perinteisten kasvien kayttdad osana
puukaupunginosan identiteetin luomista.
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Esteettomyys on tarpeen kaikille

Tiiviilld alueella esteettémyyden toteuttaminen ei ole aivan yksinkertaista. Kariston
kokemuksien perusteella voi todeta, ettd mikali lattiataso halutaan sijoittaa katuta-
soa korkeammalle, aiheutuu siitd haittaa esteettémyyden jarjestamiselle. Karistossa
asetettiin tavoitteeksi yhden esteettémén sisddnkdynnin jarjestiminen asunnon en-
simmadiseen kerrokseen.

Kariston ympaériston virkistysreitit toteutetaan mahdollisimman helppokulkuisina.
Esimerkiksi rantaraitilta on toteutettu kulku kaislikon ldpi veden &d&relle puuraken-
teisena. Téstd on saatu erityistd kiitosta liikkumisesteisiltd asukkailta. Jopa uimaan
meno onnistuu helposti.

Ympariston yllapito vaatii erikoisjarjestelyja

Ympiériston ylldpito edellyttda tiiviilld alueella erikoisjérjestelyjd. Kariston suunnit-
teluvaiheessa ideoitiin uusia toimintamalleja lumenpoiston ja katukunnossapidon
jarjestaimiseksi. Kunnossapidon uudet mallit edellyttdvit kuitenkin pitkdjannittei-
syyttd, silla hoitosopimukset ovat usein vuosia kestdvid ja uudet jarjestelyt saattavat
edellyttdd useiden vastaavanlaisien alueiden yhteisurakoita kannattavuuden tur-
vaamiseksi. Toimintamallit on syytd muokata toimintakelpoisiksi jo suunnitteluvai-
heessa, jolloin niiden edellyttimét mitoitukset ja tilavaraukset esim. jatehuollolle on
mahdollista huomioida hyvin. My®6s ylldpidossa olisi kehitettdvisséd yhteistoimintaa
ja vastuunjakoa asukkaiden kanssa. Asukaskyselyn mukaan alueelle muuttaneilla
asukkailla on kiinnostusta téllaiseen talkootoimintaan.
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genom samarbete.

Rapporten har skrivits som en dialog mellan planerarna av de olika skedena i Karisto. Den syftar till att beskriva
diskussionen kring méjligheterna och randvillkoren for planeringen av laga och tita omraden.
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Abstract

The construction of compact, low-rise residential districts has begun all over Finland.This publication considers
the various planning problems associated with compact, low-rise housing.VVe take a close look in particular at
the planning of quality street space.The example considered is Karisto, in Lahti, and the first areas planned: Jar-
venpai and Rantakyld. Most of the buildings in Karisto are detached houses, which also creates special challenges
for street planning. At the time of this report Karisto is still being built.

The lesson from Karisto has been that the type of streets needed and the various functions of the street space
should be examined properly at the planning stage and that it should be made clear whether or not the project
will involve planning principles that deviate from the norm. Secondly, the focus should be on how to make the
buildings fit in naturally with a diverse terrain and street space.The third issue for consideration is detached (in-
dependent) housing, which on the one hand creates an image of rich and diverse urban life, but which requires a
firmly coordinated approach, giving an overall impression of control. Fourthly, the clever planning of streets and
open spaces can provide a residential area with a feeling of community, but then it has to be decided what sort
of cooperation is wanted both between the city and the residents and between the residents themselves.

We also consider various special issues connected with the design of low-rise and compact residential areas
which relate to the use of land, the cityscape, greenbelt planning, street construction and the infrastructure. A
precondition for building detached houses is that the planners if necessary dare to question the technical norms
established and which take up so much space. On the other hand, the skills and competence of experts has to
be respected and the aim must be to find new solutions together.

The report was written in the form of a dialogue between the planners at the various phases in the Karisto
construction project.As such it covers the debate on the possibilities and constraints connected with the plan-
ning of low-rise and compact housing areas.

Keywords

Residential district, town scade, street space

Financier/
commissioner

ISBN ISBN ISSN ISSN
(pbk.) 978-952-11-2692-5 (PDF) (print) 1796-1637 (online)

No. of pages Language Restrictions Price (incl. tax 8 %)
81 Finnish For public use

For sale at/
distributor

Financier
of publication

Ministry of the Environment

Printing place
and year

Suomen ympirists 17 | 2007 81




Eri puolilla Suomea on kaynnistynyt tiiviilden ja matalien asuinalueiden rakentaminen.Tama
julkaisu kasittelee tiiviin ja matalan asuinalueen eri suunnittelukysymyksia. Erityisesti paneu-
dutaan laadukkaan katutilan muodostamiseen. Esimerkkikohteena on Lahden Karisto ja sen
ensimmaiset kaava-alueet Jarvenpdi ja Rantakyld. Karistossa padosa rakennuksista toteute-
taan omatoimisina pientaloina, mika tuo erityisida haasteita myos katusuunnittelulle. Kariston

rakentaminen on raporttia kirjoitettaessa kesken.

Karistosta on opittu, ettd katujen luonne ja katutilan eri toiminnot olisi selvitettava kunnolla
jo kaavoitusvaiheessa ja tehtiva selviksi, tarvitaanko tavanomaisesta poikkeavia suunnittelu-
periaatteita. Toiseksi on keskityttava rakennusten luontevaan sovittamiseen monimuotoiseen
maastoon ja katutilaan. Kolmas kysymys on omatoiminen rakentaminen, joka toisaalta luo

mahdollisuuden monimuotoiselle ja rikkaalle kaupunkikuvalle, mutta edellyttaa vahvaa koor-
dinoivaa otetta, jotta kokonaiskuvasta muodostuu hallittu. Neljanneksi, asuinalueen yhteisol-
lisyyden tukeminen katujen ja aukioiden taitavalla suunnittelulla on mahdollista, mutta tallGin
on madriteltava, millaista yhteistoimintaa toisaalta asukkaiden vilille, toisaalta kaupungin ja

asukkaiden vilille toivotaan.

Julkaisussa kasitellaan my6s useita matalien ja tiiviiden alueiden suunnittelun erityiskysymyk-
sid, joita liittyy mm. maankayttéon, kaupunkikuvaan, viherrakentamiseen, katurakentamiseen
ja infrastruktuurin. Tiivis pientalorakentaminen edellyttdd, etta uskalletaan tarvittaessa ky-
seenalaistaa totutut, paljon tilaa vievat tekniset normit. Toisaalta on arvostettava eri asian-

tuntijoiden osaamisalueita ja pyrittava I6ytdmaan uusia ratkaisuja yhteistydssa.
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