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1. Marco general de la responsabilidad civil en el proceso de edificacién

El Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cdédigo
Técnico de la Edificacion (CTE), establece en su articulo 5.1.1 que seran responsables
de su aplicacion los agentes que participan en el proceso de edificacién, segun lo
establecido en el capitulo Ill de la Ley de Ordenacion de la Edificaciéon (LOE). Por su
parte, la Ley 39/1988 de Ordenacion de la Edificacién sefala en su Exposicion de
Motivos que “el objetivo prioritario es regular el proceso de la edificacién actualizando
y completando la configuracion legal de los agentes que intervienen en el mismo,
fijando sus obligaciones para asi establecer las responsabilidades...”. En el articulo
primero se sefala que la Ley tiene por objeto “regular en sus aspectos esenciales el
proceso de edificacién, estableciendo las obligaciones y responsabilidades de los

agentes que intervienen en dicho proceso”.

Los articulos 10, 12 y 13 de la LOE recogen las obligaciones de los
profesionales que intervienen en el proceso de edificacién’, que se concretan en las
figuras del proyectista, del director de la obra y del director de la ejecucion de la obra,

de modo que la atribucion de responsabilidad civil por dafios materiales ocasionados

' No nos referiremos aqui a los profesionales a cargo del constructor, ya que éste, segun el
articulo 17.6, “respondera de los dafios materiales causados por vicios derivados de la
impericia, falta de capacidad o técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones
atribuidas al jefe de obra y demas personas fisicas o juridicas que de él dependan”. La misma
observacion puede hacerse, por analogia, para los profesionales a cargo de las entidades de
control de calidad reguladas en el art. 14
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en los edificios, en los términos del articulo 17 de la Ley, se producira como

consecuencia del incumplimiento de las citadas obligaciones.

Por otra parte, el art. 1.3 de la LOE dispone que “cuando las Administraciones
publicas y los organismos y entidades sujetos a la legislaciéon de contratos de las
Administraciones publicas actien como agentes del proceso de la edificacion se
regiran por lo dispuesto en la legislacién de contratos de las Administraciones publicas
y en lo no contemplado en la misma por las disposiciones de esta Ley, a excepcion de
lo dispuesto sobre garantias de suscripcién obligatoria”. Puesto que la citada
legislacion de contratos no regula en términos estrictos las obligaciones y
responsabilidades de los agentes técnicos que intervienen en el proceso de
edificacion, debe entenderse que estas quedan delimitadas por las disposiciones de la

LOE y el CTE que las determinan.

En todo caso, las responsabilidades reguladas en la LOE y el CTE se contraen

sin perjuicio de las de naturaleza contractual y extracontractual (art. 17 LOE).

2. La configuracién de los agentes profesionales en la LOE

En cuanto a la configuracion profesional de cada una de estas funciones
técnicas, la LOE sefiala como primera obligacion de cada una de ellas la de “estar en

"2 Para ello, remite a la relacion de usos edificatorios del

posesion del titulo habilitante
articulo 2 para determinar de forma indirecta las competencias o atribuciones para

desempefar cada una de dichas funciones, que en sintesis son las siguientes:

a) Proyectista
= Se exige la titulacion académica y profesional de arquitecto para
proyectar edificios cuyo uso principal sea administrativo, sanitario,
religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.
= | as titulaciones exigidas para proyectar edificios cuyo uso principal

sea el aeronautico, agropecuario, de la energia, de la hidraulica,

2Una obligaciéon de la que, en sentido estricto, no deriva responsabilidad por dafios



minero, de telecomunicaciones, transporte, forestal, industrial, naval,
etcétera, seran la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto, de
acuerdo con sus respectivas especialidades.

= Las titulaciones exigidas para proyectar el resto de edificaciones
seran la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero
técnico, determinada por las disposiciones legales vigentes para
cada profesion, de acuerdo con sus especialidades y competencias

especificas®.
b) Director de obra: las mismas determinaciones que para el Proyectista

¢) Director de la Ejecucion de la obra*

= La titulacion exigida para las edificaciones cuyos usos se
especifican expresamente en la Ley (los sefialados en los dos
primeros puntos relativos al proyectista) es la de arquitecto técnico
siempre que el director de la obra tenga la titulacién de arquitecto

= En los restantes supuestos, es decir, cuando en los usos
especificados el director de obra no tenga la titulacion de arquitecto,
asi como en los usos no recogidos expresamente en la Ley, la
titulacion exigida es la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o

ingeniero técnico.

3. Obligaciones de los profesionales en la LOE

Las obligaciones de los profesionales de cuyo incumplimiento podria derivarse

responsabilidad por dafios materiales son las siguientes:

a) Proyectista (art. 10)

= Redactar el proyecto de acuerdo con la normativa vigente

*En especial, debera tenerse en cuenta en el futuro la jurisprudencia interpretativa de la Ley
* En una comunicacion interna de Asemas, compafia aseguradora de referencia de los
arquitectos, se sefiala que sus asegurados confunden frecuentemente las funciones del
director y del director de la obra en sus declaraciones de riesgo



b) Director de la obra (art. 12)

= Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion y de la
estructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del terreno

= Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar
en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para
la correcta interpretacion del proyecto

= Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad,
eventuales modificaciones del proyecto que vengan exigidas por la
marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las
disposiciones normativas contempladas y observadas en la

redaccién del proyecto

c) Director de la ejecucion de la obra (art. 13)

= Verificar la recepcion en la obra de los productos de construccion,
ordenando la realizacién de ensayos y pruebas precisas

= Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos,
los materiales, la correcta ejecucién y disposicion de los elementos
constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y
con las instrucciones del director de la obra.

= Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones

precisas

4. Exigencias técnicas y requisitos basicos de la edificacion

El articulo 3 de la LOE sefiala en su apartado primero que con el fin de garantizar
la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio
ambiente, los edificios deberan proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de
tal forma que se satisfagan los requisitos basicos de funcionalidad (utilizacion,
accesibilidad y acceso a sistemas de telecomunicacion), seguridad (estructural, en
caso de incendio y de utilizacion) y, finalmente, de habitabilidad (higiene, salud y
proteccion del medio ambiente; proteccion frente al ruido, ahorro de energia y
aislamiento térmico y, por ultimo, otros aspectos funcionales que permitan un uso

satisfactorio del edificio).



Finalmente, en el apartado segundo del mismo articulo 3 se sefiala que el Cédigo
Técnico de la Edificacion es el marco normativo que establece las exigencias basicas
de calidad de los edificios y de sus instalaciones, de tal forma que permite el
cumplimiento de los anteriores requisitos basicos. No obstante, como se vera, el CTE
so6lo se refiere al cumplimiento de los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad,
excluyendo, por lo tanto, los de funcionalidad, cuyo cumplimiento quedara regulado

por la normativa sectorial correspondiente.

5. El Cédigo Técnico de la Edificacion

El Cdédigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado por el Real Decreto
304/2006, ademas de ordenar y completar la reglamentacién basica de la edificacion
relacionada con los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad citados en el
epigrafe anterior, plantea un enfoque orientado hacia el cumplimiento de exigencias
basicas, es decir, hacia el alcance de determinadas “prestaciones” que deben cumplir
los edificios, en consonancia con lo establecido en otros cédigos y normas
internacionales. Frente a los codigos de naturaleza “prescriptiva”, que caracterizaba de
la normativa técnica vigente hasta la aprobacion del CTE, el sistema propuesto por el
Cddigo pretende la apertura del sector de la construccion a la investigacién y al
desarrollo tecnologico. Todo ello se concreta en una norma abierta a propuestas
innovadoras, sin otros limites que los establecidos para el cumplimiento de las citadas

exigencias basicas.

El CTE tiene, basicamente, el siguiente contenido: exigencias basicas que
deben cumplir los edificio; procedimientos cuya utilizacion acredita el cumplimiento de
las exigencias basicas, tales como métodos de verificacién o soluciones sancionadas
por la practica, asi como referencia a otras normas técnicas para especificar
materiales, métodos de ensayo o procedimientos de calculo que tendran que aplicarse
en el proyecto del edificio y su construccién; y, finalmente, Documentos Reconocidos

(DR) por el Ministerio competente.



Condiciones de aplicacion

La justificacion el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede
realizarse mediante la adopcidn, por los agentes que intervienen en el proceso de la
edificacion, de (art. 5.1):

1) Soluciones técnicas basadas en los DB cuya aplicacion es
suficiente para cumplir las exigencias basicas

2) Soluciones alternativas decididas por el proyectista o el director
de la obra, bajo su responsabilidad y previa la responsabilidad del

promotor, que garanticen el cumplimiento de las exigencias basicas

La conformidad con el CTE de los productos, materiales o sistemas viene dada
por el marcado CE o por marcas, sellos o certificaciones de calidad reconocidos por la

Administraciones publicas competentes (art. 5.2).

En los arts. 6 y 7 se establecen las condiciones del proyecto y la ejecucion de
las obras para el cumplimiento del CTE. Ademas, el articulo 8 regula las condiciones
del edificio terminado, en cuanto a la documentacion de la obra ejecutada y en relacion

con su Uso Yy conservacion.

Exigencias basicas

Las exigencias basicas, descritas en los articulos 9 a 15 del Real Decreto
314/2006, desarrollan los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad establecidos
en el articulo 3.1 b) y ¢) de la LOE. Estas exigencias representan las prestaciones que
los edificios deben cumplir y que se especifican o cuantifican en los Documentos

Basicos DB mediante la fijacion de niveles objetivos, valores limite u otros parametros.



6. Responsabilidad del proyectista en el CTE

Como se ha visto, el articulo 10 de la LOE sefiala como obligacién fundamental
del proyectista la de “redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente”, de cuyo
incumplimiento deriva responsabilidad por dafos materiales en los edificios. En
consecuencia, respondera de los dafos producidos como consecuencia del
incumplimiento de alguna de las determinaciones del CTE en relacién con el proyecto,

tanto por aplicacion errénea o inadecuada como por omision.

Se ha sefalado antes que el art. 5.1.1 CTE dispone que seran responsables de
la aplicacion del Codigo Técnico de las Edificacidon los agentes que participan en el
proceso de edificacion. Asi pues, el proyectista respondera de los dafos derivados del
incumplimiento de las exigencias basicas contenidas en cada Documento Basico en
relacion con las determinaciones de diseno, calculo, dimensionado, control,

mantenimiento, etcétera, establecidas en el proyecto.

A esta responsabilidad, consecuencia del incumplimiento de Ilas
determinaciones técnicas de cada uno de los Documentos Basicos, se afade la
derivada del incumplimiento de las disposiciones generales mediante las que el CTE
regula el contenido formal y material del proyecto, a las que nos referimos a

continuacion.

Por otra parte, el art. 5.3 CTE determina que el proyectista, al igual que el
director de obra, bajo su responsabilidad y previa conformidad del promotor, podra
adoptar soluciones alternativas a las establecidas en los DB para el cumplimiento de
las exigencias basicas y que, por lo tanto, se aparten total o parcialmente de aquellas.
Para ello se requerira la justificacion documental de que las soluciones alternativas
propuestas consiguen que las prestaciones del edificio sean, al menos, equivalentes a

las que se obtendrian por aplicacién de los DB.

Conceptos legales

El articulo 6 CTE indica que «el proyecto describird el edificio y definira las

obras de ejecucién del mismo con el detalle suficiente para que puedan valorarse e



interpretarse inequivocamente durante su ejecucion”. Ademas, sefiala que “el proyecto
definira las obras (...) de modo que pueda comprobarse que las soluciones propuestas
cumplen las exigencias basicas de este CTE y demas normativa aplicable”. Para ello,

la definicion requerida incluira, al menos, la siguiente informacion:

a) Caracteristicas técnicas minimas de los productos, equipos y
sistemas, sus condiciones de suministro, las garantias de calidad y el
control de su recepcion.

b) Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, condiciones de
su ejecucion y verificaciones y controles para la comprobacién de su
conformidad con el proyecto, asi como las medidas a adoptar en la
ejecucion de la obra y en el uso y mantenimiento del edificio para asegurar
la compatibilidad de productos, elementos y sistemas constructivos.

c) Verificaciones y pruebas de servicio que deban realizarse para
comprobar las prestaciones finales del edificio.

d) Instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado.

Condiciones y control del proyecto

El articulo 6.1.1 CTE, determina que “el proyecto describira el edificio y definira
las obras de ejecucion del mismo con el detalle suficiente para que puedan valorarse e

interpretarse inequivocamente durante su ejecucion”.

El articulo 6.1.2 CTE sefala ademas que el proyecto definira las obras de
modo que pueda comprobarse que las soluciones propuestas cumplen las exigencias

basicas, incluyendo para ello:

a) Caracteristicas técnicas minimas de productos, equipos y
sistemas, condiciones de suministro, garantias de calidad y control de
recepcion

b) Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, condiciones de
su ejecucion y verificaciones y controles para comprobar su conformidad con el

proyecto



c) Medidas a adoptar durante la ejecucion de las obras y en el uso
y mantenimiento del edificio para asegurar la compatibilidad entre productos,
elementos y sistemas

d) Verificaciones y pruebas de servicio necesarias para comprobar
las prestaciones

e) Instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado

El articulo 6.2 CTE se refiere al control del proyecto en los aspectos técnicos y

formales regulados por los Documentos Basicos DB.

Fases del proyecto

El articulo 6.1.3 CTE sefiala dos etapas en las que podra desarrollarse, a
efectos de su tramitacion administrativa, todo proyecto de edificacion: proyecto basico

y proyecto de ejecucion, cuyo contenido esta relacionado en el Anegjo |.

Documentacién

El contenido documental del proyecto regulado en el Cédigo Técnico se
incorpora a la “normativa vigente” a la que segun el articulo 10 de la LOE debe
sujetarse el proyectista en el cumplimiento de la obligacion capital para evitar
responsabilidades por dafos materiales. En consecuencia, la omision de alguno de
sus extremos o la inadecuacion a lo establecido en el Anejo | del Cdodigo puede

constituir un incumplimiento de la citada obligacién.

El Anejo | del articulado del CTE regula el contenido del proyecto, que aqui se
omite por razones de espacio, cuyas deficiencias podran motivar la exigencia de
responsabilidades cuando de aquellas se deriven vicios por dafios materiales en el

edificio.

7. Obligaciones del director de obra en el CTE

A las obligaciones reguladas en el articulo 12 de la LOE para el director de

obra, el CTE afiade las siguientes:



Coordinar la intervencién de los técnicos que dirijan, en su caso, las obras
de proyectos parciales (articulo 7.1.3).

Realizar el control de la obra terminada (articulo 7.1.4), debe entenderse
que de los extremos que el director de obra suscribe en el Certificado
Final de Obra.

El Anejo Il del Codigo Técnico de la Edificacién recoge la documentacion

obligatoria del seguimiento de la obra, que, una vez finalizada, debera entregar el

director de obra en su Colegio profesional o en la Administracion competente:

Libro de Ordenes y Asistencias de acuerdo con el decreto 461/1971

Libro de Incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto
1627/1997

El proyecto, sus anejos y modificaciones autorizados por el director de la
obra

La licencia de obra, la apertura del centro de trabajo y demas autorizaciones
administrativas

Certificado Final de Obra, de acuerdo con el Decreto 462/1971

Ademas, el CTE establece las siguientes determinaciones para el director de

obra en los distintos Documentos Basicos DB:

. DB-SE Seguridad Estructural: El articulo 2.1.2 sefiala que “cuando el director de

obra autorice modificaciones a lo proyectado, lo hara constar expresamente en el

Libro de Ordenes, sin perjuicio de aportar documentos graficos anejos a la orden,

que en su dia se anadiran, como proceda, por adenda o sustitucion, a la

documentacion final de obra realizada”. Ademas, anade: “Para evitar confusiones,

se indicara claramente en los documentos del proyecto original que resulten

afectados por el cambio, que se deben entender sustituidos por los aportados, y en

éstos, los del proyecto original que quedan anulados”. El articulo 2.2 sefala que “la

documentacién final de obra incluira los planos completos de todos los elementos y

partes de la obra, que reflejen con precision la obra realmente construida, asi

como la documentacién acreditativa de que es conforme con el CTE”.
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o SE-C Cimentacién

Una vez iniciada la obra e iniciadas las excavaciones, a la vista
del terreno excavado y para la situacion precisa de los
elementos de la cimentacion, el Director de Obra apreciara la
validez y suficiencia de los datos aportados por el estudio
geotécnico, adoptando en casos de discrepancia las medidas
oportunas para la adecuacion de la cimentacion y del resto de la
estructura a las caracteristicas geotécnicas del terreno (articulo
3.4.1).

La cota de profundidad de las excavaciones de pozos y zanjas
de cimentaciéon sera la prefijada en los planos, o la que el
Director de obra ordene por escrito o graficamente a la vista de
la naturaleza y condiciones del terreno excavado (articulo
4.5.1.3.2.2).

Cualquier modificacion en relacién con nuevas obras sobre la
cimentacion que pongan en peligro su seguridad (perforaciones,
pilares que la sobrecarguen o excavaciones en su proximidad) o
sobre las cargas a que se someteran los soétanos, debe ser
autorizada por el Director de obra o incluida en el proyecto
(articulo 4.6.1.6).

Antes de la puesta en servicio del edificio se debe comprobar
que los asientos se ajustan a lo previsto, si, en casos
especiales, asi lo exige el proyecto o el Director de la obra
(articulo 4.6.5.1).

En la ejecucién de pantallas, en caso de existir en el terreno
obstaculos que hayan de ser atravesados por ella (alcantarillas,
colectores, galerias de servicio, conducciones, etcétera), se
definira su localizacion exacta a fin de tomar las medidas
oportunas en el proyecto o durante la ejecucion por el Director
de la obra (articulo 6.3.2.1.9).
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En la dosificacion del hormigéon utilizado en la ejecucion de
pantallas, la relacion agua-cemento debe ser aprobada
“explicitamente” por el Director de obra (articulo 6.4.1.2.3.1.6),
sefialandose a continuacion que dicho valor debe estar
comprendido entre cero con cuarenta y cinco (0,45) y cero con
seis (0,6).

En las acciones a considerar para la definicidon geométrica de la
cimentacion, si la importancia de la obra o la trascendencia
economica y social de la misma asi lo aconsejan, el proyectista
o el Director de la obra podra adoptar coeficientes de
mayoracion de dichas acciones superiores a los establecidos
(articulo 9.2.3).

0 SE-A Estructuras de acero

No deben cambiarse sin autorizacion del Director de obra las
calidades de material (acero en chapas y perfiles, tornillos,
tuercas y arandelas o material de aportacion para soldaduras)
especificadas en el proyecto, aunque el cambio implique
aumento de caracteristicas mecanicas (art. 10.1)

No se permitiran mas empalmes que los establecidos en el

proyecto o los autorizados por el Director de la obra (art. 10.2.6)

o0 SE-F Estructuras de fabrica

En muros de carga, para la ejecucion de rozas y rebajes, se
debe contar con las 6rdenes del Director de obra, bien expresas

o bien por referencia a detalles del proyecto (art. 7.4)

o DB-SI Seguridad en caso de incendio

En el calculo de la ocupacion (Seccién SI-3 Evacuacion de
ocupantes), al estimar las densidades de ocupacion deben
considerarse las posibles utilizaciones especiales 'y
circunstancias de determinadas zonas o recintos del edificio
cuando puedan suponer un aumento importante de la ocupacién

en comparacion con la propia del uso nominal previsto. Se
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afade que en dichos casos se debe, o bien considerar dichos
usos alternativos a efectos del disefio y calculo de los elementos
de evacuaciéon, o bien dejar constancia, tanto en la
documentacién del proyecto como en el Libro del Edificio, que
las ocupaciones y los usos previstos han sido Unicamente los
caracteristicos de la actividad, lo que corresponde al director de
obra de acuerdo con el art. 12.3. f) LOE.

= DB-HE Ahorro de energia

En el control de recepcién de los productos que forman las
particiones y la envolvente debe comprobarse que han sido
ensayados cuando asi se establezca en el pliego de condiciones
o lo determine el director de la ejecucion de la obra con el visto
bueno del Director de la obra (art. 4.3)

El control de la ejecucién de la obras se realizara de acuerdo
con las especificaciones del proyecto, sus anexos Yy
modificaciones autorizadas por el Director de obra y las

instrucciones del Director de la ejecucion de la obra (art. 5.2)

= DB-HS Salubridad

o] HS3 Calidad del aire interior

e En el control de recepcién de los productos que forman
las particiones y la envolvente debe comprobarse que
han sido ensayados cuando asi se establezca en el
pliego de condiciones o lo determine el Director de la
ejecucion de la obra con el visto bueno del Director de la
obra (art. 5.2)

e El control de la ejecucion de la obras se realizard de
acuerdo con las especificaciones del proyecto, sus
anexos y modificaciones autorizadas por el Director de
obra y las instrucciones del Director de la ejecucién de la
obra (art. 6.2)
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Por ultimo, el Anexo Il CTE senala que en el Certificado Final de Obra debe
certificarse que la aprobacién del proyecto se refiere a la licencia, asi como que
adecuada utilizacion del edificio debe llevarse a cabo con arreglo a las instrucciones
de uso y mantenimiento, lo que corresponde al director de obra. En el mismo Anexo se
afiade que al certificado final de obra se le unira como anejo una descripcion de las
modificaciones que con la conformidad del promotor se hubiesen introducido durante
la obra, haciendo constar su compatibilidad con las condiciones de la licencia, lo que

correspondera asimismo al director de obra.

8. Obligaciones del Director de Ejecucién de la Obra en el CTE

Ademas de las obligaciones recogidas en el articulo 13 LOE, el Cédigo Técnico
de la Edificacion determina que el director de la ejecucion de la obra debera llevar a
cabo los controles de recepcion en obra de productos y de ejecuciéon establecidos en

cada Documento Basico DB del CTE.

El Cdédigo Técnico de la Edificacidon establece las condiciones en la ejecucion

de las obras, sefialando lo siguiente (art. 7 CTE):

a. Las obras de construccion del edificio se llevaran a cabo con sujecion:
i. Al proyecto y sus modificaciones autorizadas por el
director de la obra previa conformidad del promotor
ii. A la legislacion aplicable
iii. A las normas de la buena construccion
iv.  Alas instrucciones del director de la obra y del director de
la ejecucion de la obra
b. Durante la construccibn se elaborard la documentacién
reglamentariamente exigible, que mas adelante se desarrolla, incluyendo la
correspondiente al control de calidad
c. Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos técnicos para
dirigir las obras de proyectos parciales, lo haran bajo la coordinacion del

director de obra

14



d. Durante la construccion de las obras, el director de obra y el director de la

ejecucion de la obra realizaran, segun sus respectivas competencias, los

controles siguientes:

. Control de recepcion en obra de productos, equipos y sistemas, que, de

acuerdo con el articulo 13.2 LOE, correspondera al director de la

ejecucion de la obra. Comprendera (art. 7.2 CTE):

Control de la documentaciéon de los suministros (art. 7.2.1
CTE), constituida por los documentos de identificacion de
los productos exigidos por la normativa de obligado
cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la
direccion facultativa. Esta documentacion, que se
entregara por el suministrador al constructor, y por éste al
director de la ejecucion, comprendera:
0 Documentos de origen, hoja de suministro y
etiquetado
o Certificado de garantia del fabricante, firmado por
persona fisica
o Certificados de conformidad o autorizaciones
administrativas  exigidas  reglamentariamente,
incluida, en su caso, la documentacion
correspondiente al marcado CE
Control mediante distintivos de calidad y evaluaciones
de idoneidad técnica (art. 7.2.2 CTE).
Control mediante ensayos (art. 7.2.3 CTE), que se
efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el
proyecto o indicados por la direcciéon facultativa sobre el
muestreo del producto, los ensayos a realizar, los
criterios de aceptacion y rechazo y las acciones a

adoptar.

« Control de ejecucion de obra (art. 7.3 CTE), que también correspondera

al director de la obra, y que consistird en el cumplimiento de las

obligaciones de este agente sefaladas en el art. 13.2 LOE en cuanto a

la verificacion del replanteo y los materiales, asi como de la correcta
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ejecucion y disposiciéon de los elementos constructivos e instalaciones y
demas controles a realizar.

« Control de la obra terminada (art. 7.4 CTE), consistente en las
comprobaciones y pruebas de servicio previstas en el proyecto u
ordenadas por la direccion facultativa y las exigidas por la legislacion

aplicable.

El Anejo Il del Codigo Técnico de la Edificacion recoge la documentacion del
seguimiento de la obra, en la que incluye la Documentacion del control de la obra,
constituida por los resultados de los controles antes citados, y que correspondera
recopilar al director de la ejecucién de la obra y al constructor, y que el primero de
ellos deberd entregar en su Colegio profesional o en Ila Administracion

correspondiente.

En el mismo Anexo Il CTE se afiade que al certificado final de obra se le unira
como anejo una relacién de controles realizados durante la ejecucion de la obra y sus

resultados, lo que debera aportar el director de la ejecucién de la obra.

9. Conclusion

Como hasta aqui se ha visto, la responsabilidad de los profesionales por dafios
en los edificios se produce como consecuencia del incumplimiento de las respectivas
obligaciones, reguladas tanto en la Ley de Ordenaciéon de la Edificacion, como en el

Cadigo Técnico de la Edificacion que la desarrolla.

Si la calidad del edificio construido se evalua en el CTE en relacion con la
consecucion de los objetivos y prestaciones necesarias para el cumplimiento de las
exigencias que permiten satisfacer los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad,
la responsabilidad profesional de los agentes que intervienen en el proceso
edificatorio, tanto en el proyecto como en la direccion facultativa de la obra, se
producira como consecuencia del incumplimiento de las obligaciones reguladas

especificamente para el desempefo de sus funciones técnicas.

16



Bibliografia

Arco Torres, Miguel Angel del; Pons Gonzalez, Manuel. (2007). El cédigo
técnico de la edificacion. Editorial Comares, S.L.

Carrasco Perera, Angel Francisco; Gonzalez Carrasco, Maria del Carmen;
Cordero Lobato, Encarna. (2007). Régimen juridico de la edificacion: Ley de
ordenaciéon de la edificacion y cédigo técnico de la edificacion. Editorial Aranzadi,
S.A.

Diaz Barco, Fernando. (2007). Manual de derecho de la construccion.
Adaptado al Cddigo Técnico de la Edificacion y a la Ley Reguladora de la
Subcontratacion en el sector de la construccién. Editorial Aranzadi, S.A.

Garcia Erviti, Federico (2006). Compendio de Arquitectura Legal. Adaptado al

Cddigo Técnico de la Edificacién. 22 ed. Editorial Reverté, S.A.

17



