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R e h a b i I it a Ci 6 n La recuperacién del edificio donado en 1898 por Juana The recovery of a building donated in 1898 by Juana
Ross de Edwards, es la primera experiencia de rehabilitacion Ross de Edwards, is the first experience in rehabilitation
", de vivienda social con caracter patrimonial. Se destaca en of social housing with hereditary character. Outstanding
U nion O b rera la operacion la decisién de los habitantes de permanecer in iits operation is the decision of the inhabitants to
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Cerro Cordillera habitabilidad y de equipamiento. habitability conditions and of its equipment.
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Estado previo, 2006

El edificio de la Unién Obrera de Valparaiso,
construido hace mds de 110 afios y declarado
Inmueble de Conservacién Histérica por su
valor patrimonial, se encontraba en un proceso
de deterioro acelerado. El edificio, que ocupa
media manzana frente al Camino de Cintura
en el cerro Cordillera, es un volumen de tres
pisos organizado en torno a un vacio central,
con corredores perimetrales que dan acceso a
las viviendas. Se construy6 para ser habitado
en régimen de arrendamiento por familias
obreras que, cumplido cierto plazo, se conver-
tirian en propietarias. El edificio comprendia
54 departamentos de una o dos habitaciones
y una torre con bafos colectivos ubicada en
medio del patio central y conectada por puen-
tes a los pasillos.

Desde la década de 1930 el edificio carecia de
administracién y mantenimiento. El nticleo de
servicios original fue demolido en la década
de 1960 y uno nuevo con bafos y lavaderos se
construy6 en el sector norte, derrumbdndose
en 1971 dafiado por la humedad. Algunas fami-
lias dispusieron entonces recintos hiimedos al
interior de su vivienda, levantaron tabiques
divisorios y abrieron vanos en muros estructu-
rales para habilitar mds recintos.

En 1997 los habitantes comenzaron a organi-
zarse y se inici6 un proceso de mejoramiento del
inmueble. Se recuper? la techumbre, se constru-
yeron pilares de refuerzo en el patio central, se
normalizé el suministro de agua potable y se
regulariz6 la tenencia de la propiedad.

En 2006, al iniciarse el proyecto de rehabilita-
cion, el edificio estaba habitado por 28 familias
que, en conjunto, eran duenas del terreno. Pos-
tularon al subsidio habitacional para restaurar
integralmente el edificio y construir 34 depar-
tamentos de los que posteriormente serian pro-
pietarias. La operacién, que conté ademads con
financiamiento de la Junta de Andalucia y del
Programa de Recuperacién y Desarrollo Urbano
de Valparaiso, comprendia el refuerzo de la
estructura, el mejoramiento de las circulaciones
horizontales y verticales, de las condiciones de
habitabilidad y de los servicios y la incorpora-
cién de elementos contempordneos, como una
terraza mirador y equipamiento comunitario.

La clave para disenar el proyecto la propor-
cion6 el mismo edificio, particularmente el
modo en que las familias lo habitaban. Pri-
mero, se observo que el patio comun, los pasi-

llos y los accesos eran los lugares de encuentro
de todas las familias. Después se identificaron
las modificaciones interiores realizadas por
las mismas familias, las que consistian en
ubicar el bano —cuando existia— en la chime-
nea construida originalmente para cocinar,
instalar la cocina abierta, utilizar elemen-
tos menores de subdivisién entre moédulos
—Como cortinas y roperos—, para contar con
un mayor numero de recintos y construir alti-
llos para maximizar la superficie habitable.

El proyecto consistio, en los niveles primero y
segundo, en mantener y restaurar el médulo
cubico existente —de 4,5 m x 4,5 my 3,8 m de
altura—, como unidad de habitacién dentro de
la cual incorporar la flexibilidad, estableciendo
conexiones entre dos, tres o cuatro modulos
segin el tamafo de cada familia. En el tercer
nivel, aprovechando que la techumbre debi6
reconstruirse, se habilité una vivienda duplex,
utilizando el volumen del entretecho para cons-
truir altillos.

En el ala norte se habilité una sala multiuso
como extensién del patio central, dos vivien-
das duplex a las que se accede a medio nivel,
una terraza mirador y una circulacién verti-
cal adosada a un contrafuerte de albanileria
que se dejo a la vista.

El edificio fue sometido a tres tipos de inter-
vencion: restauracioén, rehabilitacién y cons-
truccién nueva. Se restauraron las fachadas
exteriores mediante un proceso de consolida-
cién de paramentos y de limpieza superficial.
Se rehabilit6 el interior de los departamentos,
dando terminaciones adecuadas a cada recinto
segun los estdndares de la vivienda social. Por
ultimo, la obra nueva consistié en agregar un
nuevo volumen en el sector norte del edificio
—que completd el programa definido— y una
nueva estructura portante emplazada en el
perimetro interior del patio central.

Complementando lo anterior, en el proyecto se
aplicaron conceptos especificos para la rehabi-
litacién, entre otros, el de la minima interven-
cién: “todo lo necesario, pero lo minimo posible”, el de
la honestidad de la intervencién —no a la usanza
de—y el de la utilizacién del edificio como can-
tera. Los materiales liberados por razones técni-
camente justificadas se reutilizaron en la obra,
lo que asegur6 el empleo de materiales de pri-
mera calidad y plenamente compatibles con la
estructura original. Are

Rehabilitacién, 2008
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REHABILITACION UNION OBRERA DE VALPARAISO

Arquitectos Maria José Castillo, Ratil Araya

Constructor civil Francisco Prado

Colaboradora Alejandra Bravo

Ubicacién Castillo 773, cerro Cordillera, Valparaiso

Cliente Comité de Vivienda Poblacién Obrera de la Unién

Calculo estructural Francisco Ottone Vigorena

Construccién Constructora Valle-Mar S.A.

Materialidad estructura perimetral de albaileria de ladrillo, muros de tabiqueria de
madera con adobillo en zonas interiores del edificio, sistema de pilar-viga de hor-
migén armado en patio interior, revestimientos con estucos de barro y enyesado
en muros y tabiques rehabilitados y cartén-yeso y estucos en tabiques nuevos,
pavimentos de placa contrachapada de 18 mm en interiores, radieres en primeros
pisos y sobrelosas de hormigon en pasillos de pisos superiores, cielos de yeso-
cartén resistentes al fuego.

Presupuesto 8,34 ur/ m? (US$ 291/ m?)

Superficie terreno 1.195,7 m?

Superficie construida 3.263 m?

Afio proyecto 2006

Afio construccién 2007-2008
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