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1. AGENTES

Promotor: Nombre: Escuela Universitaria de Arquitectura Técnica de Madrid
Direccion: Avd. / Juan Herrera, 6
Localidad: Madrid
NIF: xxxx

Arquitecto: Nombre: Grupo T9 PFC 2010/2011
Colegiado: N2 0 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, Delegacion de Palencia.
Direccion:
Localidad:
NIF:

Director de obra: Grupo T9 PFC 2010/2011
Director de la ejecuciéon de obra: Grupo T9 PFC 2010/2011
Otros técnicos: Grupo T9 PFC 2010/2011
Seguridad y Salud: Grupo T9 PFC 2010/2011
Otros agentes: Grupo T9 PFC 2010/2011
El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto D .lldefonso Torrefio Gdmez. Su
utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccidn o cesion a terceros, requerira la previa autorizaciéon
expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo.
2. INFORMACION PREVIA
2.1. Antecedentes y condicionantes de partida
Por encargo del Promotor, en nombre propio y en calidad de propietario, se redacta el presente Proyecto Basico
y de Ejecucién de un Edificio de 6 viviendas, 2 locales comerciales y aparcamientos. Las obras proyectadas son
de promocidn privada.
Ademas de las caracteristicas fisicas del terreno, no existen otros condicionantes de partida en el disefio del
edificio que las propias consideraciones funcionales de un programa de edificio residencial, a peticién de la
propiedad.
2.2. Emplazamiento y entorno fisico
Emplazamiento Direccion: ¢/ Nueva ,4
Localidad: Cuéllar (Segovia)
C.P.: 40200
Entorno fisico El terreno / solar sobre el que se proyecta construir el edificio de referencia se encuentra
situado en el nucleo urbano de la localidad, entre medianeras. Tiene una forma poligonal

regular y una topografia con un pequefio desnivel. Tiene un acceso peatonal desde la calle
Nueva orientada a Suroeste.
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Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral: 0444809UL9804S0003FF

Superficie del terreno catastral: 330 m?
Superficie del terreno segun medicién: 395 m?
Fondo medio: 15 m.

El solar cuenta con los siguientes servicios urbanos existentes:

Acceso: el acceso previsto a la parcela o solar se realiza desde una via publica, y se encuentra pavimentado en su
totalidad, y cuenta con encintado de aceras.

Abastecimiento de agua: el agua potable procede de la red municipal de abastecimiento, y cuenta con
canalizacién para la acometida prevista situada en el frente de la parcela o solar.

Saneamiento: existe red municipal de saneamiento en el frente de la parcela, a la cual se conectara la red interior
de la edificacién mediante la correspondiente acometida.

Suministro de energia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de distribucion en baja
tension que discurre por la via publica a que da frente el solar.

2.3. Normativa urbanistica
2.3.1. Marco Normativo

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacidn del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Normativa sectorial de aplicacién en los trabajos de edificacion.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Codigo Técnico de la Edificacion.

2.3.2. Planeamiento urbanistico de aplicacion

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacion al solar es... la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, publicada en el BOCyL de 15 de abril de 1999 y el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (BOCyL de 2 de febrero de 2004).

El terreno tiene la condicién de suelo urbano consolidado conforme al articulo 67.2. del Decreto 22/2004 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, por formar parte de un nicleo urbano y por contar con los
siguientes servicios:

19. Acceso por via abierta al uso publico, integrado en la malla urbana y transitable por vehiculos
automdviles hasta una distancia maxima de 50 m.

29, Abastecimiento de agua mediante red municipal de distribucion disponible a una distancia maxima de
50 m.

39, Saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas residuales disponible a una distancia
maxima de 50 m.

42, Suministro de energia eléctrica mediante red de baja o media tension disponible a una distancia
maxima de 50 m. de la parcela.

El terreno tiene la condicién de solar y de parcela apta para la edificacion conforme al articulo 68 del Decreto
22/2004 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, por ser una parcela de suelo urbano legalmente
conformada y contar con:
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a) Acceso por via publica que esté integrada en la malla urbana y transitable por vehiculos automdviles.
b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia, intensidad y
accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes:
19. Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucién, con una dotacién minima
de 200 litros por habitante y dia.
29, Saneamiento mediante red municipal de evacuacidon de aguas residuales capaz de evacuar los
caudales citados en el punto anterior.
392, Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tensién, con una dotaciéon de 3 kw por

vivienda.

2.3.3. Condiciones particulares de aplicacion

Parametro

Tipologia
edificatoria

Uso caracteristico
Usos permitidos
Alineaciones

Retranqueos

Ocupacion

madxima de parcela
Parcela minima
edificable

N2 maximo de
plantas

Altura maxima de
la edificacion

Condiciones
estéticas

Cerramiento de la
parcela

Referencia a
E EET T )

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

09.89

09.99

09.99

09.90

09.96

09.92

09.91

09.93

09.93

09.90

09.93

Parametro / Valor de Planeamiento

Residencial

Viviendas

Viviendas :categorias 12,22,32 y 42
Ocupara todo el frente del solar.

NO

Ocupacién maxima del 70% dentro de una banda edificable de 15 m.
paralelos a la alineacién principal.

Tendra al menos las siguientes dimensiones: 150 mZ, 7 m. de frente
y 15 m. de fondo.

El nimero de plantas sera no superior a cuatro plantas

La altura maxima serd no superior a cuatro plantas-baja mas tres —y
13 metros en la banda edificable y una planta -4m- en el resto de la
parcela.

Se observaran obligatoriamente las condiciones relativas a los
materiales de fachada, carpinteria y cubiertas de los edificios de las
ordenanzas C del plan especial de Proteccién, Reforma interior,
Mejora urbana y Catdlogo del conjunto Historico.

La altura maxima de vallado lateral o posterior sera de 3 metros
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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEGOVIA

Delegacidon de Segovia

Ficha Urbanistica

Datos del Proyecto

Titulo del trabajo:
Emplazamiento:
Localidad:
Provincia:
Propietario(s):

Arquitecto(s):

Datos Urbanisticos

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE UN EDIFICIO DE 6 VIVIENDAS, 2 LOCALES Y APARCAMIENTOS

C/ NUEVA, 4
CUELLAR
SEGOVIA
D.XXXXXXX

D.XXXXXXX

Planeamiento:
Normativa vigente:
Clasificacion del suelo:
Ordenanzas:

Servicios urbanisticos:

LEY 5/1999, DE 8 DE ABRIL, DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

SUELO URBANO CONSOLIDADO

ORDENANZA R7.Residencial Colectivo cerrado en 4 plantas.

Todos los servicios urbanisticos conforme al articulo 11 de la Ley 5/1999

CONCEPTO

En Planeamiento

En Proyecto

USO DEL SUELO
PARCELA MiNIMA
OCUPACION MAXIMA
EDIICABILIDAD

N2 PLANTAS S/R

ALTURA MAXIMA

BAJO CUBIERTA

RETRANQUEOS

FONDO EDIFICABLE

TIPOLOGIA EDIF.
OBSERVACIONES:

Suelo urbano consolidado

150 m’, 7 m. de frente y 15 m. de fondo

0 =70% (dentro de una banda edificable de 15 m)
E=35m’/m’

P.Baja + 3 plantas

La altura maxima sera no superior a cuatro plantas-
baja mas tres —y 13 metros en la banda edificable y
una planta -4m- en el resto de la parcela.

El aprovechamiento podra ser destinado a uso
residencial, auxiliar al mismo.

No

15m

Residencial

Suelo urbano consolidado

150 m’, 7 m. de frente y 15 m. de fondo
0=52.40 %

E=2.68m’/m’

P.Baja + 3 plantas (mas atico)

La altura maxima sera no superior a cuatro plantas-
baja mas tres —y 13 metros en la banda edificable y
una planta -4m- en el resto de la parcela.
Destinado a Atico perteneciente a viviendas de
planta 32

No

15

Residencial

DECLARACION que formula el Arquitecto que suscribe bajo su responsabilidad, sobre las circunstancias y la Normativa Urbanistica de
aplicacion en el proyecto, en cumplimiento del articulo 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En Segovia, a

Firmado, El Arquitecto.
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3. DESCRIPCION DEL EDIFICIO

3.1. Descripcion general del Proyecto

Descripcion general del Se trata de un edificio entre medianerias y adaptado a una ordenacidon en
edificio manzana cerrada, de 5 plantas de altura.

Programa de necesidades El programa de necesidades a peticion de la propiedad y a desarrollar en el
presente Proyecto se adapta a un programa de edificio de 6 viviendas, 2 locales y
aparcamientos desarrollado en planta baja, primera, segunda, tercera y bajo-
cubiertas. Existirdn dos plantas sétano la primera destinada a trasteros y cuartos
de instalaciones y la segunda destinada a garaje.

Uso caracteristico Residencial comunitario.
Otros usos previstos No se proyectan.
Relacion con el entorno El edificio proyectado se sitla en un entorno urbano en fase de consolidacion

entre medianerias.

3.2. Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas

3.2.1. Cumplimiento del CTE

Descripcidn de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacidn con las exigencias basicas del CTE:
Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad,
seguridad y habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el

bienestar de la sociedad y la protecciéon del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse,
mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

Requisitos basicos 1. Utilizacion, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la
relativos a la funcionalidad | dotacidn de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones
previstas en el edificio.

El disefio y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que
componen la edificacion se ajustan a las especificaciones del Planeamiento
urbanistico de la localidad, y a las condiciones minimas de habitabilidad conforme
a la Orden de 29 de febrero de 1944 (Ver Anexo de habitabilidad).

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y circulaciéon por el edificio en los términos
previstos en su normativa especifica.

De conformidad con la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresion de
Barreras de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, el edificio cumple las
condiciones exigidas en materia de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas (Ver Anexo de accesibilidad)

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de
acuerdo con los establecido en su normativa especifica.

De conformidad con el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion, el edificio cumple con lo dispuesto en dicho Decreto(Ver Anexo
de Telecomunicaciones)
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El edificio dispondra de instalacién comun de telefonia y audiovisuales.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto
en su normativa especifica.

Se ha dotado al edificio, en la zona comun de planta baja, de un espacio reservado
para casilleros postales.

Requisitos basicos
relativos a la seguridad

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes
del mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacidn, los soportes,
las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disefar el
sistema estructural para la edificacién son principalmente: resistencia mecanica y
estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva y modulacién.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan
desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del
incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacién
de los equipos de extincidn y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El
espacio exterior inmediatamente préximo al edificio cumple las condiciones
suficientes para la intervencién de los servicios de extincidon de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo
superior al exigido.

El acceso desde el exterior de la fachada esta garantizado, y los huecos cumplen
las condiciones de separacion.

No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos atipicos que
supongan una ocupacién mayor que la del uso normal.

No se colocard ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus
ocupantes.

3. Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga
riesgo de accidente para las personas.

La configuracién de los espacios, los elementos fijos y mdviles que se instalen en el
edificio, se han proyectado de tal manera que puedan ser usados para los fines
previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se describen mas
adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos
relativos a la habitabilidad

El edificio retne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para este uso.

1. Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
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garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

La edificacion proyectada dispone de los medios que impiden la presencia de agua
o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o
de condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion o, en su
caso, permiten su evacuacion sin produccién de dafios.

El edificio proyectado dispone de espacios y medios para extraer los residuos
ordinarios generados en ella de forma acorde con el sistema publico de recogida.

El edificio proyectado dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma
habitual durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de
aire exterior y se garantice la extraccién y expulsién del aire viciado por los
contaminantes.

El edificio proyectado dispone de medios adecuados para suministrar al
equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma
sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion
de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos
que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el
control del agua.

El edificio proyectado dispone de medios adecuados para extraer las aguas
residuales generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

2. Proteccion frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en
peligro la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes
separadoras de propiedades o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el
aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de
cada una de las plantas y cubiertas) cuentan con el aislamiento acustico requerido
para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del
clima de la localidad de situacion, del uso previsto y del régimen de verano e
invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y
exposicion a la radiacidn solar, permiten la reduccidn del riesgo de aparicion de
humedades superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas
de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los
mismos.
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En el edificio proyectado queda perfectamente justificada la eficiencia energética
de la instalacién de iluminacién en las zonas comunes.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrira en parte mediante la instalacién
de un sistema de captacidn, almacenamiento y utilizacién de la energia solar de
baja temperatura, adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la
demanda de agua caliente del edificio.

4. Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones
que permitan un uso satisfactorio del edificio.

3.2.2. Cumplimiento de otras normativas especificas

Ademas de las exigencias basicas del CTE, son de aplicacion la siguiente normativa:

ESTATALES

EHE Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de hormigdn estructural, y que
se justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al resto de exigencias
basicas de Seguridad Estructural.

NCSE-02 Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de construccion sismo-
resistente, y que se justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al
resto de exigencias basicas de Seguridad Estructural.

DB-HR Se cumple con los pardmetros exigidos por la Norma Basica de la Edificacion de
Condiciones acusticas en los edificios, y que se justifican en la Memoria de
cumplimiento del CTE en aplicacién de la exigencias basica de Proteccion frente al
ruido.

REBT Se cumple con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 842/2002).

RITE Se cumple con las prescripciones del Reglamento de instalaciones térmicas en los
edificios y sus instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 1751/1998).

Telecomunicaciones Se cumple con las prescripciones de la ley de Infraestructuras Comunes de los
edificios para el acceso a los Servicios de Telecomunicaciones (R.D.L. 27/02/98 y
R.D. 279/1999)

AUTONOMICAS

Habitabilidad Se cumple con el Decreto 147/2000, de 29 de junio, de supresion de la cédula de
habitabilidad en el ambito de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Accesibilidad Se cumple con la Ley 3/1998, de 24 de Junio, de accesibilidad y supresiéon de
barreras arquitectdnicas en el ambito de Castilla y Ledn.

Ordenanzas municipales Se cumple con el planeamiento urbanistico vigente en la localidad.

El disefio y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que
componen el edificio se ajustan a las especificaciones del planeamiento
urbanistico vigente.
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3.3. Descripcion de la geometria del edificio. Cuadro de superficies

Descripcion de la vivienda

y volumen

El edificio se proyecta como un edificio entre medianerias, de planta rectangular,
con un aparcamiento comun en planta sétano 2.

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacién de la ordenanza urbanistica,
guedando por debajo de los valores maximos admisibles, y de los parametros
relativos a habitabilidad y funcionalidad.

Consta de cinco plantas sobre rasante y dos plantas sétano.

La planta sétano 2 consta de aparcamientos para todo el bloque que conforman la
edificacion.

La planta sétano 1 consta de trasteros para todo el bloque que conforman la
edificacion ademas de los diferentes cuartos de instalaciones.

La planta baja consta de zona comun de acceso, escaleras, y 3 locales, siendo dos
de estos de uso comercial con entrada por ¢ /Nueva y uno de ellos destinado a uso
comunitario formado por una sala polivalentes y otra zona destinada a sauna y
vestuarios.

Las plantas primera y segunda constan de zona comun de acceso a las viviendas,
escaleras, dos viviendas tipo 1 (saléon-comedor, cocina, dos dormitorios dobles,
bafio y aseo).

La planta tercera consta de zona comun de acceso a las viviendas, escaleras y dos
viviendas tipo 2 (salén-comedor, saldn, tres dormitorios dobles, dos bafios y aseo.

La planta atico, perteneciente a las viviendas de planta tercera, consta de saldn,
dormitorio, bafo y terraza.

Accesos

La edificacién posee un acceso peatonal, desde la calle Nueva. Dicho acceso
comunican el espacio publico con los espacios privados del edificio.

El acceso rodado se produce a través de la calle Nueva, comunicando dicha calle
con el garaje de planta sétano a través de una plataforma elevadora.

Evacuacion

La edificacidn cuenta con todas las fachadas en contacto con espacios libres de uso
publico.

Cuadro de superficies:

SUPERFICIES PLANTA TIPO ( PLANTA 12 Y 22)

VIVIENDA TIPO A VIVIENDA TIPO B
SUPERFICIES Su(m?) Sc(m?) Su(m?) Sc(m?)
COCINA 16.18 20.45 18.89 21.82
SALON 32.18 35.75 31.68 35.21
PASILLO 10.40 11.27 10.33 11.04
HABITACION PPAL. 16.75 19.47 19.09 21.56
VESTIDOR - - 2.31 2.97
BANO 6.34 7.46 7.35 8.36
HABITACION 2 10.51 13.32 16.96 19.43
ASEO 3.64 4.21 3.88 4.46
TOTAL 96.00 111.93 110.59 124.85
ZONAS COMUNES Su:20.21m’ Sc:21.76 m°
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SUPERFICIES PLANTA 32

VIVIENDA TIPO A VIVIENDA TIPO B
SUPERFICIES Su(m?) Sc(m?) Su(m?) Sc(m?)
COCINA 16.18 20.45 18.89 21.82
SALON 28.65 35.32 28.05 35.06
PASILLO 10.40 11.27 10.33 11.04
HABITACION PPAL. 16.75 19.47 19.09 21.56
VESTIDOR - - 2.31 2.97
BANO 6.34 7.46 7.35 8.36
HABITACION 2 10.51 13.32 16.96 19.43
ASEO 3.64 4.21 3.88 4.46
TOTAL 92.47 111.50 106.86 124.70
ZONAS COMUNES Su:20.21m’ Sc:21.76 m®
SUPERFICIES PLANTA ATICO

VIVIENDA TIPO A VIVIENDA TIPO B
SUPERFICIES Su(m?) Sc(m?) Su(m?) Sc(m?)
SALON 31.67 32.47 29.78 31.22
HABITACION 14.84 17.19 21.29 23.61
VESTIDOR - - 3.42 4.81
BANO 5.65 6.32 6.28 7.64
TERRAZA 22.07 24.76 28.71 31.87
TOTAL 74.23 80.74 89.48 99.15
ZONAS COMUNES Su:10.97 m’ Sc:12.51 m’

NOTA: * Las superficies de los Porches se han computado al 50% de su superficie real

SUPERFICIES PLANTA BAJA

SUPERFICIES Su(m?) Sc(m?)
LOCAL 1 39.62 46.11
ASEO LOCAL 1 2.17 2.77
LOCAL 2 50.40 59.75
ASEO LOCAL 2 2.29 2.66
LOCAL 3 34.92 39.77
VESTUARIOS 8.15 9.29
SAUNA 4.46 6.33
PASILLO 11.78 13.72
TOTAL 153.79 180.40
PORTAL (Z.COM) Su:25.62m’ Sc:28.19 m’

SUPERFICIES SOTANO 2

SUPERFICIES Su(m?) Sc(m?)

APARCAMIENTOS 340.91 378.19

ZONAS COMUNES 17.84 20.02

TOTAL 358.75 398.21
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SUPERFICIES SOTANO 1
SUPERFICIES Su(m?) Sc(m?)
TRASTEROS 72.72 86.30
CUARTOS 78.96 98.25
APARCAMIENTO 159.60 173.74
PASILLO 18.82 19.90
TOTAL 330.10 378.19
ZONAS COMUNES Su:14.58 m’ Sc:16.42 m’

RESUMEN DE SUPERFICIES

uso PLANTA Su(m?) Sc(m’?)
VIVIENDA PLANTA 12 206.59 236.78
PLANTA 22 206.59 236.78

PLANTA32 199.33 236.20

PLANTA ATICO 163.71 179.89

TOTAL 776.22 889.65

LOCALES PLANTA BAJA 153.79 180.40
TOTAL 153.79 180.40

APARCAMIENTO SOTANO 2 340.91 378.19
SOTANO 1 159.60 173.74

TOTAL 500.51 551.93

3.4. Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el
Proyecto

Se entiende como tales, todos aquellos parametros que nos condicionan la eleccion de los concretos sistemas del
edificio. Estos parametros pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de las parcelas
colindantes, por los requerimientos del programa funcional, etc.)

3.4.1. Sistema estructural

3.4.1.1. Cimentacion

Descripcion del sistema Cimentacidn de tipo superficial con zanjas corridas y zapatas rigidas de hormigén
armado. Se proyectan sistema de contenciones de tierras mediante muros de
hormigdn armado en sétano.(muro pantalla)

Parametros Profundidad del firme de la cimentacidn previsto a la cota -3,00 m. Se ha estimado
una tension admisible del terreno necesaria para el cdlculo de la cimentacién, y
una agresividad del mismo, en base a un reconocimiento del terreno, a la espera
de la realizacién de un estudio geotécnico para determinar si la solucion prevista
para la cimentacién, asi como sus dimensiones y armados son adecuadas al
terreno existente.

Tension admisible del 0,15 kN/m? (pendiente de estudio geotécnico).Margas terciarias.

terreno
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3.4.1.2. Estructura portante

Descripcion del sistema Estructura en hormigdn armado de pérticos planos con nudos rigidos de pilares de
seccion cuadrada y rectangular, y vigas planas y/o de canto en funcién de las luces
a salvar.

Parametros Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema

estructural para la edificacion son principalmente la resistencia mecanica y
estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y la
modulacién estructural.

La estructura es de una configuracion sencilla, adaptandose al programa funcional
de la propiedad, e intentando igualar luces, sin llegar a una modulacién estricta.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de
seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE.

3.4.1.3. Estructura horizontal

Descripcion del sistema Sobre estos pérticos se apoyan forjados unidireccionales de canto 25+5 cm.

Para el forjado de piso de planta baja se utilizarda un forjado de viguetas
semirresistentes y bovedilla cerdmica.

Parametros Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacion son principalmente la resistencia mecdanica y
estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva y la
modulacidn estructural.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de
seguridad se ajustan a los documentos basicos del CTE.

Los forjados se han disefiado y predimensionado adoptado lo cantos minimos
exigidos por la EFHE.

3.4.2. Sistema envolvente

Conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del
ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su

vez estén en contacto con el ambiente exterior.

3.4.2.1. Fachadas

Descripcion del sistema M8 - El cerramiento de fachada principal del edificio se proyecta de aplacado
ceramico doble sobre rastreles metalicos, % Pié de ladrillo ceramico hidréfugo
tosco enfoscado interiormente 1 cm. con mortero de cemento hidréfugo camara
de separacion de 6 cm. donde se alojara el aislante térmico a base de poliuretano
proyectado de 5 cm. de espesor, y trasdosado interior con % pié de ladrillo hueco
doble. Los acabados se describen en el Apartado 3.4.4. de la Memoria Descriptiva
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M9 — El cerramiento de fachada posterior del edificio se proyecta de 1 hoja de
ladrillo ceramico formados por: % Pié de ladrillo ceramico hidréfugo tosco
enfoscado interiormente 1 cm. con mortero de cemento hidrofugo, camara de
separacién de 6 cm. donde se alojara el aislante térmico a base de poliuretano
proyectado de 5 cm. de espesor, y trasdosado interior con % pié de ladrillo hueco
doble. Los acabados se describen en el Apartado 3.4.4. de la Memoria Descriptiva.

Para los huecos se utilizardn carpinterias de madera, con ventanas de hojas
practicables, en madera de pino, para pintar, con doble acristalamiento 4+12+4
mm. con la luna exterior de baja emisividad.

Parametros

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se
consideran al margen de las sobrecargas de usos, las acciones de viento y las
sismicas.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de las fachadas para garantizar la reduccion del
riesgo de propagacion exterior, asi como las distancias entre huecos a edificios
colindantes. Los parametros adoptados suponen la adopcién de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.

Accesibilidad por fachada: se ha tenido en cuenta los parametros dimensionales de
ancho minimo, altura minima libre y la capacidad portante del vial de
aproximacion.

Seguridad de utilizacion

En las fachadas se ha tenido en cuenta el disefio de elementos fijos que
sobresalgan de la misma que estén situados sobre zonas de circulacidn, asi como la
altura de los huecos y sus carpinterias al piso, y la accesibilidad a los vidrios desde
el interior para su limpieza.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcidn de la parte del sistema evolvente correspondiente a las fachadas,
se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronacién del edificio
sobre el terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que esta situado el edificio,
el grado de exposicion al viento, y el grado de impermeabilidad exigidos en el DB
HS 1.

Proteccidn frente al ruido

Se considera el aislamiento acustico global a ruido aéreo de los cerramientos como
el de un elemento constructivo vertical, calculando el aislamiento acustico de la
parte ciega y el de las ventanas conforme a la DB-HR.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climdtica D1. Para la
comprobacién de la limitacidon de la demanda energética se ha tenido en cuenta
ademas, la transmitancia media de los muros de cada fachada, incluyendo en el
promedio los puentes térmicos integrados en las fachadas, tales como, contorno
de huecos, cajoneras de persianas y pilares, la transmitancia media de los huecos
de fachada para cada orientacidn, y el factor solar modificado medio de los huecos
de fachada para cada orientacion. Para la comprobacién de las condensaciones se
comprueba la presién de vapor de cada una de las capas de la envolvente
partiendo de los datos climaticos de invierno mas extremos.

También se ha tenido en cuenta la clasificacion de las carpinterias para la
limitacion de permeabilidad al aire.
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Descripcion del sistema

C1 - Cubierta inclinada. Se realizard mediante pares de madera sobre perfiles
metalicos, sobre los cuales descansaran paneles sandwich con aislamiento
incorporado en los mismo, sobre los cuales se colocara la teja curva “a la segoviana
.Los acabados interiores se describen en el Apartado 3.4.4.de la Memoria
Descriptiva.

C2 - Cubierta plana transitable. Se realizara con forjado unidireccional de bovedilla
ceramica 25 + 5, capa de aislamiento con espuma rigida de poliuretano proyectado
con una densidad minima de 50 kg/m*® y un espesor medio de 8cm., capa de
formacion de pendientes con mortero de cemento 1/6, doble impermeabilizacién
asfdltica adherida al soporte, geotextil de 200gr/m2 y solado flotante sobre
soportes colocados con junta abierta. Los acabados interiores se describen en el
Apartado 3.4.4. de la Memoria Descriptiva.

Parametros

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, nieve, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituye la cubierta se considera
como cargas permanentes. La zona climética de invierno considerada a efectos de
sobrecarga de nieve es la 1.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de la cubierta para garantizar la reduccién del
riesgo de propagacion exterior. Los parametros adoptados suponen la adopcién de
las soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y
secciones.

Seguridad de utilizacion
Se considera la resistencia mecdnica de las barandillas perimetrales de cubierta asi
como su altura en funcién del desnivel existente.

Salubridad: Proteccidn contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema evolvente correspondiente a la cubierta,
se ha tenido en cuenta su tipo y uso, la condicidn higrotérmica, la existencia de
barrera contra el paso de vapor de agua, el sistema de formacién de pendiente, la
pendiente, el aislamiento térmico, la existencia de capa de impermeabilizacién, y
el material de cobertura, parametros exigidos en el DB HS 1.

Proteccidn frente al ruido

Se considera el aislamiento acustico a ruido aéreo de la cubierta como un
elemento constructivo horizontal conforme a la DB-HR.

Ahorro de energia: Limitaciéon de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climdtica D1. Para la
comprobacion de la limitacidon de la demanda energética se ha tenido en cuenta
ademds, la transmitancia media de la cubierta con sus correspondientes
orientaciones, la transmitancia media de los huecos o lucernarios para cada
orientacion, y el factor solar modificado medio de los huecos de cubierta para cada
orientacion. Para la comprobacion de las condensaciones se comprueba la presion
de vapor de cada una de las capas de la envolvente partiendo de los datos
climaticos de invierno mas extremos.
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3.4.2.3. Terrazas y balcones

Descripcion del sistema Las terrazas se realizan en prolongacién de los forjados unidireccionales de cada
planta, sobre los cuales se ejecutara la capa de pendiente hacia los sumideros,
doble impermeabilizacion asfaltica adherida al soporte y pavimento continuo
ceramico.

Parametros Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, nieve, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituye las terrazas se consideran
como cargas permanentes. La zona climatica de invierno considerada a efectos de
sobrecarga de nieve es la 1.

Seguridad en caso de incendio
Se considera la resistencia al fuego de la estructura. Los pardmetros adoptados
suponen la adopcion de las soluciones concretas que se reflejan en los planos de
plantas, fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacion
Se considera la resistencia mecanica de las barandillas perimetrales de terrazas asi
como su altura en funcidn del desnivel existente.

3.4.2.4. Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables

Descripcion del sistema Las paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables se
ejecutaran mediante su correspondiente guarnecido y enlucido, sobre el cual se
alicatara con marmol en las paredes de portal y se pintara con pintura plastica en
los demas espacios.

3.4.2.6. Suelos sobre rasante en contacto con espacios no habitables

Descripcion del sistema S1 - Suelo de planta baja en contacto con el garaje de sétano. Estd constituido por
un forjado de viguetas semirresistentes y bovedilla ceramica.Sobre el forjado se
dispondra de aislamiento térmico a base de poliuretano proyectado, de 3 cm. de
espesor, mortero de cemento y pavimento ceramico.

Parametros Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituyen el suelo de planta baja
se considera como cargas permanentes.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego del suelo de planta baja para garantizar la
reduccién del riesgo de propagacion entre los distintos sectores de incendio que
separa. Los parametros adoptados suponen la adopcién de las soluciones
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacion
No es de aplicacidn.

Salubridad: Proteccidn contra la humedad

Para la zona de garaje sobre el cual existe espacio libre, se ha tenido en cuenta su
tipo y uso, la condicion higrotérmica, la existencia de barrera contra el paso de
vapor de agua, el sistema de formacién de pendiente, la pendiente, el aislamiento
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térmico, la existencia de capa de impermeabilizacién, y el material de cobertura,
parametros exigidos en el DB HS 1.

Proteccion frente al ruido
No es de aplicacion.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética
No es de aplicacién

Disefio y otros

3.4.2.7. Suelos sobre rasante en contacto con el ambiente exterior

Descripcion del sistema El jardin se realiza en prolongacion de los forjados unidireccionales de la planta
sétano 1, sobre los cuales se ejecutard la capa de pendiente hacia los sumideros,
doble impermeabilizacién asfdltica adherida al soporte y pavimento continuo
ceramico.

Parametros Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, nieve, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituye las terrazas se consideran
como cargas permanentes. La zona climatica de invierno considerada a efectos de
sobrecarga de nieve es la 1.

Seguridad en caso de incendio
Se considera la resistencia al fuego de la estructura. Los pardametros adoptados
suponen la adopcion de las soluciones concretas que se reflejan en los planos de
plantas, fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacion
Se considera la resistencia mecanica de las barandillas perimetrales de terrazas asi
como su altura en funcién del desnivel existente.

3.4.3. Sistema de compartimentacion

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos proyectados
cumplen con las exigencias basicas del CTE, cuya justificacidén se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del
CTE en los apartados especificos de cada Documento Basico.

Se entiende por particién interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE 1, el elemento constructivo
del edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales.

Descripcion del sistema

Particion 1 P1 - Pared divisoria entre viviendas y entre vivienda-zona comun realizada con
doble hoja de tabicdn de ladrillo hueco doble de 9 cm. (Ladrillo H22 - 24x11, 5x9 —
R 50) y aislamiento intermedio de lana mineral de 4cm. de espesor. Ancho total 25
cm. con acabados.

Particion 2 P2 - Tabiqueria divisoria dentro de las viviendas realizada con tabicén de ladrillo
hueco doble de 7 cm. (Ladrillo H22 - 24x11, 5x7 — R 50). Ancho total 10 cm. con
acabados.

Particion 3 P3 - Puertas de paso de hojas abatibles de carpinteria de madera.
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Parametros que determinan las previsiones técnicas

Particion 1 Proteccidn contra incendios. Para la adopcion de esta compartimentacion se ha
tenido en cuenta el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio,
conforme a lo exigido en el DB SI 1.

Proteccién frente al ruido. Para la adopcion de esta compartimentacidon se ha
tenido en cuenta la consideracidon del aislamiento exigido para una particion
interior entre areas de uso distinto, conforme a lo exigido en la DB-HR.

Ahorro de energia. Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona
climatica D1. Para la comprobacién de la limitacién de la demanda energética se ha
tenido en cuenta la transmitancia media de la particién considerada como una
particion interior con recinto no habitable.

Particion 2 Proteccion frente al ruido. Para la adopcion de esta compartimentacion se ha
tenido en cuenta la consideracién del aislamiento exigido para una particidn
interior entre areas de igual uso, conforme a lo exigido en la DB-HR

Particion 3 Proteccion frente al ruido. Para la adopcion de esta compartimentacion se ha
tenido en cuenta la consideracién del aislamiento exigido para una particidn
interior entre areas de igual uso, conforme a lo exigido en la DB-HR

3.4.4. Sistema de acabados

Se definen en este apartado una relacién y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los
parametros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

REVESTIMIENTOS Descripcion del sistema
EXTERIORES

Aplacado con piezas ceramicas dobles de 79.5 x 23.5 x5 cm “La Paloma” sobre

Revestimiento 1 i o .
rastreles metdlicos en revestimiento de fachada principal.

Revoco monocapa de cemento hidréfugo, aditivos y cargas minerales de 15 mm.

Revestimiento 2 . -
de espesor en revestimientos de fachadas y aleros posteriores.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Proteccion frente a la humedad: Para la adopcidn de este acabado se ha tenido en
cuenta el grado de permeabilidad de las fachadas, la zona pluviométrica de
promedios, el grado de exposicién al viento del emplazamiento del edificio y la
altura del mismo, conforme a lo exigido en el DB HS 1.

Revestimiento 1

Proteccion frente a la humedad: Para la adopcidn de este acabado se ha tenido en
cuenta el grado de permeabilidad de las fachadas, la zona pluviométrica de
promedios, el grado de exposicién al viento del emplazamiento del edificio y la
altura del mismo, conforme a lo exigido en el DB HS 1.

Revestimiento 2

REVESTIMIENTOS Descripcion del sistema
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Revestimiento 1

Guarnecido y enlucido de yeso de 15 mm. de espesor en paramentos verticales.

Revestimiento 2

Guarnecido y enlucido de yeso de 15 mm. de espesor en paramentos horizontales.

Revestimiento 3

Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. de espesor en paredes de trasteros.

Revestimiento 4

Alicatado de piezas de gres en cocinas, bafos y aseos.

Revestimiento 5

Alicatado con piezas de marmol en portal y zonas comunes.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 1

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcidn de este material se ha tenido en
cuenta la reaccion al fuego del material de acabado.

Revestimiento 2

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcidn de este material se ha tenido en
cuenta la reaccién al fuego del material de acabado.

Revestimiento 3

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcidn de este material se ha tenido en
cuenta la reaccién al fuego del material de acabado

Revestimiento 4

Proteccidn frente a la humedad: Para la adopcion de este material se ha tenido en
cuenta la prevision de impedir la penetracion de humedad en el interior de las
paredes proveniente del uso habitual de las cocinas y los bafios.

Revestimiento 5

Seguridad en caso de incendio: Para la adopcidn de este material se ha tenido en
cuenta la reaccion al fuego del material de acabado

SOLADOS Descripcion del sistema
Solado 1 Pavimento de parquet pegado en forma de espiga en todas las viviendas,
exceptuando cuartos humedos.
Solado 2 Pavimento de baldosas de gres cerdmico esmaltado de 50 x 50x 2 cm de Clase 1 en
cuartos humedos, cocina y bafos.
Solado 3 Pavimento de baldosas de gres antideslizante Clase 3 en las zonas de acceso
exteriores, porches y terrazas.
Solado 4 Pavimento de baldosas de marmol marréon pulido de 30x30x2 cm antideslizante
Clase 2 en las zonas comunes interiores de acceso a las viviendas y en escaleras.
Solado 5 Pavimento Slurry tipo Seirepox en el garaje y trasteros.
Solado 6 Pavimento de terrazo acabado pulido de 20x20x2 cm en bafios de los locales
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio: Para la adopcion de este material se ha tenido en
cuenta la reaccion al fuego del material de acabado.
Solado 1 X e g L . .
Seguridad en utilizacion: Para la adopcidn de este material se ha tenido en cuenta
la resbaladicidad del suelo.
Seguridad en caso de incendio: Para la adopcion de este material se ha tenido en
cuenta la reaccion al fuego del material de acabado.
Solado 2 . e . ., . .
Seguridad en utilizacidn: Para la adopcion de este material se ha tenido en cuenta
la resbaladicidad del suelo.
Seguridad en utilizacién: Para la adopcion de este material se ha tenido en cuenta
Solado 3 .
la resbaladicidad del suelo.
Seguridad en utilizacidn: Para la adopcion de este material se ha tenido en cuenta
Solado 4 .
la resbaladicidad del suelo.
Seguridad en utilizacidn: Para la adopcion de este material se ha tenido en cuenta
Solado 5 .
la resbaladicidad del suelo.
Seguridad en utilizacidn: Para la adopcion de este material se ha tenido en cuenta
Solado 6 .
la resbaladicidad del suelo.
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3.4.5. Sistema de acondicionamiento ambiental

Entendido como tal, los sistemas y materiales que garanticen las condiciones de higiene, salud y proteccion del
medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando
una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Se definen en este apartado los pardmetros establecidos en el Documento Basico HS de Salubridad, y cuya
justificacion se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE en los apartados especificos de los siguientes
Documentos Basicos: HS 1, HS 2 y HS 3.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

HS 1
Proteccion frente a la
humedad

Muros en contacto con el terreno. Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en
el terreno en funcion de la cota del nivel fredtico y del coeficiente de
permeabilidad del terreno, el grado de impermeabilidad, el tipo constructivo del
muro y la situacién de la impermeabilizacidn.

Suelos: Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en el terreno en funcion de la
cota del nivel freatico y del coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de
impermeabilidad, el tipo de muro con el que limita, el tipo constructivo del suelo y
el tipo de intervencién en el terreno.

Fachadas. Se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de coronacion
del edificio sobre el terreno, la zona edlica, la clase del entorno en que esta situado
el edificio, el grado de exposicién al viento, el grado de impermeabilidad y la
existencia de revestimiento exterior.

Cubiertas. Se ha tenido en cuenta su tipo y uso, la condicidon higrotérmica, la
existencia de barrera contra el paso de vapor de agua, el sistema de formacién de
pendiente, la pendiente, el aislamiento térmico, la existencia de capa de
impermeabilizacién, el material de cobertura, y el sistema de evacuacién de aguas.

HS 2
Recogida y evacuacion de
escombros

Para las previsiones técnicas de esta exigencia basica se ha tenido en cuenta el
sistema de recogida de residuos de la localidad, la tipologia de edificio de viviendas
en cuanto a la dotacion del almacén de contenedores de edificio y al espacio de
reserva para recogida, y el nUmero de personas ocupantes habituales del mismo
para la capacidad de almacenamiento de los contenedores de residuos.

HS 3
Calidad del aire interior

Para las previsiones técnicas de esta exigencia se ha tenido en cuenta los
siguientes factores: nimero de personas ocupantes habituales, uso del edificio,
sistemas de ventilacion empleados, clase de las carpinterias exteriores utilizadas,
sistema de ventilacion en sétano, sistema de coccidon de las cocinas, tipo de caldera
utilizada, superficie de cada estancia, zona térmica, numero de plantas del edificio
y clase de tiro de los conductos de extraccion.

3.4.6. Sistema de servicios
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Se entiende por sistema de servicios, el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto
funcionamiento de éste.

Se definen en este apartado una relacidn y descripcidon de los servicios que dispondra el edificio, asi como los
parametros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccion de los mismos. Su justificacion
se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE y en la Memoria de cumplimiento de otros reglamentos y
disposiciones.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Abastecimiento de agua Abastecimiento directo con suministro publico continuo y presion insuficientes.
Esquema general de la instalacion de un varios titulares/abonados.

Evacuacion de aguas Red publica unitaria (pluviales + residuales). Cota del alcantarillado publico a
menor profundidad que la cota de evacuacion del sétano. Evacuacion de aguas
residuales domeésticas y pluviales, con drenajes de aguas correspondientes a
niveles fredticos.

Suministro eléctrico Red de distribucion publica de baja tensidn segun el esquema de distribucién “TT”,
para una tension nominal de 230 V en alimentacion monofasica, y una frecuencia
de 50 Hz. Instalacidn eléctrica para servicios generales del edificio, alumbrado,
tomas de corriente y usos varios del interior de las viviendas.

Telefonia Redes privadas de varios operadores.

Telecomunicaciones Redes privadas de varios operadores

Recogida de basuras Sistema de recogida de residuos centralizada con contenedores de calle de

superficie.
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4.1. Prestaciones del edificio
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Por requisitos basicos y en relacidn con las exigencias basicas del CTE.

Prestaciones segtin el CTE en Proyecto

De tal forma que no se produzcan en el edificio,
o partes del mismo, dafios que tengan su origen
o afecten a la cimentacion, los soportes, las
vigas, los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la
estabilidad del edificio.

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar
el edificio en condiciones seguras, se pueda
limitar la extensidon del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permita
la actuaciéon de los equipos de extincién vy
rescate.

De tal forma que el uso normal del edificio no
suponga riesgo de accidente para las personas.

Higiene, salud y proteccidn del medio ambiente,
de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestién
de toda clase de residuos.

De tal forma que el ruido percibido no ponga en
riesgo la salud de las personas y les permita
realizar satisfactoriamente sus actividades.

De tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacion
del edificio.

Cumple con la UNE EN ISO 13370:1999
“Prestaciones térmicas de edificios. Transmision
de calor por el terreno. Métodos de calculo”.

De tal forma que la disposicién y las dimensiones
de los espacios y la dotacidn de las instalaciones
faciliten la adecuada realizacion de las funciones
previstas en el edificio.

De tal forma que se permita a las personas con
movilidad y comunicacién reducidas el acceso y
la circulacion por el edificio en los términos
previstos en su normativa especifica.

Rec!u.|5|tos Seguin CTE En Proyecto
basicos
DB-SE Seguridad DB-SE
Seguridad estructural
DB-SI Seguridad en DB-SI
caso de
incendio
DB-SU | Seguridad de DB-SU
utilizacion
DB-HS Salubridad DB-HR
Habitabilidad
DB-HR Proteccion DB-HR
frente al ruido
DB-HE Ahorro de DB-HE
energiay
aislamiento
térmico
Funcionalidad Utilizacion Ordenanza
urbanistica
Accesibilidad Accesibilidad
Acceso a los Infraestructuras
servicios Comunes

De telecomunicacién audiovisuales y de
informaciéon de acuerdo con lo establecido en su
normativa especifica.
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4.2. Limitaciones de uso del edificio

El edificio solo podra destinarse al uso previsto de vivienda colectiva y a dos locales comerciales. La dedicacién
de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de
uso, que serd objeto de una nueva licencia urbanistica. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el
nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo
en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las instalaciones. Las instalaciones previstas solo podran destinarse vinculadas al uso del
edificio y con las caracteristicas técnicas contenidas en el Certificado de la instalacion correspondiente del
instalador y la autorizacién del Servicio Territorial de Industria y Energia de la Junta de Castilla y Ledn.

Segovia,
El Arquitecto

D. GRUPO T9 PFC 2010/2011
Primer Semestre
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7 Anejos de Estructura, acondicionamiento e instalaciones.
ANEJO 1 de Estructura
ANEJO 2 de Proteccién contra Incendios
ANEJO 3 de Electricidad / Alumbrado
ANEJO 4 de Fontaneria /Saneamiento
ANEJO 5 de Ventilacion
ANEJO 6 de Calefaccién
ANEJO 7 de Energia Solar Térmica

Subsistema de Telecomunicaciones
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1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO:

Justificaciéon de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de la parte del sistema
estructural correspondiente a la cimentacidn.

1.1. Bases de calculo

Método de calculo

El dimensionado de secciones se realiza segtin la Teoria de los Estados Limites Ultimos
(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El
comportamiento de la cimentacién debe comprobarse frente a la capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Verificaciones

Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo adecuado
para al sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Acciones

Se ha considerado las acciones que actuan sobre el edificio soportado segun el
documento DB-SE-AE y las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del
terreno en que se apoya segln el documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 — 4.5).

1.2. Estudio geotécnico

Generalidades

El analisis y dimensionamiento de la cimentacién exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde
se ubica la construccion.

Datos estimados

Terreno sin cohesion, nivel freatico y con edificaciones colindantes.

Tipo de
reconocimiento

Topografia del terreno sensiblemente plana. En base a un reconocimiento del terreno y
de otro préximo sobre el que se ha realizado un estudio geotécnico, se trata de un suelo
de margas terciarias, con una profundidad estimada de este nivel de 4 m. A partir de los 4
m. de profundidad afloran arenas, limos y arcillas.

Parametros Cota de cimentacion -3,00 m.
geotécnicos estimados | Estrato previsto para cimentar Margas terciarias
Nivel freatico Estimado -3,00 m.
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2. SISTEMA ESTRUCTURAL:

Se establecen los datos y las hipdtesis de partida, el programa de necesidades, las bases de célculo y procedimientos o
métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen. El
calculo de la Estructura se verd en el ANEJO 1 de la presente memoria.

2.1. Procedimientos y métodos empleados para todo el sistema estructural

El proceso seguido para el calculo estructural es el siguiente: primero, determinacién de situaciones de dimensionado;
segundo, establecimiento de las acciones; tercero, analisis estructural; y cuarto dimensionado. Los métodos de
comprobacion utilizados son el de Estado Limite Ultimo para la resistencia y estabilidad, y el de Estado Limite de
Servicio para la aptitud de servicio. Para mas detalles consultar la Memoria de Cumplimiento del CTE, Apartados SE 1y
SE 2.

2.2. Cimentacion

Datos e hipdtesis de Terreno de topografia plana (ya que se realiza excavacidn) con unas caracteristicas
partida geotécnicas adecuadas para una cimentacion de tipo superficial, con el nivel freatico en la
cota de cimentacion.

Programa de Edificacién con dos sétanos. Se proyectan muros de contencion (muros pantalla).
necesidades

Bases de calculo El dimensionado de secciones se realiza segn la Teoria de los Estados Limites Ultimos y
los Estados Limites de Servicio. El comportamiento de la cimentacidn debe comprobarse
frente a la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Descripcion Por las caracteristicas del terreno se adopta una cimentacion de tipo superficial. La
constructiva cimentacion se proyecta mediante zanjas corridas y zapatas rigidas aisladas de hormigdn
armado. Las zapatas se arriostraran convenientemente mediante vigas riostras, conforme
a lo especificado en el Plano de Cimentacién. Se determina la profundidad del firme de la
cimentacion a la cota -3,00 m., siendo ésta susceptible de ser modificada por la direccién
facultativa a la vista del terreno.

Se haran las excavaciones hasta las cotas apropiadas, rellenando con hormigén en masa
HM-20 todos los pozos negros o anormalidades que puedan existir en el terreno hasta
alcanzar el firme. Para garantizar que no se deterioren las armaduras inferiores de
cimentacion, se realizard una base de hormigdn de limpieza en el fondo de las zanjas y
zapatas de 10 cm. de espesor.

La excavacion se ha previsto realizarse por medios mecanicos. Los perfilados y limpiezas
finales de los fondos se realizaran a mano.

Se procedera al entibado de las tierras siempre que la excavacion se realice a mas de 1,30
m. de profundidad.

El suelo del garaje esta a la cota -6.36 m., se ejecutara con solera de hormigdén armado
HA-25 de 15 cm. de espesor con un mallazo de acero electrosoldado B500T 15x15x6 mm.
sobre capa de 15 cm. de encachado de grava 40/80 mm., todo ello previa compactacion
de tierras. Se dispondra una ldmina de polietileno de 1 mm. de espesor entre el
encachado de piedra y el hormigén de la solera, solapada en un 10% de su superficie y
doblada hacia arriba en los bordes.

Los muros de sétano se realizan con muro de hormigdén armado (muro pantalla) HA-25 de
30 cm. de espesor con la impermeabilizacidn realizada por su cara externa constituida
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por: imprimacion asfdltica Impridan 100, |ldmina drenante tipo DanoDren adherida al
muro, lamina goetextil tipo DanoFelt 150, y relleno de grava filtrante.

Caracteristicas de los
materiales

Hormigdn armado HA-25, acero B500S para barras corrugadas y acero B500T para mallas
electrosoldadas.

2.3. Estructura portante

Datos e hipoétesis de
partida

El disefio de la estructura ha estado condicionado al programa funcional a desarrollar a
peticion de la propiedad, sin llegar a conseguir una modulaciéon estructural estricta.
Ambiente no agresivo a efectos de la durabilidad.

Programa de
necesidades

Edificacidn sin juntas estructurales.

Bases de calculo

El dimensionado de secciones se realiza segln la teoria de los Estados Limites de la
Instruccion EHE, utilizando el Método de Cross.

Descripcion
constructiva

Estructura en hormigén armado de pérticos planos con nudos rigidos de pilares de
seccién cuadrada y rectangular, y vigas planas y/o de canto en funcién de las luces a
salvar. Sobre estos porticos se apoyan forjados unidireccionales de viguetas armadas.

El arranque de la estructura se realizara sobre el muro pantalla del sétano sobre el que se
apoyara el primer forjado, que garantice que las humedades del subsuelo no deterioren
las fabricas de ladrillo con el paso del tiempo y sobre pilares de hormigén armado HA-25
desde suelo de sdtano.

Las escaleras serd de losa maciza de hormigdén armado de 15 cm. de espesor para apoyar
en vigas o brochales.

Las vigas seran planas, asi como los zunchos de borde para encadenado y reparto de las
cargas.

Caracteristicas de los
materiales

Hormigdn armado HA-25, acero B500S para barras corrugadas y acero B5S00T para mallas
electrosoldadas.

2.4. Estructura horizontal

Datos e hipétesis de
partida

El disefio de la estructura ha estado condicionado al programa funcional a desarrollar a
peticion de la propiedad, sin llegar a conseguir una modulacion estructural estricta.

Programa de
necesidades

Edificacidn sin juntas estructurales.

Bases de calculo

El dimensionado de secciones se realiza seglin la teoria de los Estados Limites de la
Instruccion EHE. El método de calculo de los forjados se realiza mediante un calculo plano
en la hipdtesis de viga continua empleando el método matricial de rigidez o de los
desplazamientos, con un andlisis en hipodtesis eldstica segun EFHE.

Descripcion
constructiva

Se utilizaran forjados unidireccionales horizontales.

Los forjados seran forjados unidireccionales de vigueta semirresistente 25+5 cm., con
bovedilla cerdmica, intereje de 70 cm., armaduras de acero corrugado y mallazo de
reparto de malla electrosoldada.
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Cotas de la cara superior de los forjados:

Forjado de planta baja: +0.81m.
Forjado de planta primera: +4.18 m.
Forjado de planta segunda: +7.18 m.
Forjado de planta tercera: +10.18 m.
Forjado de cubierta: +13.18 m.

En todos los forjados, tanto la armadura superior de la vigueta como de la celosia es de @
6 mm. El monolitismo de los forjados se consigue con una capa de compresion de 5 cm. y
una malla electrosoldada de @ 4 cada 20 cm. en direccidn transversal a las viguetas, y de ¢
4 cada 30 cm. en direccidn paralela a las viguetas, ademas de los zunchos de borde y de
atado de cabezas.

Caracteristicas de los
materiales

Hormigdn armado HA-25, acero B500S para barras corrugadas, acero B500T para mallas
electrosoldadas, y bovedillas cerdmicas.
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3. SISTEMA ENVOLVENTE:

Definicién constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio relacionados en la Memoria
Descriptiva, con descripcidén de su comportamiento frente a las acciones a las que esta sometido (peso propio, viento,
sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuacion de agua y comportamiento frente a la humedad,
aislamiento térmico y sus bases de cdlculo.

Definicién del aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética maxima prevista del edificio para
condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en funcién del rendimiento energético de las instalaciones

proyectadas segun el Apartado 6 de Subsistema de acondicionamiento e instalaciones.

Todos los componentes de la envolvente del edificio estan situados sobre rasante, no existiendo ninguno bajo
rasante.

3.1. Subsistema Fachadas

Elemento M1: Fachadas a exterior

Elemento M8/M9: Fachadas a exterior

Definicion constructiva | M8- El cerramiento de fachada principal del edificio se proyecta de aplacado cerdmico
doble sobre rastreles metalicos, % Pié de ladrillo ceramico hidréfugo tosco enfoscado
interiormente 1 cm. con mortero de cemento hidréfugo camara de separacion de 6 cm.
donde se alojard el aislante térmico a base de poliuretano proyectado de 5 cm. de
espesor, y trasdosado interior con % pié de ladrillo hueco doble.

M9- Cerramiento de 2 hojas de ladrillo cerdmico formado por: % pié de ladrillo tosco
(ladrillo- 24x11, 5x5 —r 100) enfoscado interiormente con mortero de cemento hidréfugo,
camara de separacion de 6 cm. donde se alojara el aislante térmico a base de poliuretano
proyectado de 5 cm. de espesor y trasdosado interior con % pié de ladrillo hueco doble
(ladrillo h 22 - 24x11, 5x9 — r 50). Ancho total 29 cm. los acabados se describen en el
apartado 5.

Todos los ladrillos irdn recibidos con mortero de cemento CEM I1I/B-P 32,5 N con una
dosificacion de 1:6 (M-40).

Para los huecos se utilizaran carpinterias de madera, con ventanas de hojas practicables,
en madera de pino, para pintar, con doble acristalamiento 4+12+4 mm. con la luna
exterior de baja emisividad.

Comportamiento y bases de calculo del elemento M1 frente a:

Peso propio Accién permanente segin DB SE-AE: 3,70 kN/m?2.

Viento Accidn variable seglin DB SE-AE: Presion estatico del viento Qe = 0,93 kN/m?2.

Sismo Accion accidental segiin DB SE-AE: No se evaltan segin NCSE-02.

Fuego Propagacion exterior segin DB-SI: Resistencia al fuego EI-240.

Seguridad de uso Riesgo de caidas en ventanas segun DB-SU: Altura entre pavimento y ventana > 90 cm.
Comportamiento Proteccidon frente a la humedad segin DB HS 1: Dispone de una barrera de resistencia
frente a la humedad media a la filtracidn tipo N1 (enfoscado de mortero hidréfugo intermedio en la cara

interior de la hoja principal de 1 cm. de espesor).

Aislamiento acustico Proteccidn contra el ruido segin NBE-CA-88: De la parte ciega 55 dbA, y el aislamiento
global a ruido aéreo a, es de 38,4 dbA

Aislamiento térmico Limitacién de la demanda energética segiin DB HE 1: Valores de transmitancias:

De fachadas: 0,37 W/m2K

De marcos de huecos: 2,40 W/m? K

De vidrios de huecos: 2,00 W/m? K
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De puentes térmicos de contorno de huecos: 1,49 W/m?K
De puentes térmicos de cajoneras: 0,80 W/m? K
De puentes térmicos de pilares: 0,73 W/m? K

3.2. Subsistema Cubierta

Elemento C1: Cubierta a exterior sobre viviendas

Elemento C1: Cubierta a exterior sobre viviendas

Definicion constructiva | La cubierta sobre viviendas es inclinada. Se realizard mediante pares de madera apoyados
sobre perfiles metdlicos, sobre estos pares descansaran paneles sandwich con aislamiento
y sobre estos teja ceramica curva.

Para los huecos en cubierta (Velux) se utilizaran carpinterias de PVC, con doble
acristalamiento 4+16+4 mm. con la luna exterior de baja emisividad, colocado con juntas
de caucho sintético EPDM. Porcentajes de huecos 10%.

Comportamiento y bases de calculo del elemento C1 frente a:

Peso propio Accién permanente segun DB SE-AE: 6,50 kN/m?2.

Nieve Accidn variable segiin DB SE-AE: Sobrecarga de nieve 1,00 kN/m?2.

Viento Accidn variable segiin DB SE-AE: Presion estatico del viento Qe = 0.1085 kN/m?2.

Sismo Accion accidental segiin DB SE-AE: No se evaltan segun NCSE-02.

Fuego Propagacion exterior segin DB-SI: Resistencia al fuego REI-120.

Evacuacion de agua Evacuacién de aguas DB HS 5: Recogida de aguas pluviales con conexién a la red de

saneamiento.

Comportamiento Proteccion frente a la humedad segun DB HS 1: Dispone de una pendiente del 5% con
frente a la humedad doble capa de impermeabilizacion.
Aislamiento acustico Proteccidon contra el ruido segin NBE-CA-88: Aislamiento acustico a ruido aéreo R de 57

dbA, y a ruido de impacto Ln de 78 dbA.

Aislamiento térmico Limitacién de la demanda energética segun DB HE 1:
Valor de transmitancia de la cubierta: 0,25 W/m2K

3.3. Subsistema Suelos

Elemento S1: Suelo en contacto con espacios no habitables

Elemento S1: Suelo en contacto con espacios no habitables

Definicion constructiva | Suelo de planta baja en contacto con el garaje de sdtano. Esta constituido por forjado
unidireccional de prelosa de hormigdn y bovedilla de poliestireno expandido 25 + 5 cm.
Sobre el forjado se dispondra de aislamiento térmico a base de poliuretano proyectado,
de 3 cm. de espesor, mortero de cemento y pavimento cerdmico.

Comportamiento y bases de calculo del elemento S1 frente a:

Peso propio Accién permanente segun DB SE-AE: 5 kN/m?2.
Fuego Propagacion exterior segin DB-SI: Resistencia al fuego REI-180.
Aislamiento acustico Proteccidn contra el ruido segin NBE-CA-88: Aislamiento acustico a ruido aéreo R de 55

dbA, y a ruido de impacto Ln de 80 dbA.

Aislamiento térmico Limitacidn de la demanda energética segun DB HE 1:

Valor de transmitancia del suelo: 0,47 W/m?K
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Elemento S2: Suelo en contacto con el terreno

Elemento S2: Suelo en contacto con el terreno

Definicion constructiva

Suelo de sotano. Sobre el terreno se aplicara una emulsién asféltica vegetal, capa de
encachado de grava de 40/80 mm., una ldmina de polietileno de 1 mm. de espesor y
solera de hormigdn armado de 20 cm. de espesor. Se colocaran tubos drenantes de
hormigdn poroso en el perimetro del muro de sétano y por debajo de la solera,
conectados con la red de saneamiento.

Comportamiento y bases de calculo del elemento S1 frente a:

Peso propio

Accion permanente seglin DB SE-AE: 5 kN/m?2,

Comportamiento
frente a la humedad

Proteccidn frente a la humedad segin DB HS 1: solera realizada in situ con hormigdn
hidréfugo de elevada compacidad C1, de retraccion moderada C2 y con hidrofugacion
complementaria del suelo mediante la aplicacién de un producto liquido colmatador de
poros sobre la superficie terminada del mismo C3. Ademas dispone de ldmina de
polietileno I1 y de sistema drenante a través del encachado y de los tubos drenantes.

3.4. Subsistema Muros

Elemento M2: Muros en contacto con el terreno

Elemento M2: Muros en contacto con el terreno

Definicion constructiva

Muro de sotano. Muro de hormigéon armado de 30 cm. de espesor con la
impermeabilizacidn realizada por su cara externa constituida por: imprimacion asfaltica
Impridan 100, ldmina drenante tipo DanoDren adherida al muro, ldmina goetextil tipo
DanoFelt 150, y relleno de grava filtrante. Se colocaran tubos drenantes en el arranque
del muro.

Comportamiento y bases de calculo del elemento M1 frente a:

Peso propio

Accién permanente segun DB SE-AE: 7,5 kN/m?.

Fuego

Propagacion exterior segin DB-SI: Resistencia al fuego EI-240.

Evacuacion de agua

Evacuacién del agua segun DB-HS 1

Comportamiento
frente a la humedad

Proteccidn frente a la humedad segin DB HS 1: Dispone de lamina impermeabilizante tipo
11, capa drenante constituida por lamina drenante adherida a la impermeabilizacién y
capa de grava tipo D1 y tubos drenantes en el arranque del muro tipo D3.
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4.SISTEMA DE COMPARTIMENTACION:

Definicidn de los elementos de compartimentacion relacionados en la Memoria Descriptiva con especificacion de su
comportamiento ante el fuego y su aislamiento acustico y otras caracteristicas que sean exigibles, en su caso.

Se entiende por particidn interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE 1, el elemento constructivo del
edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales.

Particion 1: Particidn interior entre viviendas y de separacion con zonas comunes

Elemento P1: Particion interior Viviendas — Zonas comunes

Definicion constructiva | Particion realizada con doble hoja de tabicén de ladrillo hueco doble de 9 cm. (Ladrillo
H22 - 24x11,5x9 — R 50) y aislamiento intermedio de lana mineral de 4cm. de espesor.
Ancho total 25 c¢cm. con acabados. Los acabados se describen en el Apartado 5. Los
ladrillos irdn recibidos con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N con una dosificacién de

1:6 (M-40).

Comportamiento y bases de calculo del elemento P1 frente a:
Fuego Propagacion interior y exterior segun DB-SI: Resistencia al fuego EI-120
Aislamiento acustico Proteccidn contra el ruido segiin NBE-CA-88: Aislamiento a ruido aéreo de 46 dbA.
Aislamiento térmico Limitacidn de la demanda energética segun DB HE 1:

Valor de transmitancia de la particién interior: 0,49 W/m? K

Particion 2: Tabiqueria divisoria dentro de las viviendas

Particion 2: Tabiqueria divisoria dentro de la vivienda

Descripcion Particion realizada con tabicén de ladrillo hueco doble de 7 cm. (Ladrillo H22 - 24x11,5x7 —

constructiva R 50). Ancho total 10 cm. con acabados. Los acabados se describen en el Apartado 5. Los
ladrillos irdn recibidos con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N con una dosificacién de
1:6 (M-40).

Comportamiento de la particion 2 frente a:

Aislamiento acustico Proteccidn contra el ruido segiin NBE-CA-88: Aislamiento a ruido aéreo de 35 dbA.

Particion 3: Carpinteria interior

Particion 3: Carpinteria interior

Descripcion La carpinteria interior serd de madera de Roble barnizada en su color natural, con hojas

constructiva lisas macizas de 35 mm. de espesor. Las puertas seran ciegas en dormitorios y bafios, y
vidrieras en el estar-comedor y cocina. Los herrajes de colgar y seguridad seran de acero
inoxidable.

Los frentes de los armarios empotrados serdn de madera de Roble barnizada en su color
natural, con hojas macizas lisas correderas de 30 mm. de espesor. Los herrajes de colgar,
deslizamiento y seguridad seran latonados.

Las dimensiones de las hojas deberdn ser normalizadas, y son las siguientes:

Puertas interiores de la vivienda 725 x 2030 x 35 mm. (Ancho x Alto x Grosor)
Puertas de bafos y aseos 625 x 2030 x 35 mm.
Puertas de armarios de hoja corredera 750 x 2160 x 30 mm.

Comportamiento de la particion 3 frente a:

Aislamiento acustico Proteccidn contra el ruido segin NBE-CA-88: Aislamiento a ruido aéreo de 35 dbA.
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5.SISTEMA DE ACABADOS:

Se indican las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos descritos en la Memoria Descriptiva
a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

5.1. Revestimientos exteriores

Revestimiento exterior 1

Descripcion Aplacado con piezas cerdmicas dobles, vistas a dos caras ,sobre rastreles metalicos, de
79.5x23.5 x5 cm “La Paloma” .

Requisitos de

Seguridad Reaccion al fuego y propagacion exterior segiin DB S| 2: clase de reaccion al fuego B-s3,d2.

Habitabilidad Proteccidn frente a la humedad segiin DB HS 1: resistencia media a la filtracion R1.

Revestimiento exterior 2

Descripcion Revoco monocapa, acabado raspado de 1,5 cm. de espesor, en fachadas, forjados
exteriores, aleros de cubierta y chimeneas. Llagueados y juntas segln planos de Proyecto.

Requisitos de

Seguridad Reaccion al fuego y propagacién exterior segiin DB Sl 2: clase de reaccién al fuego B-s3,d2.

Habitabilidad Proteccidn frente a la humedad segun DB HS 1: resistencia media a la filtracién R1.

5.2. Revestimientos interiores

Revestimiento interior 1

Descripcion Guarnecido y enlucido de yeso de 15 mm. de espesor en paramentos verticales. Acabado
final con pintura plastica lisa mate lavable de 12 calidad, acabado aterciopelado, en blanco
o en colores pastel.

Requisitos de

Seguridad Reaccion al fuego y propagacion interior segin DB Sl 1: clase de reaccidn al fuego Al y
A].FL.

Revestimiento interior 2

Descripcion Guarnecido y enlucido de yeso de 15 mm. de espesor en paramentos horizontales.
Acabado final con pintura plastica lisa mate estandar en blanco.

Para evitar la aparicion de humedades de condensacidn por puentes térmicos producidos
en los encuentros de forjados y cerramientos se aplicara una capa de mortero Isolpac de 5
mm. de espesor y 50 cm. de anchura tendida directamente sobre el forjado a lo largo del
perimetro de todos los cerramientos exteriores. Posteriormente, se aplicara el guarnecido
y enlucido de yeso.

Requisitos de

Seguridad Reaccion al fuego y propagacion interior segin DB Sl 1: clase de reaccion al fuego Al y
Alg.
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Revestimiento interior 3

Descripcion

Enfoscado de mortero de cemento 1:6 (M-40) de 15 mm. de espesor en paredes de
trasteros en garaje, acabado fratasado. Acabado final con pintura plastica lisa mate
estandar en blanco.

Requisitos de

Seguridad Reaccion al fuego y propagacion interior segin DB Sl 1: clase de reaccion al fuego Al y
Al
Habitabilidad Recogida y evacuacidn de residuos segin DB HS 2: revestimiento impermeable y facil de
limpiar.
Revestimiento interior 4
Descripcion Alicatado con plagueta de gres en baldosas de 25 x 25 cm., recibido con adhesivo flexible,
sobre enfoscado de mortero de cemento 1:4 (M-80) en las cocinas, aseos y bafos.
Requisitos de
Seguridad Reaccion al fuego y propagacion interior segin DB Sl 1: clase de reaccion al fuego Al y
Alg.
Habitabilidad Proteccidn frente a la humedad DB HS 1 y Recogida y evacuacion de residuos segin DB HS
2: revestimiento impermeable y facil de limpiar.
Revestimiento interior 5
Descripcion Alicatado con piezas de marmol pulido en crema de 30x30 cm., recibido con adhesivo
flexible, sobre enfoscado de mortero de cemento 1:4 (M-80) en portal
Requisitos de
Seguridad Reaccion al fuego y propagacion interior segin DB SI 1: clase de reaccidn al fuego Al y
A].FL.
Habitabilidad Proteccidn frente a la humedad DB HS 1 y Recogida y evacuacion de residuos segin DB HS
2: revestimiento impermeable y facil de limpiar.
5.3. Solados
Solado 1 interior en viviendas
Descripcion Solado de parquet pegado en disposicion de espiga, recibido con adhesivo, sobre
recrecido y capa de nivelacion de mortero de cemento 1:8 (M-20) en todas las estancias
interiores de las viviendas.
Requisitos de
Seguridad Reaccion al fuego y propagacion interior segin DB Sl 1: clase de reaccion al fuego Al y

Al

Solado 2 interior

Descripcion

Solado de baldosa de gres ceramico esmaltado de 50x50 cm antideslizante Clase 1
recibido con adhesivo, sobre recrecido y capa de nivelacién de mortero de cemento 1:8
(M-20) en cuartos humedos (cocinas y bafios)

Requisitos de

Seguridad

Reaccion al fuego y propagacion interior segin DB Sl 1: clase de reaccion al fuego Al y
Alg.
Seguridad de utilizacion segin DB SU 1: clase de resbalidicidad 2.
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Solado 3 exterior
Descripcion Solado de baldosa de gres antideslizante Clase 3 recibido con adhesivo, sobre recrecido y
capa de nivelaciéon de mortero de cemento 1:8 (M-20) en las zonas exteriores de acceso,
porches y terrazas.
Requisitos de
Seguridad Reaccidén al fuego y propagacidn interior segin DB SI 1: clase de reaccion al fuego Al y
Al
Seguridad de utilizacion segin DB SU 1: clase de resbalidicidad 3.
Solado 4 interior
Descripcion Pavimento de baldosas de marmol marrén pulido de 30x30 cm antideslizante Clase 2
sobre recrecido y capa de nivelacion de mortero de cemento 1:8 (M-20) en zonas
comunes interiores de acceso a las viviendas y en escaleras.
Requisitos de
Seguridad Reaccion al fuego y propagacion interior segin DB Sl 1: clase de reaccion al fuego Al y
Alg.
Seguridad de utilizacidn segin DB SU 1: clase de resbalidicidad 3.
Solado 5 interior
Descripcion Pavimento Slurry tipo Seirepox en el garaje y en los trasteros, sobre pavimento de
hormigdn.
Requisitos de
Seguridad Reaccion al fuego y propagacioén interior segin DB Sl 1: clase de reaccién al fuego Al y
Alg.
Seguridad de utilizacion segin DB SU 1: clase de resbalidicidad 3.
Habitabilidad Recogida y evacuacidn de residuos segin DB HS 2: revestimiento impermeable y facil de
limpiar.
Solado 6 interior
Descripcion Pavimento de terrazo acabado pulido de 20x20 cm antideslizante Clase 1 recibido con
adhesivo, sobre recrecido y capa de nivelacién de mortero de cemento 1:8 (M-20) en los
bafios de los locales.
Requisitos de
Seguridad Reaccion al fuego y propagacién interior segun DB Sl 1: clase de reaccién al fuego Al y
Alg.
Seguridad de utilizacion segin DB SU 1: clase de resbalidicidad 2.
Habitabilidad Recogida y evacuacién de residuos segiin DB HS 2: revestimiento impermeable y facil de
limpiar.
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5.4. Cubierta
Cubierta 2
Descripcion Material de acabado de la cubierta plana sobre viviendas: solado flotante antideslizante
sobre soportes colocados con junta abierta. Pendiente 5%.
Requisitos de
Seguridad Reaccion al fuego y propagacion exterior segin DB S| 2: clase de reaccién al fuego
Broor(t1).
Habitabilidad Proteccidn frente a la humedad DB HS 1: la pendiente y el sistema de impermeabilizacion
aseguran la impermeabilidad.
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6. EQUIPAMIENTO:
Definicidn de bafios, cocinas, lavaderos y otros equipamientos.
6.1 Baios y Aseos

El equipamiento del bafio tipo 1 estara compuesto por un lavabo, un inodoro, bidé y bafiera. El equipamiento del aseo
estarda compuesto por un lavabo, un inodoro, y plato de ducha. Las caracteristicas y dimensiones de los aparatos
sanitarios son las siguientes:

LAVABO Modelo DAMA SENSO de ROCA con semipedestal en color blanco de 650x530 mm.
Griferia tipo mezclador monomando ATAI de ROCA. Acabado cromado.

INODORO Modelo DAMA SENSO de ROCA con tanque bajo color blanco de 660x400 mm.

BIDET Modelo DAMA SENSO de ROCA en color blanco de 570x355 mm. con tapa.
Griferia tipo mezclador monomando ATAI de ROCA. Acabado cromado.

BANERA Modelo PRINCESS de ROCA de chapa de acero esmaltada en blanco de 1600x750 mm.
Griferia tipo mezclador monomando ATAI de ROCA. Acabado cromado. Con inversor bafio-ducha de
tipo teléfono flexible.

BANERA Modelo PRINCESS de ROCA de chapa de acero esmaltada en blanco de 1500x750 mm.
Griferia tipo mezclador monomando ATAI de ROCA. Acabado cromado. Con inversor bafio-ducha de
tipo teléfono flexible.

DUCHA Modelo SHERRY angular de ROCA acrilica en blanco de 800x800 mm.
Griferia tipo mezclador monomando ATAI de ROCA. Acabado cromado. Con inversor bafio-ducha de
tipo teléfono flexible.

6.2 Cocina

El equipamiento de la cocina estara compuesto por los siguientes electrodomésticos: una placa vitroceramica, una
campana extractora, una lavadora, un lavavajillas y un frigorifico con congelador. La lavadora y el lavavajillas podran
ser equipos bitérmicos.

Dispondra de 2 contenedores de residuos integrados en el mobiliario de la cocina, uno para materia organica y otro
para envases ligeros. Puede optarse por un contenedor de doble funcion.

Residuos Capacidad minima Dimensiones aproximadas
Envases ligeros 45 dm? 30x30x52cm.
Materia organica 45 dm? 30x30x52cm.

6.3 Trasteros

El equipamiento de los trasteros estara compuesto por un vertedero y 3 contenedores de residuos, uno para
papel/cartén, otro para vidrios, y un tercero para otros residuos no clasificados.

VERTEDERO Modelo GARDA de ROCA en loza blanca de 400x430 mm.
Con rejilla de acero inoxidable.

Residuos Capacidad minima Dimensiones aproximadas

Papel y cartén 45 dm?3 30x30x52cm.

Vidrios 45 dm?3 30x30x52cm.

Varios 45 dm3 30x30x52cm.
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7 .ANEJOS DE ESTRUCTURA, ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES:

ANEJO 1 de Estructura

ANEJO 2 de Proteccién contra Incendios
ANEJO 3 de Electricidad / Alumbrado
ANEJO 4 de Fontaneria /Saneamiento
ANEJO 5 de Ventilacién

ANEJO 6 de Calefaccién

ANEJO 7 de Energia Solar Térmica

Subsistema de Telecomunicaciones
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Subsistema de Telecomunicaciones

Datos de partida
Objetivos a cumplir

Prestaciones

Bases de calculo

Descripcion y
caracteristicas

Edificacidon de uso residencial acogida en régimen de propiedad horizontal.
Disponer de acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacidn.

El edificio dispondra de instalaciones de: Radiodifusién sonora y Televisién de emisiones
terrenales analdgicas y digitales, y satélites (RTV + TDT), y Telefonia (TB + RDSI).

Disefio y dimensionado de la instalacidon segun el vigente Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad de instalacion de equipos y
sistemas de telecomunicaciones (R.D. 401/2003, de 4 de abril).

Instalacion de Radiodifusion y Television (RTV + TDT)

Se prevé la instalacién de un sistema de captacidn, distribucion y toma de sefales de
Television y Radio en Frecuencia Modulada, compuesta por los siguientes elementos:

Equipo de captacion de sefiales terrenales formado por antenas de UHF, VHF y FM para
sefales analdgicas y digitales. La altura del mdstil no sobrepasard los 6 metros. Si se
precisa mayor elevacion, se colocara el mastil sobre una torreta.

Equipo de captacion de sefiales via satélite formado por una antena parabdlica Off-Set
de 80 cm. de didmetro. Si por su ubicacidon precisara mayor elevacion, se colocara sobre
una torreta.

Equipos de amplificacidon, mezclador y distribucién de sefales captadas de RTV y TDT.
Se situara en lugar facilmente accesible en la planta bajo cubierta.

Red de Distribucién desde los equipos de amplificacién y mezclador hasta la red de
dispersiéon. Comienza a la salida del dispositivo de mezcla que agrupa las sefiales
procedentes de los diferentes conjuntos de elementos de captacién y adaptacion de
emisiones de radiodifusion sonora y televisién, y finaliza en los elementos que
permiten la segregacion de las sefiales a la red de dispersion (derivadores).

Red de Dispersidon desde la red de distribucion con la red interior de usuario. Comienza
en los derivadores que proporcionan la sefial procedente de la red de distribucion, y
finaliza en los puntos de acceso al usuario.

Red interior de usuario desde la red de dispersion hasta el punto de acceso al usuario,
permitiendo la distribucion de las sefiales en el interior de los domicilios o locales de los
usuarios.

Punto de acceso al usuario (PAU).

Es el elemento en el que comienza la red interior del domicilio del usuario, que permite
la delimitacién de responsabilidades en cuanto al origen, localizacion y reparacion de
averias. Se ubicara en el interior del domicilio del usuario y permitira a éste la seleccidn
del cable de la red de dispersién que desee.

Bases de acceso terminal (BAT) para la conexion de receptores de Television y Radio. Se
dispondra de 3 tomas en cada vivienda, instaladas en topologia en estrella o arbol-
rama, en el estar-comedor, en cocina y en el dormitorio principal, y colocadas a una
distancia de 20 cm. del suelo.
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Instalacion de Radiodifusion y Television (RTV + TDT)

Se prevé la instalacién de un sistema de Telefonia Basica y Digital, compuesta por los
siguientes elementos:

Registro Principal (RPP) de la compaiiia telefdnica situada en un punto exterior segun
indicacion de la misma.

Red de alimentacion desde la arqueta de entrada y de la canalizacion externa hasta el
registro de enlace, donde se encuentra el punto de entrada general, y de donde parte
la canalizacion de enlace, hasta llegar al registro principal ubicado en el recinto de
instalaciones de telecomunicacidon inferior (RITl), donde se ubica el punto de
interconexion.

Red de distribucion formada por los cables multipares y demas elementos que

prolongan los pares de la red de alimentacién, distribuyéndolos por el inmueble,
dejando disponibles una cierta cantidad de ellos en varios puntos estratégicos, para
poder dar el servicio a cada posible usuario.
Parte del punto de interconexién situado en el registro principal que se encuentra en el
RITI y, a través de la canalizacidn principal, enlaza con la red de dispersidon en los
puntos de distribucion situados en los registros secundarios. La red de distribucion es
Unica, con independencia del nimero de operadores que presten servicio en el
inmueble.

Red de dispersion formada por el conjunto de pares individuales (cables de acometida
interior) y demas elementos, que une la red de distribucidon con cada domicilio de
usuario.

Red interior de usuario de par telefénico desde el punto de acceso al usuario (PAU)
hasta las bases de acceso terminal (BAT).

Se dispondra de 3 tomas por vivienda instaladas en topologia en estrella, en el estar-
comedor, en la cocina y en el dormitorio principal, y colocadas a una distancia de 20
cm. del suelo.

La instalacion se realizara de manera que todos sus elementos queden a una distancia
minima de 5 cm. de las siguientes instalaciones: agua, electricidad, calefaccion y gas.

Segovia,
El Arquitecto

Grupo T9 PFC 12 Semestre 2010/2011
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