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gﬁit bem Auftrage beebrt, in der erften Verfammlung bes
jiingft bexufenen Kongreffed Norbdeutidyer Landwirthe efnen Vor-
trag 3u Dalten diber Kredit- und DHypothefenwefen, ift meines
Gradytend — nad) dem Vorgange be§ feit 1858 ind Leben ge-
rufenen voltdwivthjdajtlidien Kongreffes — eine jdriftlide BVor-
berettung au ben Bevathungen fiber eimen fo widytigen und fei-
nedwegs einfadjen Gegenftand um fo ndthiger, je zablreidyer die
hervorgetvetenen Meinungen und Plane find, die fidy durchfren-
gen, ober nacy verjchiedenen Nidytungen hin auSeinanbervgelen.
Jd) muf dabei mit dev Bitte beginnen, feine durdiaus neuen
Gedanten und Plane enwarten ju wollen,

8 jdjeint junddft davauf angufommen, daf man fidhy vom
gegebenen Standpuntt ber Gegenwart aus bdie Glemente und
Bebingungen, die Vebiirfuifle wie die Imwede e Kvedits, und
pie Mittel feiner Vefriedigung vergegemwdrtige und an der Hand
per Grfaljrung die weiteve beffere Ausbilbung einft bewdlyrter
Gimidtungen in§ Auge faffe. Man gebe fidy feinen Taujdhun-
gen hin und Dite fidh vor den wiederum audy in nemerer und
neuefter Jeit hHervorgetretenen itberfdywanglichen nforderungen
und Jufunftdplinen, welde von nabeliegenden Grfabhrungen an-
bever inder vevurtheilt, mur von dem dure) die realen Berhilt-
nifje und die Bijtovij bewdlhrten Vorginge gewicfenen IWege
ablenfen,

Bet joldyen Ausgangspuntten wird der BVortvag freilic) dem
Borwurf nidyt entgelen, mebr ober weniger befannte Dinge ju
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wieberholen, von mandier Seite audy einer gewiffen Keberei be-
fepuldigt mwerden.

Die Grundlage jedes Kredité berulht auf der Kreditwir-
pigteit entweder Des Individuums, jei es, dal Die§ eine
Perjon, Gewerb-, Hanbeltreibender oder andwirtl), ober ecine
Sadye, Waare oder Grundjtid ift, oder aber auf der ge-
noffenidaftliden Berbindung einer Metyrzahl joldher In-
Dividuen, — bdiefe Verbindung ur gemeinjdaftliden
Krebditfdrderung wiederum aber in der folidariiden BVer-
biivgung einer Mebrsahl von Perjonen als joldyer, mit aller
ihrer Habe ober wenigitend mit einem bejtimmten. Zheile Deé
Bermigens, ober aber ven Gurundeigenthitmern alé joldhen mit
ihrem Grunbdbefifs und beffen Jubehirvungen.

Diefe zweite Ant des auf genoffenjdjaftlicyex Verbindung
berubenben Neal-Kredits wurbe befanntlich in der Form ber
landjdyaftliden ober ritterjdhaftlichen SKreditverbdnd-
und Pfandbriefdinfteme von Friedridy dem Grofen, uerft
1763 fiiv die Proving Sclefien, nd Leben gerufen, aldbald
auf bie dlteren Provingen bes Staats, burdy dad ritterfdaft
fidhe SKreditreglement von 1777 auf bie Kuv- und Newmarl,
durdy bas Landidjajtéreglement von 1781 auf Pommern, 1787 auf
Wejtprenfen, 1788 auf Oftpreufen, fpater 1821 und mitteljt
bejonberen BVerbanbed ergdngend 1857 und 1858, auf Pojen
ausgedebmt. Die dlteren Kveditverbinbde bdiefer Art umfabten
alle landjdyajtéfdhigen d. b, Nitter-Giiter, gleichviel ob fie mit
Pfanbbriefen belichen wavew ober nicht, nemere nur bie belie-
benen Gitter.

Nady ihrem Vorbilde, jedody, gleidh dem Pojenjdhen Kre-
pitverbanbde von 1821, mit Bejdyranfung auf bepfandbriefte Git=
ter, bilbete jid) 1861 bie ,neue Weftpreufs. Landjdhaft!, 1864



ber Kreditverband fitr die Proving Sadyfen und 1865, unter Leitung
unbd duvdy Unterftiifung der Kommunalftinde, dad Krebit-Inftitut
fite die Konigl, Preufsijdie Ober- und Niederfanfi. Walyrend
per neue Weftprenfijdie Verband und ber in ber Proving Sadyjen
gleidy ben fibrigen Kreditverbdnden und Pfandbriefdipjtemen , nur
land- und forjtwicthjdaftlic) Denutite Grunditiice, ervfterer von
1500 Thalern Wertly, lehterer indefs jdhon 3u einem Grunbditener-
Reinertrage won 50 Thalern und daviiber aufnimmt, {bvigens
ohne Miacfidt auf rvittevidyaftliche obev bauerliche Gigenjdyaft
pe8 Guunbbefites, beleiht bdad Krebit-Inftitut fiv die Preu=
fijdre Ober= und Niederlanfit aud) ftadtijde Grunditide, iberall
big 3um Werthe vor 100 Thivn., hingegen der neue Kreditverein
fiie die Proving Pojen von 1857 und 1858, — ebenfalld war
ofyne Nidjicht, ob dbad Gut ein vitterliches und abliges, ober ein
andeved [(Andliched Grunditid 1ft, mue Gitter jum Werthe von
mindeftens 5000 Thalern. Seit 1848 nimmt der Sdylefijche
Kredit= Vevrband audy Rujtitalqrunditivfe jum Werthe von 100
Thalern und dev oftprenfifde Verband audy t6lmijdhe wnd bawer=
lidhe Giiter jum Wertbe von 500 Thaleve auf. Mit einer jol=
dyen Audbehrung ded Pfanbbriefsiyftems auj anbere Grudititfe
ald jogenannte landtagsfihige ober Mittergitter, ijt auch dev land:
dyaftlige Kveditverband ber Proving Pommern befait.

Was hingegen die Befriedigung ded perjonlichen Kveditbe-
biltefniffes durdy genoffenidajtliche BVevbindung betvifft, jo gipfelt
diejelbe in Den der meuften Jeit angehivigen, durd) Schulje-
Delifgjdy ing Leben gevufemen Kvedit= und Crwerhd:Ge-
nojfenfdyaften (den fogenanuten Voltsbanten), welde — ab-
wetdyend vor einer Mebrzahl von Actienvereinen — vorzugdweiie
dbem Fleineven und mittleven Hanbdwerfer und Gewerbiveibenden
bienen.

I beidbevlet Avten von genoffenjdhaftlichen Afjociationen
ift ber Krebit ihrer Mitglieder bejchranft durdy die Ritdfidten
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auf bie bie Griftens Der Genoffenidaft werbitvgende Sidjerheit
per Darlehne.

9Rie die Krebitvereine bei Beleihung der Gitter mit Prand-
briefen theils durdy die auf allgemeine Novmen gegriindete Werth-
jdhdtung der ju bepfandbriefenden Grunditide, theils duvd) eine
Mayimalgrenze der Belethung bis guv Hilite, bidyitens bis 3u
3 bes Werths fitr ihre ald lettres au porteur im Bivjenver=
fefjr courjivenden  genoffenjdyaftlichen Darlelne ecine objettive
Sidyerbeit fordern und dadburd) aud) bem Faufenden Publitum
fite diefe Sidyerbeit biirgen, jo gewdbhren die dem Perjonalfredit
ber eimgelnen Mitglieder dienenbden Grwerbs- wund Kredit-Genof-
fenidjaften nady Schulze - Delitjdyidyem Pringip bdie perfdnliche
Gidyertpeit theils durdy cine Marimalgrenze der Davlelme und
pag vevantwortlidye Grmefjen ber verwaltenben Organe itber die
Soliditat der Borger, theild durd)y Birrgichaftaletjtung ahlungs-
fabiger, ald juverldfjig anerfannter Minuer.

Uebrigens ift Diefe joeben gedachte Form ber Kvebitgenoi-
fenjdyajten feinedwegs auj Gewerbireibende und Handwerfer be-
fbrantt, vietmehr feine gejellidajtliche Berufstlafje vom Beitritt
ausgejchlofjen. Dergleichen Kreditgenoijenichaften haben fidy neuer=
lidy unter Anleitung des fiiv die Forbevung der landwirthidhaft-
fichen Sutevefjen bejonders thdtigen Dr, Fithling jdon melpfad)
in der Nheinproving, hin und wieber aud) in den ilidjen Provin-
jen, jogar mit vorzugdweifer Betbeiligung vou vandwirthen, jur Be-
friebigung aud) ifver voriibergehenden Geldbeditrfuifie, gebildet.

Dies vovaudgejdyict, bleibt e8 vorbehalten, die BVedingungen
ber Wirtjambeit und die Grjolge ber landidjajtlicdhen Kredit:
verbdnbe fitv die Befriedigung der Kreditbeditrfnifie der Grund-
befitser, desgleichen andever Krebitanjtalten nady dem Nufter Ded
Crédit foncier, bdev Hypoihefenbanten, ber Hypothefenverjide-
tungd- Gefelljdhaften, und dbnlidyer Attienvereine, ipdterhin n
Betracdht 3u 3iehen.
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Suvor find die verjdyiebenen Gegenjtinde und Jwede
ing Auge zu fajjen, fir welde die Landwirthjdaft
pes Kredits bebarf. Diejelben find nur gu einem Theile
fpecifijdher Art und Ddex Landwirthichaft oder bem Grundbefits
eigenthiimlid), jum anderen Theile aber wefentlid) die gleichen
mit Suduftrie, Handel und Gewerbe. Injoweit evfordert Dbie
Landwirthjdhajt, ald Gewerbe, feine anbeven CGinvidhtungen fire
ben ihv nbtbigen Kredit, al8 Fabrifen, Vergbau, Hanbdel und
Handwerfe. Der Perjonalfredit cinerjeitd und der Real-
fredit anbererieitd haben ihv gefoubderted Gebiet und bie Vovauss
febsungen und Anfpritdye ded einen und de§ anbeven diirfen mit
einander nicht verwedyfelt und vermijdht werbden.

Sheils Detrifft das landwivthidaftliche Kreditbeditfnip das
gum Antauf dev Grunbditiice und jur Erhaltung in deren Cigen-
thumébefis erforderlidhe RKapital, theils bdie Mittel ur Aus-
fithtung  von Grundverbefferungen, endlid) bdag Betriebs= und
umlaufende Sapital fiiv die mannigfachen, in den verjdhiedenen
Sahresperioden vorfommenbden wirthjdaftliden Dperationen.

G5 lendchtet ein, Daf der Landwivth, jei ed ald Grumbeigen=
thitmer oder als Pachter, weldper, wenn audy in Vevbindung mit
feiner Landwirthidhaft, Brauevei, Juders, Spiritus- oder Stirfe:
Fabrifation 1. j. w. betveibt, begiiglidy diefer Nebengewerbe bei
ber weiteven angemefjencren Ausbildung der Krediteinvidtuns
gen feine bejondeven, ihm eigenthiimlichen Snterefjen wnd An-
fpriidhe hat. Audy ex ift nuv intevefivt:

yhei moglidyjter Vermelhrung und Freibeit dex
Banten alé Sammlungd- und Geldvermitte-
[ung8-Anjtalten zur Flijjigmadung griperer
und fleinever Kapitalerfparnijfe fitr die Pro-
puftion”,

Dies gilt vorzugdweije von bem Betviebs-Kapital, jei
ed erforderlic) zur Veftreitung dev Arbeitdldlme fitr die Crnbdte,
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sum Anfauf vor Siamereten, von BViel jur Maftung, von Rii=
ben jur Suderbereitung fiir die nidjte Campagne, felbit vom
Mafdyiren fitv die gewdbulide Acerbejtellung, Ginjaat und Ernte.
Yudhy ein woll begrimbeter perjdnlicher Kvedit entbindet jelt ben
Lanbwirth oft nidht davon, fid) bas ndthige Betriebskapital im
Wege eines Lombardgejdhaftes ober wvoveitigen Verfaufs von
Wolle, Getreide, Spivitud wu. . w. vorjdhubweife ju vevidafjen.
X Gngland und Scottland, wo befauntlid) die Selbitbewivth
jdyafhmg ber Giiter gu den Ausnahmen gehdvt, deven Verpad)=
tung vielmelye egel ijt, infolge deffen die Landwirthidaft um
jo ecfennbarer bie Matur eines Gewerbes angenommen bat, ift
bie Befriedigung der Geldbedinniffe ded Lanbdbwirths vorzugs-
weife auf die gablreichen, big in (dnbdlidhe Drte hinab verzweigs
ten Privatbant-JInftitute angewiefen, in welde ev aber aud) jeine
poritbergehenden Ginnalyme-Ueberjdyiiffe zindbar niederlegt, mit
weldyen der jolide Lanbwivtl jein Contocuvvent firhrt.

Ynbers verlhilt ed fidhy freilid) johon bezitglicy der Mittel
st Meliovationen. Indef wobl nidt begiiglich aller. Gin
Theil von Grundverbefferungen, 3. B. durd) Rajolen, Beetbultur
in Mooven, Eutwifferung, Orainage, Anlegung von Riefelwies
fen, felbjt Weidenyflangung sum Fledyten und devgl. bringt diter
johon in Jabr und Tag die Davauf verwendeten Koften wieder
auf und bdev Kredit fitv Grundverbefferungen joldher Wt witrde
auf diefelbe IWeife, wie der fiiv das BVetriebstapital zu befuiedis
gen jein. Freilich flieht das Vetriehsfapital ded Kaufmannd
b Gewerbtreibenden durdyjdhnittlicy in fivgeven Perivden um
und uritdd und ift deshalb woblfetler. Dody witrde dem joliden
Lanbwirtl fitv ywedmapige frudhtivagende Meliovationen die Pro-
fongation der desfalld ibernommenen Sduldverbindlidyfeit faum
verjagt werbern. Mt den fogenannten Wudjergejesen, den Jing-
bejdpanfungen, Bat aud) der Grvunbbefifier feht nidt meby ju
fimpfen. QJufolge der Initiative bes Reidystages ded Rordbeut-
fdhen Bunded (Intvag Lasfer) ift endlich aud) die Landwirth
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fdhaft von ibmen befreit. Die Rente eined auf rationelle Meliv-
rationen verwanbdten Kapitald wird meift bie jonft gemeiniiblichen
Binfen itberfteigen.

Hingegen giebt ed andeve Meliorationen, ju denen audy bdie
@Errichtung feblender Wirthjdyaftégebaude, bdie Anjdhaffung bdes
mangelnden JInventard verjdyiedener Art ju rechnen ift, deven
Koften nidyt in jo furger Jeit aus den Fridhten ded Guts erjeht
werden fonmen, fiiv die der Verjonalfvedit aud) bed freditwiirdi-
gen Landwivth nidyt ausreidt. Dafiir, wie fiix die Kapita-
lien jur Grwerbung der Grunditide und Grhaltung
threr Subjtany ijt der Real: oder Immobiliar-Kredit
in Anjprudy u nehymen.

Dieje Art- ded Kredits bebilt daher auf alle Fille thve Her-
vorragende Bebeutung fitv die Landwirthjdaft, — eine um fo
grofere in Den ditlidyen Provingen des Preufijdhen Staatesd, wie
tn allen denjenigen Landern, in welden bdie Selbftbewivthjchaf-
tung der Gitter Seitend der Grunbeigenthiimer, die Regel bildet.
Fir den [dndliden und ebenjo fir den ftadtijdyen
Grundbefit tvitt bei Priifung ves Realfreditsd bedhalb
die Frage in den Vorbergrund:

ywad gur Hebuny und Fovdevuny ded Real:
fredit3 dber Grunbdbefifier, fei ed durc) die Ge,
jebgebung, jei ¢§ durd) Krediteinvidtungen,
ju geidehen bat, Joweit jene obder diefe al8
ungenitgend anerfannt werben mifjen.”

Dabet wird 8 fid) vorzugdweife um die Frage ber Reform
ber Hypothefen- und Subbhaftations-Gejesgebung
bandeln, bie bdeshalb bet Grivterung des landwirthidyaftlichen
Sreditwefend vov allen anbeven ind Auge zu fafjen ift. Denn,
wie fidy evgeben wird, fann der eingelne Grundbefiier Ded indi-
viduellen Realfredits nidyt entbehren unbd [lehterer weder durd)
UAftienvereine, Hupothefenbanfen oder genoffenjdyaftlide Kredit-
verbinde vollfommen erfeft werden. Selbjt fiir fie und ibre
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Oyperationen bedarf ed al ( fidhever Unterlage einer ben Vebitrf-
niffen und Verfehrsverhiltnifjen dev Gegemwart entjprechendern
quten Hopothetenverfafjung und pabet efner ywedmdhigen Sub-
haftations-Gejehgebung.

Der Nealfredit Hat bei der Reform diejer Gegenitinde dev
Gejepsgebung ein bei weitem groferes Jnterefje, ald bei einev
Jnzabhl fbevidpwdnglicher, Ddabei unausfitrbaver und unfrudyt-
baver, jugleid) die allgemeinen wund jelbft fittlichen Grundlagen
einerfeitd des Staates, anbeverjeits ber bitegerlichen und wirth-
idaftlichen Gejellidhaft gefifyrdender Projette, dergleidjen taglid)
auftandyen, indefy mur gu jebhr an jene Phraje ded Jalyres 1848
,oon ber Lojung dev jocialen Frage” evinnern unbd den focia=
lijtijhen Doftrinen ded verjtorbenen Cajfalle fo dbnlidy find,
wie ein Gi dem anderm, jobald man ifve leipte Umbillung
etwad litjtet.

Gine ndfhere Betrachtung diefer Projette in den wejentlidy=
ften. Grundgitgen ift hier jdyon deghalb nicht u umgebhen, weil
bavan von mandien und gany entgegengefehten Seiten grofe
Grwartungen gefnitpft werben. Jur Vegegnung von Mifver=
ftanbniffen ift nur vorweg 3u bemerfen, dap damit N enfenbanten
unb Landes-Kreditfafjen nidt vermedyjelt werden bditwfen, weldye
3. B, im Kinigreich) Sachjen, in Prenfen, tm vormaligen Kur-
fiixftenthum Hefjen ur Ablbjung von Grundlajten, Frehnbienjten,
Jebnter und andeven Bejdyrdnfungen in Dder NVerfligung und
Benufung des Grundbefiies, bebufs Herjtellung  eines villig
frefen Grundeigenthums, duvd) den Staat und mit Beihilfe
yor dffentlichen Geldern gebildet wurbem. A Dber DBefretung
por Perjonen und Grunbdeigenthum, an diefer charattevijtijdyen
Umwandlumg der focialen Sujtinde bes Mittelalters uv Hev:
ftellung der neuen Gejelljchafts= Verfafjung, ald per Grundlage
bes modernen Staated, batte diefer fein gevingered Jnteveffe,
al8 das jeiner eigenen Grifteng und Grhaltung.

Gben jo wenig ift bdie Vermittelung dev Hegievungen und
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felbjt die Veibiilfe bes Staated, fei ed durd) toftenfrete Vorar-
beiten und Pline, durcdh Gavantien, oder jelbjt duvdy die Bei-
hitlfe aud Offentliden Fondd in jolden Fallen vevwerflidy, in
penen e§ fidh um bie Levwandlung griferer Landitveden aus
@andwiijtenr, Sitmpfen ober unfrucdytbaven entwaldeten Gebivgs-
vitdenr in Frudhtfelder, in Wald, itberhaupt in qefunde, menjden-
windige Wolnjtitten handelt, wie 3. B. im DObder- und Warthe:
brudy, in der Bocer Heide, in der Gifel w. |. w.*) Uebrigens jind
pie eingelnen Gefelljdyaftstlafjen, aleidynicl, ob Yandwirthe, be-
sitglich Gtunbdbefitier, ober Fabritarbeiter, auf die eigene Selbjt-
bitlfe anjuweifen.  Derven Anjpriiche auf eine Beibitlfe Ded
C“’Stdﬂteﬁ, fet ef burdh) Gavantieleiftung fiiv ibre inbdividuellen
oder genoffenfchaftlidien Verbindlichfeiten, fei es durd)y Geld-
LVor= ober Jujchitffe, gehiven dem Beveich joctaliftijdyer Syiteme
an. &ie fithren mit Notlpwendigleit zur Vevormundung und
Leitung der witthjdyaftlichen Gefellihaft duvdy den Staat, uv
Bejdyrantfung der perionlichen und bitrgerlichen Freibeit der Cin-
gelnen, der Familien, der Veveine und ber Genofjenjdyaften.
Dadurd) gerabe wird die naturgemdf; fortwadyjende Entwidelung
ber wirthjdyaftlichen und bitvgerlichen Verbdltnifie mur gebemmt
und verfriipyelt.

Wenn man fid) auf die Anlage und die Verwaltung von
Gifenbahnen durdy den Etaat, refp. bie Regierung beruft, fo
verfernt man, daf diefe Staatsthitinfeit eben nuv einem Ueber-
gangsftabium angehirt, das mit ber Grftarfung der wirthjdyaft-
[tdhen Krdfte der Nation und der Eutfaltung wvoller bitrgerlicher
Freibyeit inskitnftige ebenfal(s ju verlajfen ift, wnd dag aud) bhier
Gonceffionsfyftem und Staatsinterefje dem griBeren Grfolge der
frefen Konfurreny mitunter jdhyon jest Gefabr drobt.

") aud) wobl fiir Drainage und Eutwifjerung in Oft- wnd Weftpreugen,

wofitr, einer Bill Peel’s von 1346 gufelge, in Cugland wnd Jrland gegen
20 Millionen Thaler aus dem Staatsjhap vorgejdiefien wurden,
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Jene neuen Projefte gehen theils unmittelbar (wie aldbald
in Oefterveidy), theild wenigftend mittelbar auf Napoleonijdhe
Edyopfungen guritd. Sie find melr ober weniger bden Jdeen
bed Gefangenen vou Hamm verwandt, der den damaligen jocia-
liftijchen Doftrinen in Franfreidy befanntlidy nabe ftand und
jdhon al8 Drafident der Nepublit, bann alé Kaijer, 1852 und
1853, neben bem Crédit mobilier (Société générale de Crédit
mobilier), audy den Crédit foncier de France ind Leben nrief.
Jener follte (unter Leitung der Gebritder Péveive), wie ed hiefs,
poen Genius ded Hanbeld und dev Fnduftvie awvegen, um die
Wunder gu verrichten, deren Keime fie in fidy tragen.” Die
Gefelljdajt vermaf fidy, die finangielle und abminiftrative Lei-
tung aller grofen Afjociationen ju centralifiven, ihre Kaffen u ver=
einigen, deven Jahlungen ju leiften, deren Aftien unterzubringen,
ilymen Anlethen zu verjdaffen, ein neues Vertvanensgeld in lms=
lauf zu jelsen, das einen taglidjen Jind triige und die fleinfjten
Griparniffe, wie die groften Kapitale frudytbar madye. JIn Frant=
veid) follten nuvr nocy die Dbligationen ded Crédit mobilier
civeuliven und allen Courjdpvantungen ein Eude gemacht, jede
Afjoctation jollte unter ben Fligeln und dev Leitung fener grofen
Gejelljdyaft gleidhymipig bejdylist werben. Audy auslindijdyen
Hnternehmungen, fo den Deftevveichijhen Gifenbalmnen, wanbdte
fidy die Gejelljhajt ju. So wollte e§ dad franyofijdye Ideal
der Gentraltfation, Uniformitat und Prapondevany. AEbald er=
jdraf die Megierung vov iljrem eigenen RKinde. Dad weiteve
Sdyictfal des Crédit mobilier ift befannt.

Aehnlich waven bdie Pline bed Crédit foncier, fiir weldyen
Anfang 1852 ein Defret Napoleons, damaligen Prafidenten dev
Revublif, die Grundzitge zu den Statuten landwirthidyaftlicher
Kreditveveine wovgedvieben batte, Denen im LVovaud die Ge-
nehmigung , wie die Unterftiibung der Staatsregievung gugefagt
war.  Jwed der Kreditgefelljhaften jollte fein:  den Grvunbbe-
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fiern durdy Anleihen auf Hypothet, Obligationen (Pianbdbriefe),
die Abzahlung ihrer Sdhulden und durdy Jabhlung jabrlicyer
Zilgungsdventen ober Annuititen allmdlig eine gdanzlide BVefreiung
von allen den Grundbefify belaftenden Verbindlidyteiten in gang
Franfreicdh miglidh gu maden”. Stoatstaffe und Departements
follten zur Grleidjterung bder exften Dyperationen eine Anzahl
Pandbriefe ftberneymen; Gemeinden und VBormundichaften durf-
ten: Pfandbriefe ald Kapitalanlage benuben. Dabei jollten dody
aber audy diefe Gejelljdiaften nur auj erjte Hypothet und bHis
gur Hilfte ded Werthed der verpfindeten Liegenjchajten leifen.
Obwehl man damalé bie Abgaben ber Schuldner in Frantreid)
incl. Jinfen w. §. w. auf durchjchnittlich 9 bid 10 pEt. des Kaypi=
tal8 bevedmete, wogegen bdie Gefelljdyaften erbieblich woblfeifer
leifien follten und objdyon die Hupotbefenbelaftung ded Grumd-
eigenthumd auj 12 Milliarden Francd angenommen und nidyts
unterfafjen wurde, um die Einvidtung angupreifen, jo bhatte jie
pody gevingen Grfolg. Man verfiel auf den edit franzdiijchen
Giedanfenn, bafy davan der Mangel an Centralifation jduld fei,
weshalb bas Privilegium der Banque fonciére de Paris al8bald
auf gany Franfreich audgebebhnt wurde. @8 follten mit 5 pEL.
gleidhzeitiq Dder Jing, wie die Tilgungsd- und Verwaltungskoften
gebedt und damit in 50 Jabren jammtliche Hypothetenjchulden
getilgt fein. Gine Subvention von 10 Millionen aué dem Staats-
fhaty war jur Dedung der Verlufte der Pfandbriefe beftimmt,
eine Pramienverloojung der Aftien follte den Anleihen bejonbderen
etz geben. Damit fei, jagte ein damaliger frangdfijder M-
nifter, ,da8 Signal zu einer wirthidhaftlichen NRevolution gege-
ben, beren Bortheile Franfreich bald evfenuen, deven Ghre ed
pem Kaijer allein jujchreiben werde’. — — ,Muwnmebhr fei dev Tag
vorauszujehen, an weldyem dex franzdfijdye Boben vont der Hupotle-
Tenjchuld, weldye ifm die Jahrhunderte hinterlafjen hitten, befreit
fein wiivde.” Jndefs wurde die hdft geringe und anf alle Departe:
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mentd wac) Verbalinify der Velaftuny ilred Bobensd, vertheilte
Summe von 200 Millionen nidyt einmal ald Hypothef untergebradt,
Die grofere Hilfte der Darlehen von nur einigen 60 Millionen
Fred. war an Haudbefigser in Parid ausgeliehen. Statt einer Divec-
tion in jedem @eridytdjprengel beftanden beven nur 29 tn gang
Franfreidy. Man glanbte nunmebr die Centralifation nody firajfer
anziehen 3u mitffen. Die allgemeine Leitung des Crédit foncier
wurde deshalb unter dem Finang-Minifter einem Gouverneur
und gwei Unter-Gouverneuven, beibe vom Kaijer evnannt, iiber-
tragen, ingwijden bdie Negelung bded Jinsfulesd nady der Con-
curreng und bdie Veleihung auf fitvzeve Jeit, aud) ohne Amor-
tifation geftattet. Sdyon 1854 aber meinte ein jpitever Finang-
Minifter, ,daf die Anftalt 3 grofy fet, um fidh felbft {berlafjen
3w werden, dafy fie ber Stie der Megierung bebiirfe, baber
audy deven Autovitit unterworfen jein miiffe, daf hingegen unter
per unmittelbaven Leitung der Regievung dad Statut nicht melr
der Bejdyrdnfungen bebdiivfe, welde man einer Gejelljdyaft habe
auferlegen mitfjen. Obne fich den Jlufionen hingugeben,; welde
der Crédit foneier in einigen Kopfen ervegt habe, obme wvon
einer vollftindigen Entlajtung ded Grundeigenthums gu tvdumen,
biirfe man bofferr, dafy er ber Landwirthidhaft nambafte Dienfte
leiften werde.” Danacd) dnderte, refp. erweiterte man die Sta-
tuten; man geftattete Der Anftalt, Darlehue ftatt in Geld, in
Dbligationen von 500 Fres. zu geben, die der Scyuldbner an
per Bijrje ju 440 Fred. verfaufen fonnte; nur bei einer Tilqung
putfte ber Sdyulbner den MNennwertl uriidgeben. Von 75
Millionen Darlebuen auf Hypotlhet jollten die Landbwirthe 24,
bie Hausbefier 51 Millionen erhalten. Wieberum erbyielten nun
bie Aftionaive eine [ohe Dividende und bie Gefellihaft batte
fidy gldngend eingevidytet. '
Diefe gedringte Sdhyilderung der furzen Jugendzeit bed fran-
sbfijdyen Crédit foncier wird eine eingebiende Kritif iiber neuere
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unbd newefte deutjdye Projefte jur Grridhtung allgemeiner Staats=
Grund:-Kreditbanfen fitv dad gange Norddentjhe Vundedgebiet
oder dody fiiv die gange Preufiihe Monavdyie, wie fie felbjt im
Neichstage und tm Abgeorduetenhauje jum Vorjdein gefommen
find, dberfliijjiy madjen. E8 gemigt, davauf juviidzuweifen,
um Ddavan aud) dieje Projefte ju mefjen. Diefelben jollen Fwar
gur Forderung de§ Mealfredité diemen. Sie verlangen itbrigend
aber befondeve Privilegien und baneben die allgemeinen Vefugs
nifje einer BVanf, iiberdied bdad Medht v Ausdgabe unverzing=
licher, auf den Jnbaber (autenber Vanfuoten, fermer Stempel:
freifheit, BVerftdvfung ihrer BVetviebsmittel durcy Vetlbeiligung von
Drivatfapitalien, jedenfalls Ddad NRedyt ur Ausjtellung wvon
Sdyeinen au porteur andy {iber unversinslidge Depofita. Nod)
meby: ,ibve Noten jollen gleidy den Noten dev Preufijdyen Bant
in Jablung bei allen Staatsfafjen jtatt baaren Gelbes angenoms-
men werden”,

Man taufdye fidh daviiber nicht, dah joldye Inftitute, gleic
anberen Hypothefenbanfen, jehr bald diejenigen Gefdyajte mit
Vorliebe betveiben werden, bei demen der grihte Vortheil ju er=
warten ijt.

Eben fo wenig fdnnen bdie geiftreichen Vorjdylige meines
Eorveferenten (Vrofeffor Betfer ju Greifdwald i jeiner Schrift
Die Meform ded Hypothefemmwejens ald Aufgabe des novddentiden
Bundes) — abgejehen von den im lehten Abjdnitt beantrag-
ten Verdnberungen ber Hypothefengefengebung — zur Annabme
empfohlen werben.

Kapitaliften und Banquierd werden bei der Ausfithrung
audy Ddiefe8 Vrojeftes nicht zu entbebren fein und der reidhe
affoctirte Grundbefitser theilt deren Intereffe. Vanfgejdhifte will
und fann audy diefer Vorfdylag nicht ausjchliefien. Died verlangt
bie Grifteny Des Inftitutd und bdie Nupbarmadjung feiner Fonds.
Gine Bejdyranfung bded Vanfgejchaftds blod auf Landwivthe ift
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mit Nirdfidt auf die ineinander greifenden wirthjdajtlidhen und
Berufsverhiltnifje der Gegenmart unmdglid). Sobann aber ent:
fpricht eine gu weite Ausdehnung bes Gebietes landwirthjdyaft:
lidjer Rreditwerte dem Interefie und der Natur des Realfredits
feineSweged. Sie wird vielmelhr oft die entgegengefetite Wir-
fung hervorbringen.

Diefe ,Reform ded Hypothefenwejens” projeftivt einen all=
gemeinen Norddeutiden Grund-Sduldenverband mit
gegenfeitiger Gavantie der Grunbdbefifier unter der obeven Auf-
ficht des Staats. [m allen Kreifen jollen Grundbuchamter ein-
geridytet und mit mebreven hiheren (deshalb aber audy gut 3u
befolbenden) Beamten bejesit und dameben iiberall BVertrauens-
ménner beftellt werden. ,Dabei fei e8 nidyt fitv undentbar zu
eradbten, dafs der Staat bie Kapital: und Jindvermittelung itber=
nefyme’ (S. 19); ,e8 fonnte der erforderliche Vetviebsfonds bem
Bevbande junddyjt vom Norddeutjden Vunbde, ober jei ed aud)
pom Preufijden Staate, gegen Nebernabme der Verzinjung und
Amortifation vorgeftvedt werden. Spdter wiivde aus den Ueber
jditfien das Nbthige bald erworben fjein. Habe der BVerband
erft eigened bewegliches Kapital, fo fonne andy die Notenemiffion
sur Grleidhterung feiner Bankgejdyifte innerhalb fefter Sdyranten
ilm  unbedentlidy geftattet werden (&. 65)."

Sonady blictt audy dies Projeft auf Staatdunterjtibung
bin. Was andered aber verlangt der Lafjallianidmus, — bdie
Doftrin der franydftjden Socialiften — fitr die Klaffe der Fa-
Drifarbeiter und fiiv beven Probubtiv-A{jociationen?

Die fortgejdyvittene  Erfenntnify der woltdwirthjdaftliden
Gejetie hat ingwifdhen gu der Ueberzeugung gefithrt, dafy bdie
et Vegriindung der landwivthidhaftlidien Kreditvereine im vori-
gen Sabrhunbert, bdenfelben jugejtanbdenen und wegen biejer
Pricedengien auf einige fpatere Pfandbriefsiyiteme iibertragenen
Privilegien webder dem allgemeinen Berfeby, nod) dem Nealfredit



17

per Grunbbefibier tm Gangen zum Lortheil geveidhen. Damald
beguiff man unter der Candidyaft bie Nittergitter ald die hervor-
ragende Klajje ded Grunbdbefifies. Deren, obwobl faft ausjchliel-
lidy ju bden Staatdjtewern und Kommunalleiftungen verpflidytete
Gutshinterfaffen und Unterthanen famen damald nody nidyt in
DBetradyt. . .,

Audy fpdter wurde dem duvd) Verordnung vom 8. Juni
1835 begriindeten Kinigl. Kreditinjtitute firv Schlefien ein zind-
freter Vor{dyup fibermiefen und bdie. Staatdgavantie fiw jeine
Pfandbriefe verfidhert. Das Inftitut follte, — wie ed heift, —
e driicenden Bermdgensverhaltnifjen vieler Sdlejijchen Guts-
befiier abhelfen, die aus ber Sdywierigfeit entjtanden, die hinter
ben landichaftlichen Pfandbriefen auf den Gittern Haftenden
Hopothefenjdhulden, im Falle der Auffiindigung bduvd) andere
RKapitalien 3u erjeen, ober das nady den gegemwdrtigen Ver-
héltnifjen zur vortheilhafteren Bewirthjdaftung ihrer Gitter noth-
wenbdige Betriebstapital gegen Verpfandung der finter den Pfand-
briefen freigeblicbenen LWerthshilfte angujdyafien, zu weldyem Ende
ibuen bie Ausfertigung landjdyajtlider Dfandbriefe (Littr. B.)
unter Allexhdchiter Gavantie bid u § ded IWerths ber u ver=
pidndenben Giiter geftattet wiivde.”

Wenn tndefs in dltever Jeit und nody 1835 der wobhlwollende
(biolutidmus eined patriavdhalijdy regierten Staates bie von der
Megierung in Leben gerufenen Kreditverbinbe mit Veibiilfen
aus den Bffentlidyen Fouds ausviijtete, jo wiwde fid)y hierzu eine
bie Jntereffen der gangen Nation in allen ihren Gewerbs- und
Berufsflaffen vevtvetende Landes- Verfammlung nidyt mely fiv
bevechtigt Dalten.

@8 darf dod) nidyt umerwogen bleiben, bafs wefentliche
Momente fitr die Sicherheit dev Pfandbriefs - Davlehne, mithin
audy fite deven Goursfabigleit im Publifum unbd an den Birjen,
gleidnwie fiiv bie Grifteny der landjchaftlichen Kreditverbinbe

9
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felber, gegen efalrbung der diefen gegenfeitigen Gavantie-BVer-
eiten angebhivigen Gutsbefier, auj benjenigen Vorjdriften der
landjdyaftlidjen Krebitreglementd bevuben, weldje die Konferva-
tion bes Werthd ber bepfanbdbrieften Gitter jum Gegenftanbde
haben. Deren wirthjdajtliche Konfervation bedingt aber eine
fortaefeite Anffidyt und Kontvole. Eine jolde ift mit Grfolg
mur in nidht g audgedelnten Kreifen u ermoglicdhen. In ihnen
erfeichtert jdhon bdie Motorietdt eime genauere Kemntnifnalhme
fadyfundiger und inteveffirter Genoffen vom Wirthjdhaftszuftande.
Demgemdf madsen alle landjcdhaftlichen Kveditordnungen den aus
per Mitte dev Betheiligten hervorgegangenen VBeamten eine joldje
Auffidyt und Kontrole jur Pflidt. Sie jchreiben unter anberm
vor, baf gegen Walbbevaftationen und andere Deteriorationen,
felbjt bei Wirthjchafts-Lerdnderungen und Unorbnungen, welde
die Sidyerheit beeintrddytigen fonnen, jofort eingeidyvitten werbe.
Ron allen wefentlidhen BVerdnderungen im Wirthjdyaftsivitem
ober von erheblidyen Subftang-LVervingerungen ift der Diveftion
Angzeige zu madjen. Sind bdie Forften ur Tare gezogen und
bepfandbrieft, fo miijfen die Forftwivthjdaftsplane genau inne-
gebalten werden (f. 3. B. dad Neglement der Pommeridhen
Landjdaft vom 26. Oftober 1857).

Bet der Ginvidytung bed Konigl. Kveditinftituts fiiv Schle-
fien von 1835 ift ben Gutsbefibern, welchen Pfandbriefe be-
willigt find, nidyt blog die Grhaltung ber Gitter in guter Kultuy
und in wirthjdhaftlidem Jujtande, jondern fogar die Fiihrung
vollftindiger Wirthjdyaftdredmungen zur ausddridlicen Pilidyt
gemacht, Vet anderweiter Nadyjuchung bder Hiilfe ded Sclle-
fijdjen Krebitinftitutd durd) Darlehne gegen 4 pEt. Jinjen, joll
fidy Dag Jnjtitut eine Ginwirtung auf die wirthichaftlichen Gin-
ridjtungen und auf alle dfonomijchen Verhdltnifje des Schulbners
ftipuliven und vorbebalten,

Soldie Befdyrinfungen in der Dispofition und Venugung
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haben bdie auf Gegenjeitiafeit berubenden, in weit engever Um=
grengung beftehenden landjdhajtlicdhen Genofjenidynftdverbinde im
Snterefie des Realtredits der Panbdbriefe itberall fiiv nothig ers
adytet, obwobl diejer Kvedit auf Grund mafiger Tayen und nur
big zur Hilfte, vejp. bid ju # ded Werths gewdhrt wird. Und den-
nody muf davan ervinnert werben, daf 3. B. in dem Provingen
Oft= und Weftpreufen, nadydem zumeift in Folge der Kriegs-
falamitdten der Jabre 1806 und 1812, exft in den Jabren 1820
big 1830 ecine jerjtdrende Kataftroplhe {tber ben Grunbdbefip hev-
einbrach, bdiefer Katajtrophe (nady fritheren Kommijjionsberidyten
ber 1. Kammer) an 80 pEt. der Nittergutdbefitier exlagen und
baf bei ben Sublajtationen jogar mefrere Millionen Pfandbriefe
ausfielen, fermer, dap (3ujolge derjelben Kommiijjionsberidyte) in
Altvor- und Hinterpommern von etwa 1636 Rittergitern, —
weldyen beinabe refp. 56 und 69 pEt. bed Gvund und Bobend
gebdrt, — an 1300 jur Subbajtation ftanbden.

An bdiefe, nod) im Laufe unmjerer nemeren Kulturgejdyichte
gemachten Grfabrungen muf man Dbenfen, wenn man einen
Grunbdjduldenverband fiiv gang Novddeutjdland u
bilben vorjdhldgt, , beffen Subftvat die jdmmtlidjen grund= und
rejy. gebdubeftenerpflichtigen Grunditiite ded Gebietd jein jollen,
beflen Gejdyaftstreis neben ber gangen Verwaltung der Gruud:
bitdher alles umfaffen joll, wad innerhalb biefed weiten Gebietd
bie Vermittelung bes Vertelyd jwijdhen Kapitaliften und Grund-
befisern erbeijdyt, Deffen Drgane die Grundbudyimter, einftweilen
in febem Kreife, vegelmifig am Orte ded Kreifgeridyts, aud
sur Grlyebung und Auszahlung von Jinfen event. von Kapitalien,
aufierdem Provingialhauptimter in dev Hauptjtadt jeder Proving
ober Duafi=Proving, verfehen mit den ndthigen fliijjigen Geld=
mafjen, unter einem Gentralamt in Berlin jefen (§. ©. 44),
gegent weldye Befdywerden begiiglidy bev rechtlichen Verfligungen
ber Budyimter an die Dber=Appellationsgeridite, in lehter In-

0%
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ftang an bag Ober:Bribunal gehen follen, dibev weldyes Inftitut
fobann bem Ctaate eine Superrevifions- Inftang und die Mit-
witfung bet Befepsung der oberjten Pojten vorbebalten wird.”
®leichfalls joll bad Inftitut auf fiindbave lettres au porteur
jich griinben. Die Hiilfe des Verbandes foll diberdies das Be-
fteben aller anbeven, nidyt vom Berbanbe gavantivien Hupothe:
fenjdyulden auf demijelben Grundftitd evitbrigen wund ausjdlicpen,
inbem mneben bder verbanbmifiigen Beleihung die Hitlfe weder
von Kreditinftituten noch) von Banfen ndthig fein joll. Wiirde
jo — abweichend von anberen SKrebitinjtituten — bdie Verfir-
gung ber Norddentjchen Grundbefilier bejdyvdntt, fo will dage-
gen dag Jnftitut jum Gria aud) deven gejammte Kveditbedirrf-
niffe befriedigen, mitteljt der von ihm audgefertigten und gavan-
tirten Grundiduldverjdyreibungen ,bden Kredit der Grunbdbefifer
am grofen Weltmartt aller Bivfen ded In= und Auslandes be-
thetligen und baburd) guv bevechtigten Hibhe hinaufleben.

&8 ift inbeh nidyt zu begweifeln, daf das Voviempublifun,
wie bei ben Sdyulbverjdyreibungen und Gavantien der verjdyies
Denen Staaten ober anbever Kreditanftalten, fidy auch bet den
lettres au porteur biejes Inftitutd um ben, feinem Gebiets-
umfange entjprecdhenden Finanzitand und die Siderheit der ln-
terlagen Deffelben fiimmern werbe. Aud) die Bidrje wird fid)
aweifelolne erfundigen, ob und weldie allgemeinen Marimals
grengen der Beleihung ein joldher Novddeutjdher Grundiduldenver-
band inne filt, ober ob er etwa in jedem eingelnen Falle das indi=
viduelle Kreditbediirfnify der Grundbefitser, abweidyend von jonfti=
gen allgemeinen Novmen, mit Pfandbriefen dedt. Jeded JIniti-
tut diejer vt mufy, gleich den lanbdidaftlidien Kvebitverbinden,
fitr Den Nealfredit allgemein gitltige Marimalgrengen
per Beleihung fefthalten, wenn e8 feinen Grundobligationen
biejenige Sidjerbeit geben will, weldje fitr ben Birfenverfehr,
wie nicht mindev fiiv jeine eigene Griften, nothwendig ift.
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Daven fann und darf fich fein Kveditverein, ob mebyr oder
weniger umfangreidy, entbinden. Dagegen hat der Grunbdbefiber
sumeijt ein JInteveffe, dafy die Marimalgrenge feined Nealfredits
miglichit body gegriffen werbe.

Dirle Marimalgrenze wird aber nothwendig und in dem
Grabe eine bejdhrdnftere fein mitffen, afé die Grundjduldver-
fereibungen ihven Martt diber einen gewiffen Umfang von Lanbd-
gebieten und nun gar auf alle Brfen des Yuslanded ermeitern,
wo man die Verbiltnifje nicht fennt, weldhe die Unterlagen ded
Realfredits bilden, jedody ed wobl ebenjo weif, dafs Kaufwerth
und Grivag der Guumbditiie von allgemeinen Sd)ipungsnormen
nidht getroffen werben, daf fie vielmelyr in entfernten Provingen
weit ungimjtigere bletben, al8 in der MNibe von @ifenbalnen,
von grofen Marfttidten und von lebhafterem Gelbumial. Bor-
jugsweife ift vielmelr eine jolde diber grofie Staats- und Lan-
besgebiete centralifivte Verwaltung, fofern fie fidy nidyt felbit
und dag Publifum tiujdhen will, zu um fo griberer Vorficht
bei Boftimmung und Abmeffung dev Marimalgrenze des NReal=
freditd und Veurtheilung der Grunbdlagen befjelben verpflidytet.

Unjered Gradytens evftrecten fich die landidyaftlichen Krebit
verbinbe bder efngelnen Provingen beveits auf denjenigen Nmfang
eines Gebietd, inmerbald welches dem eingeluen Grunbdbefiper
rejp. bem Grunbdeigenthum und deffen bevedhtigtem MRealfredit
die ilm gebithrende Verfidfichtigung zu Theil werben famn.
Smmerhin mitfjen aber and) fie auf ein duvchjdynittliches Niveau
der Grtrags: und Wertl - Verhdltnifje der verjchicdenen Gitter
suriicfgeben, jo dafi in vielen eingelnen Fillen ein Neberfdyuf
bes tndividuellen Gutswerths und Realfredits, gany abgefehen
pon der freditwiirbigeven Perfinlichfeit des Vefikers, unbelichen
gelaffen wird, Selbjt danm, wenn Ddie Dfandbriefstaren der
[and- und vitteridhaftlichen Krebitvereine dtberall, wic e8 Fum
Theil in ben lefsten Decennien gefdyehen, ber Revifion unter-
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worfen und mit den gegemwirtigen Grivags- md Werthsver-
bdltniffen ber Grunditiife in bas ridtige ®leichgewicht gefest
werben, audy danm, wenn dergleichen Kreditveveine alle Giiter=
flaffen von lands wund forftwivthjdjaftlicher Benupung, vder jelbit
alle ftadtijdyen Grundftiite umfaffert, wird immer nody fitv dad
inbividuelle Bediiefnif bes Nealfredits, mithin aud) it etne
Reform der denfelben betveffenden Gefeligebung, ein weiterer
unausgefitliter Raum dibrig bleiben™).

Y Grft wibrend bdes Drudd ift und die jocben eridyienene ibeenveidhe
Sdyrift des Stadtgeridyts-Afjefjor Wilmanns: ,Die Rredit-Noth ver Grund:
Befiger und beven Abhilfe burd) die Storddentidie Budes - Hupothefenbant.
Berlin 1868, befanut geworden, welde die Grundlagen der Sidjerheit und
Ausfiihrbarteit eimer jolden Hupethefenbant jehr eingefend, unter Berglei:
dhung mit andern Krebit- wie inébejondere mit den Pandbrief - Inftituten
und im Hinblic auf die oben gedachte Schrift des Herrn Profefjor Betfer,
parftellt und Eritijd) beleudytet, dabel bie perfdhiebencn ju berfictfidtigenben
Fonds, ben Hypothefens Referve: und Amortijationdfonds, wie deren Anlage
ing Anuge faft wnd fidy diber die Marimalgrenger der Belethung ftavtijder
Gebaube und landlidyer iegenjdhaften verbreitet, fermer bie Bulajfigfeit uns
Hinbbarer und fiudbarer Hypotheten, wverjdicdener Jinsjate, Amortijations:
perioben und Niicfzahlungstermine, und deven Yuggleichung durd) Primiens
Prandbriefe, nad) Analogie der Staataprimion-Anleihen, ciner Verfichernug
ber erft Hinftig in Dfandbricfe umgujdireibenden Hypothefen, ctued Um-
taujdies von Prandbriefen in Hypothefenbriefe (Handieften), je nady bev Ko
junftur ded Gelvmarftes und SKomvenieng der @runbbefier, und endblid
auch vorjdhlagt, in welder Weife bie verfdyicbenen eingelnen Kredit: wund
Paubbriefd-Snftitute in BVegiechung auf Siderhett und Realifirbarteit ihrer
lettres au porteur und Hupothetenbriefe, unbejdadet dibrigens per eigenen
Berwaltung und Org anifation innerhalb der Bejonberen Afjoctationen, jebody
anf @undlage fibereinftimmend novmivter Rechtsverbiltnifie su den Glan-
bigern besliglic) dev Beleihungsgrenge, bev Bildung md Hihe des Rejerves
foudd, dev Axt der Umortijation, Dber Formen dev Krebitvermittelung, iné:
Bejondere ber veridyicbenen Avten der Unlethen, dev Sulijjigeit vor Hupo-
thefenverfidherungen u. §. w., 3u einem cinbeitlichen ®avantieverbande 3u-
jammengutreten haben, devgejtalt, bap bie Storobeutiche Bunbdes-Hypothefen:
Bant fitv alle eingelnen Kreditverbande vou Krefjen uud SProvingen, wic von
Beftinmmten Klafjen von ®rundftiiden, deven Statuten vom Bundesprafivium
genehmigt find, bie Vertretung Dder jammtlidyen affociicten Verbinbe fibers
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Bu bemjelben Grgebnify fithrt audy die Vetvadytung der fo=
genannten Hypothefenbanten Mit Bantgejddften ftelt
fiberbies die Yusleibung unfiindbaver Hypothefen im Wiber-
jprud.

RWibrend tm Defterveidyij dyen Kaiferftaat, bejonders jeit
1848, mit der Ginvidhtung vou Grundbitchern audy yur Forderung
bes bywothefarijden Kredits fitr die verjdhiedenen Gitertlafjen,
fite Canbtafelz, ftabdtijdye und Rujtifal-Gitter, vorgegangen wurde,
fih hier umd da audy Gefelljchaften zur Befriedigung der Kve-
pitbebitfnifje der Landbwirthidyaft bildeten, wurde ingwijdhen dod
eine Dbejonbere Gejdhdftdabiheilung bder Nationalbant fiix den
Hopothefartredit eingevidhtet. Derfelben wurden indef gleidhzei=
tig bie bedeutenbden Privilegien dev Vant beigelegt. Dabei follte
bie Beleiung der Grundbefiungen mit Pfandbriefen nur big
bodjtens aur Hiljte des Werths gejdhehen und die Abtheilung
per Banf war fiberdies von jeder Vefdvintung besiiglic) Dder
- Hibhe ded Jindfufes befreit.

Die Bayevijdhe Hypothet= und Wedhjelbant in Mindjen
bejdhrdntt fid) teineSweges auf dem Realtredit.

Weiter allerdingd gqeht die ausd eigenen Mitteln von den
Gtinben ded Landireifed des Konigl. Sadjijdyen Marfgrafthums
Oberlaufify 1844 gegrinbete und 1857 erweiterte landitindijdhe
Hovothefenbant. Ste fertigt findbave und untiindbave Vant-
briefe auf den Snhaber aud; ifve Banfobligationen Ednmen in-
beflen nur duvd) geviditlich anerfannte Cejfion auf Dritte itber-
tragen werben. Jedem Grundbefibier, deffen Grunditiid einen
nady den Steuereinfeiten gu bemefjenden veinen Hoypothetenmwertly
von 100 Thalexn Bat, fann ein Krebit erdffnet werben. Duvdy

nimmt und ald Selbftjdhuldnerin fiiv die im Suterefje derfelben fontrabivien
Sdulden hajtet.

Wi tonnen aber aud) diejen Ansfihrungen gegenitber unjeve allgemeinen
Betradjtungen, wie unjere fpeziellen Vorfdlage diber dad landwirthidajtlide
Krevit: und Hypothefenwefen mur aufredyt Halten,
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Gparbantbiidher und Riidzahlung in den feinften Betrdgen wird
die Amortifation erleidytert.

Die Dienjte, weldye die gevidytlidhen Depofiten, wie die In-
ftitute dffentlicher und gemeinnitpiger Avt, indbejonbdere die in
ifren Beftinden auferordentlid) gewadyfenen Symfafjen, burdh
Anlegung ihrer Gelder auf Hypothet, hervorragend 3. B. bdie
Niederlaufit’jde Sparfaffe, dem Nealfredit geleijtet haben und
fortbaunernd leiften, find befannt.

Der Crwilnung bev et in neuerer Jeit entftandenen HY=
pothefenveriidyerungsgefellidhaften und ihrer Wirfjam-
feit fiir den landwirthidhaftlidhen, wie fiir den Realfredit fiber-
baupt, find guvor eintge allgemeinere Bemerfungen vorausiu-
jdyicten.

Sdyon oben ift gebacht, dafy die Bebiunfniffe des Perjonalz
und ded Real-Kredits bei einer Grivterung der Mittel und Wege
gur Krebitbefriedigung audetnanberzubalten feien, daf dag Be-
vitrfnifs nad) Gewerbs- ober Verjonalfredit gegenmwirtiy audy in
ber Yandwirthichaft eine grdfere Molle fpielt wund pafs biefelbe
bei Bevmehrung und Freibeit der Banfinjtitute gleid) intereffict ift.

Woburdy aber ift dad in neuever Jeit 5meifcl[[*6 aufievordent-
lidy gewadjjene Kvebitbebiivfuif dev Grundbefitser hervorgerufen?

Man hat fid) die Urfadien diefer Grjdyeinung u vergegens
wirtigen, bevov ju den méglidyen Mitteln dev Abhitlfe und dabei
fblieflidy der Reform ber Gefepsgebung libergugelen ift.

Allerdings find die Klagen der Grundbefifser fiber mangelnbden
Kredit walt. Sie fanden und fteben mit den periodifdhen Fout-
fehritten und Wmwandlungen der Juftinde der Staats- wie dex qans
gen wirthjdyaftlidy-bitvgerlichen Gefellfhaft im unmittelbaven Ju=
fammenhange. So lange die Naturalwirthichaft mit Spann- und
Handdienften der frefen und unfreien biuerlichen Hinterjaffen,
mit ber gewobnten Dreifelderwivthihaft, ohne lanbwirthjdyaft-
lide Fabvifation und ofue Hanbdeldgewichshau, die herfomm-
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lidje Grundlage ded landwirthidyaftlidyen Betriebed war; jo lange
ber Bauerhof ungetheilt auf ben vom BVater cber vom Gutshermm
beftimmten Grben oder Befibnadifolger itberging, batte das BVer=
langen nady Kredit meift perjonlide Bedirfniffe, nicht jelten dev
Mode und Verjdwendung, obder aber Unglidsfille und Kviey
su jeiner Vevanlaffung.

Gine durchgreifende LVerdnberung der Lage trat mit dem
Webergange Dder Natural= in die Geldwirthidhaft ein. Diefe Um-
wandling it hauptjachlid) duvd) die Agrargefehgebung und beven
fucceffive Ausfibhrung, duvd) die Regulivumg der gutdhervlid)-biu-
erlichen Verbaltniffe und buvd) bie AblGjung ber Frohubdiente,
ber Natuvalzehnten, der Dienftbarfeiten der Grunbiticfe und an-
berer Grundbelaftungen und Vefdhranfungen der Kultur und Be-
nuung ded Grund und Bodend veranlapt. €8 mag nidt un-
erwibhnt bleiben, daf die, guerft durdy jemem, mit Veendigung
per Kriegdjahre (1813 —1815), vermbge ber gutslerrlich=biuer=
lidhen Regulivungen, eingetvetenen Uebergang der Natural- in
die Geldwirthichaft Hevvorgerufene auferordentlidye Anftrengung
bes Nealfreditd der grofen Gutsbefiter, lange nachgewirft hat,
1nd wudjen einerfeits Eriparniffe und Kapitalien infolge der
entfefjelten Induftrie wnd Avbeit, jo lenften diefelben audy als-
bald in anbdeve Balmen duvdy die feitdem enorm gewadyjenen
 Gtaatsjdyulden, {tberbied dbuvdy die faum feit 3 Jabhrzehnten ent-
ftandenent, in riefenhaftem Fovtidyritt begriffenen Gifenbalnen,
wie felbft durd) Krveidchaufjeen. Wdahrend der Grundbefily etners
jeits durd) die aus dem Nationalvermdgen erbauten Gifenbakynen
und Ghauffeen in feinem Werthe ftieg, madyten andeverfeits deven
lettves au porteur unbd der Vbrfenverfehr dem Nealfredit jein
frithered ®ebiet fireitia.*) Hanptjadylich aber ift e§ dody die Her-

") Dod) erbielten and) die bevedytigten Gutsbefiber bei Abldjung dev
Reallaften an Kapitalien in Nentenbriefen cinige 80 Millionen Thaler.
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ftellung eines wdllig freien ®rundeigenthums, weldye eine vatio-
nelle, moglidyjt rentable Bewirthid)aftung, unter Benubung der
jeit ben lefsten Decennien machtig fortgejdrittenen Naturwifjen-
fchaften, eine landwirthidhaftliche Gewerbd-Indujtrie, damit die
nubave Anlage von Kapital, Avbeit und Intelligeny auf den
®runbbefify moglid) madhte, wovon das wadyjende Kreditbeditvinif
eine notbwenbdige unmittelbare Folge ift. Unleugbar ift aber eine
weiteve Folge davom, Dajy der blofe Immobiliarfredit in Dden
Hinterqrund gedringt wird, indem ber Darleiher vor allen Din-
gen nady Der perjdnlicdien Befabigung und Tadhtigleit desd Grund-
Defifiers fragt, defjen MNMamen in der Rubrif ded Vejifititels ein-
getvagen ijt.

Die Giiterpreife ber grofen, wie der mittleren und fletnen
Grundbefibungen find jeit Ausfithrung ber Agrvargefegebung
weit itber bag Doppelte, Ofters bis zum Finffadyen gejtiegen.
Ein neuer Kaufer gahlt den doppelten und melyrfacdhen Preis Ddes
Guts und projperivt, wibhrend fein Verfiufer nahe daran war,
ju Grunde ju gehen. Nur der, — vornehmlidy nach) IJabren
hober Getreidepreife, — oft vorgefommenen Erwerbung von Grund-
befisungent obme binldnglidyes, eigenes Kavital, ohne Rirctjicht
auj Mifjabre und Unglidsfalle, dabet obme Betviebstapital,
verjagt jede§ Mittel jur Hebung ded Nealfreditd und hilft fei-
nerlei Kreditinftitut, — jo jeharfiinnig ein joldhed aud) ausgedadyt
und geplant jein mag; -ebenfo wenig wie einem ftadtijdhen Grund-
befier fiiv mit Sdyulden angefangene und bis ju Enbe gefiburte
Haujerbauten, jumal in einer Peviode allgemeiner Niedergejchla=
genfeit und Stodung von Verfelr, Gewerbe und Geldumlaxf,
ploglich zu belfen ift.

@8 ijt anerfannt, daf bdie wirthichajtliche Rentabilitat nidyt
jowohl von dev Grofe und dem Flacheninbalt bed Grundbefifes,
als von einem verbdltnipmapigen Betviebstapital zu deflen Be-
wirthidaftung abhingt. Das gefteigerte Verlangen nady erhih-
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tem Kredit hat daher wobhl aud) dfter in einem ibermdifigen
Umfang der Grundbefifungen und deven, nidyt blod jeit dem drei-
Bigidhrigen Kriege,  fondern audy nod) in newever Jeit erfolgten
RVergroferung durdy Ginglehung ober Ausfauf vieler Bauerhife
feiment Grund. Nun ijt aber bejonders das Vedinfnih eined
bedeutenderen Betviehsfapitald fiir die Landwivthidhaft ein vdllig
anberes geworben al3 vormals. ©8 fdjreitet fort mit dem Maj
Der freten Arbeit, weldje in Den verjchiedenen Jabredpericden,
fetit 3. B. fiv dag Jiten der Saaten, fiiv den Nitbenbau, gleich-
viel ob gur Sudferbereitung ober gum Biehfutter, fitk jabhrjdly-
lich wicdertelrende Entwifjerung und Drainage, fitv Beviejelung
und Kultur der Wiefen und fitr vieles Ambdere aufjmwenden ift.
Mit der Ausbilbung ded freien Avbeiters wadyjt auch Ddeffen
Ynfpruc) auf Grhdhung bed Lohns, Hand in Hand mit dem
Rerlangen nad) Verbefjerung feines Lebensftanbes. Man Dat
dies amsuerfennen, foviel audy itber mangelhajte Leiftungen der
rbeiter jeft, wie ju allen Jeiten bid in das Mittelalter guviic,
geflagt worben. Sweifellos fiberragt Leiftung und Produtt der freien
rbeit weitans die von Dienften der Frohner. Der einfichtige
Landwivtl exfennt an, dafy der gut fituivte Arbeiter, aud der mit
eigenem Haud und Heerd angefiedelte, der leiftungsiahigere und
juver(djfigere fei. Wiv dinfen uns dieferhalb auf das eugnif
pes Altvaters vationeller Preufijdher Landwirthjdyaft, des ver
jtovbenen witrdigen Koppe, berufer. Und wie wollten unjeve
grofien Landbwirthichaften ifve Bejtellung und Erntearbeiten ofjne
diefe Rlaffe von vbllig freien, auf eigenem Grunde lebenden
Yrbeitern bewdltigen, weldie fidy ihnen aus bem Warthebrudy,
aué Schlefien, aus dem Gidysfelde w. . w. u Gebote fellt.
Daber liegt denn audh die Grwigung um jo niber, bak vor:
sugdmweife der grofe Grundbefifer und Zwar im mittelbaren Jn-
teveffe jeines Kveditd, an der Aufhebung bev — trof der Ver:
prdmung vom 9. Oftober 1807 und bed Landultur-Edifts vom
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14, September 1811 — nody fortbeftehenden Bejdyrinfungen
ber Parzellivung, indbejondere der Anjiebelung von freien Avbei-
tern am wmeijten inteveffirt ift, — von Bejdyrdntungen, welde
mit der Ginfiihrung einer [indliden Gemeinbde- Drdnung ifren
leften Grund verlieven wittben. (Vergl. deshaldb Lette und
v, Rénne, Landestultur-Gejehigebung des Preufijdien Staats.
Bbd. II., Abth. 1, &. 151 u. 153—157.)

Die Wriadjen, aud welden fidhy bdie Gridieinung bev ftetiy
wadyjenden Kreditbedinfniffe der Lanbwivthjdyaft erflirt, ftehen
fonady mit dem Umjdywung und Foutfduitt dev bivgerlichen
Gefelljchaft im unmittelbaven Jujammenbange. G8 gilt dies im
Allgemeinen audy vom JImmobiliar- oder Realfredit. Denn der
bei weitem bewegteve Verfelhr und Wedhjel tm Grundbejity be-
bt nidyt etwa allein ober Hauptiadylich auf der Notlh der Ve-
fiber, jonbern auf ber wadyjenden Intelligeny und wirvthjdyaft=
lidgen Jnbuitrie, weldye dem Grumd und Boden hahere Gutrige
abgugewinnen verfteht. Gin damit audgeritjteter Grwerber ver:
mag oft bebeutend hihere Kaufpreife zu bicten und jcheut, im
Bertrauen auf jeine perjonlichen Krdfte, die Crwerbung audy mit
geringem Anfaufsfapital widt. Der hiufigere Befiwedyfel er-
greift, in Folge der Freiljeit Ded Grunbdeigenthums, wenn audy
nody nicht fo biufig, dody felbft die mittleren und Fleineren
Giiter, deren meue Befifer in die Mitwerbung um Suumdlapital
eintveten. Vet den bevfandbrieften ober dod) lamdjdyaftsfibhigen
Giitern wird Anfauf und Befitwedyjel duvdy die Pfanbbriefsbe-
leihung bis gur Hilfte, vejp. bis Jweidrittel des Werths, aller=
dings um fo leichter. '

Wiederum ergiebt ein BlicE auf diefe in Folge der Freileit
bes Grunbdetgenthums und feiner fovtjdyreitend vationelleren Be-
wirthidyaftung  hervorgetretenen  mannigfacken landrivthidyaft-
lichen Kveditbedirfniffe, dafi denfelben durdy Staatshanfen ober
Gavantien feine Abhillfe gejchafft werben fann. Die Anfgabe
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der Stantdregierung, wie fie in Preufen in der Unglitcksperiode
bon 1807 unb folgende mit jo gldngendem Grfolge geldft wirbde,
beftelyt nur darin, , bie Hinbernifie ber bitrgerlidyen und wirth-
jdaftlidien Freibeit und Cntwidelung durd) Neformen in der
Gejehgebung aus dem Wege 3t riumen.” Nody leidet audy die
freditbewegung an der polizeilidhen Bevornundung des Staates,
obidyon bie Jindbejchrinfungen endlidh durch bas Gefels e
Norddeutichen Bunbes befeitigt find. Wie jdhon chen angedeutet
wurde, hemmen dag Konzejfionsjvjtem, wie Monopole der
Gtaatsbant und die beengenden Novmen fitr die Crridytung vou
Privatbanten die {ewegung und Leitung ber erjparten Rapitale
in biefenigen Balnen, in demen fie, gleidh anderen Gewerben,
ingbefonbdere audy dev Lambdwirthidaft su jtatten Eommen. miifjen.
Das Vantwefen foll dex ibevall, audy beim Geldverfelyr, wohl=
thitig wivfenden Konfwrveny nidt entzogen jein; e ijt erft in
ben Anfingen jeiner Gntwidelung begriffen. Man fdyeint die
Bortheile, welde aus der evweiterten Vantfreileit audy der Land-
wivthidyaft suflieflen fonuten, nidht gemug zu wiirdigen. Die
Landwivthidhaft ift mehr und mebr in den evweiterten Markt-
mmd Weltverbelyr hineingezogen und von defjen Bewegungen ab-
bingiz. Sie hat e8 dedbalb aber andy aufyugeben, Lorredyte
und Privilegien fitv ihren Kredit in Anjprudy su nebmen und
fidy diejerhalb al8 ein tjolivtes Gebiet der Voltwivthjdhaft 1und
thre gewerblidhen und induftriellen Berhdltniffe aus gang gejons
derten Geficdhtdmumtten 3u betradyten.

Mit vorftehenden Bemerfungen gebhen wiv 3 einer Der
neuften Formen von Kveditinftituten fiber, weldje fidy vorzugs-
weife die Befriedigung ded lanbdwivthichaftlicdhen Perfonal- und
Realfredits v Aufgabe geftellt haben, zu den H ppotheten-
verjiderungd-Gefelljdaften. G5 jind indeh von threm
Wirbungsfreife allgemeine Banfgefdyifte nidt ausgejdyloffen. Ab-
gejeben von der Vindbobowagefellidaft ju Wien, find be-



30

jonders die Sadyiifde Hypothefenverjiderungs-Gejell-
fdhaft 3u Dresben und die Preufijde (Hibner'de) ju
Berlin junennen. EGine Norvbdeutide Grundfveditbant
su Berlin, gleidgeitiy ebenfalls gum Zwed der Verficherung
hypothefarijdher Forderungen und BVermittehng hypothefarijdyer
Daclefyne, ift im CEnijteben begriffen.

Diefe Gefelljdhaften haben den Jwed, unter Beridfichtiqung
per verfdjiedenen BVediirfuiffe und Gefidytspuntte einerfeits bder
Darleifer vejp. Glaubiger, andererfeits ber Borger refp. Sdyuldner,
deren oft entgegengejesste Interefjent ju vermitteln und ausdiujol-
nen. Sie verlangen fix thre Dypevationen Freiljeit vom Dder
Ginmwirfung und Bevormundung ded Staates.

Die Sadyfijde Gejelljdyaft, die dltefte und wolbl audy be:
gitglich der verfdyiedenen Jwede und Dperationen umfafjendite,
verbindet eine Hyvothefentilgungstafje, je nacd) den Uebereinfom-
men mit obligatovijdyer Tilgung ber Hypothefenjeyulden nach
einem Plane, weldjer auj Kombination ber Afjociation der Ver-
fidjerung und bder Kveditanjammilung durdy Jind und Jinjeszin-
fen berubt, ober aud) mit fafultativer Ymortijation. Durdy bdie
Hopothefentilgungsfajje joll jedem Veigetvetenen die Moglidyfeit
geboten fein, mittelft jucceffiver Gingablung von 41 p@t. feinesd
gefammten Hypothefenfdyuldenbejtandes wdlyrend eined Feitvau-
me§ von 36 Jabren ginglidy von biefen Schulden befreit Zu
werben wmd dabei Fugleid) verjidhert ju fein, bafy bet Kapital=
auffimdigungen die Decfung aud dem Tilgungdjonds der Mit-
glieder erfolgt. Die Dedung einer gefiindigten Hypotlet fann
gegen Subbajtation und Jinfenverluft verfidjert werden. Ein
bejonberer Jweig ber Verfiderung ift die der pinftlidhen Cnt-
vidytung der Jinjen. Die Hupothefenverfiderung umfajt mithin
jowoll eingelne, al8 alle Fovbevungen auf Grunditiiden gegen
BVer(uft bei Subbajtationen, ferner bie Jinfen, wie die Kitndi-
qung, infolge deren ein Gliubiger dag von ihm gefimbigte Ka=
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pital am Zablungétermine entweber burd) den Schuldner ober
purdy die Gejelljdyaft guriidgezalblt, oder audy ein gleid) grofies
RKapital geliehen erhalt. Die Beleihung der Grundftice ver-
fidyext und garantivt fie bis zu 80 p@t. ifyred reellen Werthes
gegen fefte von 10 zu 10taujend Thaler fteigende Primien der
Datlebne jammt Koften und Vergugdzinfen; fie fommt fitr den
Rerluft bei einer Subhaftation oder Deteriovation auf oder gahlt
jur Begegnung der erfteven die ihr cedbirte Forderung voll und
baar aus. CGndlidy itbernimmt fie Ridverfiderungen anf die
von ®efelljhaften, Veveinen, Anftalten oder Privatyerfonen ded
In- und Audlanded ibernommenen Verfiderungen aller Avt.
Yufserdem beftebt bei ihy ald Nebenanitalt eine Eentralftelle fiiv
ben Hupothefenverfelr bebufs Geld- und Darlensbejdafung.
Nady threm, auf Walridyeinlidyfeitéberedhnmumgen der Gefalbyy eined
Verluftes gequiindeten Tavif fiir Verfidjerung hypothefavijder
Darlelne, betragen die jalrlicdhen Pramien begirglidy bis 10, 20, 30,
40 u. . w. big 80 pGt. bes Werths fitr je 1000 Thaler je 0,4 bid
0,5, bet 40 big 50 pGt. 1 Thaler, von 50 big 60 24 Thaler,
vor 60 bis 70 5 Thaler und von 70 bis 80 p@t. 73 Thaler.
Die Grunbjige, wie die Bebenfen, find ausdfithrlidh in einer
Denfjdyrift ded Divettord ded ftatijtifdyen Bitveau's, Dr. Engel,
vom 3. Dctober 1858 beleudhtet.

Bufolge des Statutd der Vrenfijhen Aftiengefelljdhaft 3u
Berlin (ded Dr. Hiibner), beruht beren Scpwerpuntt in dem
ald  Biirgidyaitsleiftung autorifivten Gefcdhaft der Verfidjeruny
und 3war in dret verfdiebenen Avten: 1) des LVerlujted nady
nstrag ber Sublaftation gegen Abtretung ded AusfallBatteftes,
— 2) der vom Sdyuldner nidht erfitllten BVerbindlidhfeiten nad)
rvidhterlidpem 1lrtheil, — 3) aud) ofne Klage desd Gldubigers,
der Sablung fiir den Sculdner, wenn bdiejer jeine Verbinblid-
feiten nidyt piinftiidy erfiillt. Sie titt dem Glaubiger gegen-,
fiber an bdie Stelle Ded Schuldbners, dem Sdyuldner gegeniiber
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an bdie Stelle des Glaubigerd, je nad) der Uebereinfunft bedingt
pber unbedingt, mit ober ohue Vorbehalt, audy den Nechtsnady
folgern gegemiiber. Sodann giebt jie audy Worjdijje
auf Hypothefeninftrumente, nimmt Kapitalien ver:
3indlid) ober unversindlidy an und vevmittelt deven hypo-
thefavijdye Unterbringung. Sie didcontivt {ibrigens behufs
RNubsbarmachung flitjjiger Geldbmittel audy Wedyfel. Vei der Ver-
mittelung hopothefarijder Darlelne will die Gejellidaft Kapita-
liften und Grundbefifer von bder foftbaven Jwijcdheninjtang ber
Gommiffionaive befreien und dadurdy dem B obenfredit bil-
[igere Kapitalien gufithren und erhalten. Sie bofte
felbft burdy Hvpothefentage oder Hypothefenbirvien an Haupt-
quartaltagen in jeder Proving ecinen gvofen Theil der Dar-
lebndgejdhifte Jug um ug u erledigen. Jn Dem fritheren
Preufifdhen Provingen (vor 1866) joll der alljabrliche Umijaf von
Hypotheten etwa 300 Millionen Thaler betragen. (Jujolge an:
deren Annahmen bder gefammien Hypothefenjduld, etwa 5
oder 5 p@t. diefer Gejammtbelajtung.) Der Tavif diejer Ge-
felljchaft bei Hypothetenverfidherungen ift fitr die hoheren Werths-
beleihungen billiger, fo fiir Darlehne innerhalb der lehten De-
faben (bei 70 big 80 pEt.) des Grundbwerths mur auf 4 Thaler
bejtimmt.

Dody find die Hypothefenverfiderungd-Gejelljdhaften, (weldye
in thren Direftionen wnd Verwaltungsrathen ebenjomobhl Grund:
Defiger wie Vanquiers gu NMitgliedern haben,) freilich nicht ver-
pflichtet, jede bei ifmen beantvagte Hypothefenverfidherung olne
Riictjidht auf die Hobe ded u verpfindenden Grundwerths nad
Mapgabe ihrev Plane und Tavife ju fibernehmen. Sie geben —
trofy geringever Pramie — Dden jicheveren Hypothefen unter 50 p(t.
pen Vorzug. Dabet {ind fie bei Feftitellung der Sidjerbeit an
feine Tarnocrmen gebunben. Sie unterjdeiden beim Abjchluf
threr Verficdherungdvertrage aud) nidgt blod wijchen jtadtijchen
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und  lanbliden wnd begiiglich lefsterer 3wijdhen Grumbditiiden
mit veiner Acfevwicthjchaft oder ‘mit Fabrifationdzweigen, ferner
swifdien den im Allgemeinen beffer ober jdylechter jituivten Pro=
vingen und Landedtheilen und bei {tddtijdhen Hiaujern vovzugss
wetfe jwifdyen ihrev butlidien Lage in dem eimen ober anderen
Stabdttheil. Bielmehr ziehen jie auferdem auch andere Vedin-
gungen der Sidyerlyeit, die Vermbgensverhiiltnifie, die Juver
[afjigteit und Moralitit der Perjon, mit weldjer fie contralyiven,
in Betracdht.: G8 ift exblarlich, daf neben der Sidyerbeit, Ge-
winn und Dividenbe fiv ihre Opevationen beftimmend find.
Die Grjolge hingen, wie ftberall, von der Umficht und Juver
laffigfeit ihyer Leiter, wie ifyrer ortlichen Agenten ab.

Non den allerexft eilf, durch Konigl. Vevorduung, meift
im vovigen Jabrzehnt, in den Hauptorten der Provingen uud
Fabrit: und Handelsjtidten, concejfionivten inldndijden Privats
banfen, yum Swec: ,Handel und Gewerbe ju unterftiien und
g beleben, den Geldbumlauf zu beférdern und Kapitalien nufe
Dar ju madyen,* — Bat unferes Wiffend freilicdhy nuv die dltejte,
jon 1824 geguimbete ritterjdhaftlide Privatbant in
Pommern dem Guunbdbefis und der Landwirthichaft nambafte
Dienite geleiftet.

Der neueften Jeit gehoven bie mittelft Statut vom 2. Mat 1864
gegriindete erfte Preuifdye Hu v o theten=Attiengejelljdhait, ferner
die Preufijde Hypotlefen-Attien-Bank vom 18, Mai 1864 und
endlich die Pommerfche Hypothefen=Attien-BVant vom 1. Ditober
1866 an, welde ftatt der Sidperheit ded Kapitals threr Hypo-
thefendarlelne die Sidyerheit der Verzinfung der lefsteren danadh
ermeffen unbd fiviven, dafs die vom Schulbner gu ahlenden Jin=
fen bei Ctegenjdyaften zwei Drittel des jilrlichen Reinertrages,
bei Gebiuden cin Drittel des jalnlichen Nubungdwerths nady
per Abjdhisung gur Grund- beg. Gebiudeftener, nicht iibevfteigen.

Sie bdiifen fiwdbave und unfiindbare hypothefarijde Dar=

3
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fehne — feftere nidht unter 500 Thaler — erftere in dev NRegel
auf lingere Friften — 10 Jahr — mit Gewibhrung von Hypo=
thefenbriefen zum Nominalwerth, bei Dedung derfelben durd)
ihre Hopothetforberungen, begeber, deren Gejammijumme jedod)
pen gebnfachen Betrag ded baar eingegablten Grundlapitals nidt
ftberfteigen darf. Audy die untimdbaren Darlehne biirfen in den
nifer bezeichneten Fdllen (Werthdvermindevuny, Sequeftration,
@ublaftation, Goncurs, mangelhajter Feuerverfihevung w. f. w.)
pon der Gefelljdyaft juviicgeforbert werben.

Wenn man meint, daf dergleidhen Kreditinftitute von an=
deren Geficdytepuntten und Pringipien als deven gréptmoglidyer
Siderbeit ausgeben jollten und wiirden  gleidyiel ob fie allein
bie Forderung des Smmobiliarfredits besweden und unter welder
Benenmung fie auftveten, — fo- bevubht das auf Jllufion. Laffen
pie landjdyaftlichen Kreditverbinde bie jubjeftiven, mit der Pers
fonlichteit bes Vefifers yujammenlhingenden Vorausjehungen dev
Realficherheit aufer Betradt, fo haben fie um jo vorficdhtiger
und jdydrfer beven objeftive BVebingungen novmirt,

Weifen wic deshalb nodymald jpesieller auf die Statuten
ber neuften, alle lindlidjen Grunbbefiitlafjen umfajjenden Krebit-
verbinde bder Proving Sadyjen von 1864 und ber Dreufijdjen
Ober- und Nieder-Lanjits von 1865, in die auferbem ftidtijde
Grundftiide aufgenommen werden, bhin.

Statutenmdfsig fteht ilnen jedevseit die Ginjidyt bdev Wirth-
fdhaft, nebjt allen Wirthjdafts-Vitdhern und Redymmgen gu; die
Sdyulbrer mitfjen nicht blosd Gebiude, jondern audy alle Jnven-
tavien, Vorrdthe wu. j. w. mit der Hichit zuldffigen Summe vev=
fidhern. Vet Verjiumnify dber ftatuten- und vertragdmdpigen
Rerbindlichteiten des Schuldners ift bie Auftimbigung ded Pfand-
Bricfsfapitald juldfjig. ud) find die Injtitute befuat, fid) wegen
Brer Forderungen, nady freier LWahl, an dag Mobiliar- oder
Smmobiliarvermigen der Schuldner ju halten, Die vom Sculd-
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ner 3u ftbernehmende perjintiche Verbindlichleit eines Mitqgliebesd
fiiv bie Pfandbviefe erlijeht bei Verduperung eined mit Pfand-
briefen beliehenen Grundftiicts erft, wemn Der neue Grwerber
pem Werbande befzutveten und diefe perjdnliche Verbindlichfeit
fenerfeits ant fibernefmen fid) gevichilich ober notaviell ausbriid-
lidh nerpf[id)tet bat.

Dennod) haben dieje neuen Inftitute jowohl auf Staatsgavantie,
wie auf bie widjtigften Privilegien bev dlteven [amdjchaftlichen
Rerbande feinen Anjprudy; das Statut ded Ober- und INieder-
{aufify'fchen Verbandes Hilt den Prandbriefsinhabern den vrdent-
fidien Nechtsweg ausdriidlicy offen. €8 liegen den Pfandbrieis-
beleihungen, in der Proving Sadjjen bid um halben Werthe,
in ber Dber= und Nicderlaufity bei (Andlichen Grunditiien bis L5,
bei ftadtijhen nuv big & bes Werths, die notorifd) unter dem
wirtlichen Gutswerth weit yuritdbleibenden Grunditenerreinertrige
sum Grunde und wird dovt jum 30-, hier mur gum 25fadjen
Betvage fapitalifivt; hingegen find von dev Velethung auch flet=
neve und Dbefonders mittlere Grundbefifiungen, nady dem Statut
bes Ober- und Nicderlaufif’jdhen BVevbanded aber Fabriten
audgeidloffen. Gleich bejdhrintende Bedingungen enthilt das
fpdtere audy evft unterm 3. Mai 1564 genehmigte Statut der
yuemen Weftpreufijdhen Landidjaft !, in Dderen Nerband mit
einigen Ausnahmen joldhe um Vetriebe Dev Landwivthichaft ge-
eignete Grunditiicte belhufs BVeleihung mit Panbdbriefen aufge=
nommen werben, weldie nicht dem Verbande dev dlteven Weit-
preufiiichen Landidjaft angehoven, jeded) nad {anbjdhaftlidyen Ab=
jhagungsgrumdidben efnen Wertl von mindeftens 1500 Thaler
baben mfffen. Unb endlid) mag nidht unermdbnt bleiben, dafs
nach anderen Statuten, fo ber dlteren Weftpreufiijdhen Landjdyaft
(vom 25, Juni 1851 §. 26) die Divettion bev Genoffenjdyaft (und
bas mit Necht) befugt ift, Belethungdantrige uvitcEgumwetiern,

.
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wenn bdie Grunbditide if}rer Natur und Beftimmung nady feine
geniigende und Ddauernbe Sidherhett gemwdbren.

Nady allen diefen Crovterungen ergiebt fidy sur Evidens, paf
der individuelle Realfredit der eingelnen Grundbefifungen durd)
feinerlei Rreditinftitute, ob Uttien- oder genoffenjdyaftliche Ver-
eine, mittelft lettres au porteur wolljftdnbdig, Den verdyicdenen
Befonderen Berhiltuiffen entjpredhend, gebedt werben fanm.

Dergleidyen Phand- oder Hupothetenbriefe, follen fie untind-
bat fein, feben eine eingeidyrdnfte Mayimalgrenge der
Belefbung vovaus — gang abgejehen von Amortijation und Ne-
fervefonds, woburdy die Kapitaljumme bded hypothetarijden Dar-
felms verminbert ober deffen Sindfufy im Verhiltnify ju dem des
seitigen Geldbmarftd erhiht wird. Und vbwohl die neujten Hy=
pothefen-Aftien-Banten ,fidy der Syefulationdgeidyifte enthalten
und auf jolche Trandaftionen bejdyranfen jollen, die dem Hypo:
thefenverfely evleichtern und fordern, olne defjen Sidyerbeit ju
gefdbrden”, haben fie, wie man hivt, demfelben dauernd nidyt
viel geniibt.

I der That ift aber aud) nidyt 3u leugnen, dajs s zwe
Klaffen von Kapitalbefifsern giebt, deven eine e§ verjchmibt, fidh
ben Secpwanfungen ded grofen Geldmartts und der Binfe aus-
sufeen und ihr Vevmdgen tédglid) nacy den dffentlichen Blattern
wd Gourdgetteln ju bemeffen, bie e8 vielmebr vovieht, gegen
fidhernt ftetigen Sing, auf Riderftattung jum Paricours einem
Befannten Grumbdbefifer ihr Kapital auf Hoypothef qu fbevlaffen.

3u diejen Vrivatrentiers gefellt iy exfalrungdmdfiy eine
nidgt gevinge Sabl von Inftituten: Sparfaffen, Watjenbdujern,
Lebend- und Feuerverficherungs=Anftalten u. f. w.

Fhe diefe Klaffe von Nealgliubigern, wie fiir bdiejenigen
Grunbbefifer, weldhe jid) den mit der Pfandbriefsbelethung ver-
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bundenen Kontrolen nidyt untevwerfen, weldye in feine Solidar-
Baft eintreten , Deven Gefaliren vermeiden und Herven bletben
wollen ither die volle Freibeit ilres Grunbdbefied und ifber ihren
Realtredit, — ijt die Neform der Hypothefengejehgebung um jo
widytiger, al§ 8 verchiedene Privilegien der (andjdyajtlidyen Wer=
banbe find, woburd) die Beleilung hinter den Pfandbricfen, mit=
Bin die Ausnipung ded Nealfredits eines duvch nadybaltige Kultur,
burdh Rapital= und Arbeitdanlage dés Vefifers gehobenen Guted
beeintvadytigt wird.

9Rir wenden und demnddhit zu den Voridlagen itber
bie Meform der Hypothefen= und im Anjdluf davan
ber Subbaftationd-Gejehgebung?).

Der Glegenftand intevefirt nidyt allein den Preufijdhen Staat
ober blod beffen dlteve Lanbdestheile. 68 bebarf peshalb aund
Bier fiix bas Verftandnify umd Ddie Wirthiqung der Reformvors
ihlage eines weitern hijtorijdyen Ueberblics.

lnijer Hopothefenwefen beruht befanntlicy auf den Grund-
pder Grumb- und Hypothetenbiichern. Jhuen waren frither bie
beziiglidy vev Vefip-, MNedyté-, Dienft: und Laftenverbiltniije,
bejonderd Dder biuerlichen Ginjaffen zum Gutsherrn, entweber
gevidhtlich ober auch nuv vou den Dorfgericdhten gefithrten Lager
audy Grb-, Amts-, Schdppen-, Konfens- oder Gerichtshandels-
bitcher vovausgegangen.  Gigene Gvunbbiicher exiftivien unter
andern auch in verjdyiedenen Defterreichijeen Kronlanden, um
Theil in Verbindung mit den Steuerfatajtern, fiv bie jogenann=
ten beftifteten (aejchlofjenen) biuerlidjen Befibungen, wie fiir
Haug= und jogenannte Ueberlandsgrinde, bedgleichen im vov=
maligen Herzogthum Naffan unter der Bezeidynung als Stod=

*) @er dem Herrenhaufe am 15, Januar von der Negierung vorgelegte,
wné cben befaunt geworbene Gefels- Gntwmyf betreffend bie Einfithrung von
pupothefenbitdhern in New-Borponmern und Ritgen ift bereitd auf die unien
empjoblenen Principien gegriinbet.
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biidjer, refp. Lagerbitdyer. In jemem wurden bie Gigentbitmer
ber Smmobilien und die dinglicdhen Lajten und dedpte Ddiefer
lefsteren, wie die davauf ruhenben Hypothefen und anbern Ver
binbdlicheiten eingetragen, in diejem die Liegenjdaften und Grund-
ftircfe der Feldflur nady Grife, Lage und Grengen gemau De:
jdyrieben.  Nadh wollzogener Giiter-Konjolidation werden bdie
Bitdper Hinftig durdy den Steuerfommifiar forfgefithrt und da-
burch unbedentlidy die beften Grundlagen zur Aufftellung vidtiger
Lager:, Stewter= und Hypothefenbiidher gewonnen.

Die Huyothenbitcher im engeren Sinne find eine bejondere
vt folcher Grundbiicher, jum Swed der Fejtjtellung des Eigen-
thums der Immobilien durd) Gintvagung bdes Vejibstitels und
die nibere Vejdyreibung unbd Begeidyung dev Gitter und Grund-
ftiife, ferner und ingbejonbdere zum Jwed ded Nealfreditd durd)
die Gintragung der Forderungen und jonftigen jpeiellen Sculbd-
verbindlidyfeiten des Befitiers, fiir welche bdie Grunditice ald
Diand haften und jur Hypothef beftellt find. Die Form bex
Gintragung ftellt die BVerbindung ded Eigentbumsvechted, wie
efner pevjdnlichen Forderung mit einem beftimmten JImmobile fejt.

Dieje Gintragungen tvaten an bdie Stelle ded (deutidyredyi-
lichen), wor Ginflirung ber Hupothefenbiicher geltenden feier-
lidgen und offentlichen Af5 bdev jogemannten Anj- ober Ver-
[affung, — der Uebertragung ded Gigenthums Seitend des Wer-
dubererd in der Gemeinde, jpiter vor Gericdht in Gegemwart von
Jeugen. Frither fate man Ddeshalb audy das Hypothefenbud)
und bie Gintragung in daffelbe unter einem publiziftijhen Ge-
fidytdpuntt, nidyt blod unter dem ded Privatinterefjed von Grund-
eigenthitmer und Gldubiger auf. Audy die Preupijche Hypothe-
fenorbnung vom 20. Degember 1783 bejagt: , bafi der Bffents
lidyen Ovdnung und Sidjerheit davan gelegen ift, daf das Gigen=
thum der unbeweglichen Grundititde nicht jweifelhaft und unge-
wify fei und daf daber alle mit jolchem Gigenthum vocfommende
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Beranderungen beim  Hupothefengeridht (und war innerhalb
RKalyresfrift) angegeigt und im Budje vevmertt werben mitften.”
Diefe lehtgebacyte Veftimmung ijt indef jpiter aujgehoben. Die
Bwangstitelbevichtigung tritt jept muv audnalymsweife, in gewifjen
Fallen, meift auf bejondeven Antvag von BVelyirden ober inter
effivten Privatperjonen ein. Gingelne deutjdye Gefeligebungen
(o bas Konigl. Sadyfijdie Gefets vom 6. November 1843) haben
biefelbe hingegen beibehalten.

Unjered. Gradytend ift jedody die Ginvichtung ded Huypothes
fenwefend fediglichy aud dem Gefichtdpuntt ded Privatintevefjes
su betracdpten. Die publiziftijche Seite wird feht duvch Grand-
fteuerfatajter und anbere ftaatlihe Chnviditungen erjept.

Die Borfdhlage gur Reform ded Hypothefenwejens
baben nun wejentlidy gweierlei Gegenftinbde: die Grwerbung und
Feftitellung bes Gigenthums am Grundbejis, jodann an Ddings
lidhen Forberungdredhten (den Nealfredit). Der grdhere Werth
ift auf lefsteven ju legen, wenngleidy die Verbindung, in welder
er mit dbem exfteven ftebt, nidht verfannt werden fann.

Soll ein begrimbdeted Urtheil fiber Vedeutung und Ridytung
ber Reform gewonnen werden, jo ift e8 unex(iflid), ofne dabei
in ein juriftijes Detail einjugelhen, wenigftens die wefentlichen
materiellen und formellen Grundjibe der jeht geltenben Hypo=
thefenverfaffung und ihrer wimjdenswerthen Abanderung ndber
au Detvadyten. 8 banbelt fidy audy gegenwdirtig, wie fritfer bet
ver gejdhiditlichen Gntwidelung unjeres Hypothefenmwejensd, um
den alten Kamypf ywijden vimijd-redytlichen und dentjdj-redytlichen
Pringipien.

Bufolge der beutjdyrechtlichen Auflafjung ging dasd Cigens
thum der Grunditivte ofne Ridficht auf vervausgegangenen Titel
(Bertrag oder fonjtigen Redytsgrund der Eigenthumserwerbung)
und obne Ritdficht auf die erfolgte Uebergabe lediglic) durd) die
feietlide Gufldvung bed bisherigen [legitimivten Grundeigen=
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thiimers auf ben Befipnadyfolger fber. Indem bievauf die Gin-
tragung in die Hypothefenbiider an bie Stelle traf, hat ein
Eheil der deutidhen Gejetsgebungen der Gintragung diefelbe vedht--
liche Bedeutuny und Wirkung beigelegt. (Vremen, Hamburg,
bag Oefterreichijche Gefetsbudy §§. 431 und 444, bas Sidyfijdye
Gefey von 1843, §§.2—5). Danady begriindet erjt die Gin=
tragung Des Vefilititels ded newen Grwerbers in dad Hypotle-
fenbudy jein (Givil- obev biivgerliches) Gigenthumsrecht.
Dagegen ift die Preufiijde Gejesgebung bei den materiellen
Grundjifen des rémifdhen Redyts ftehen geblieben, indem fie
gur Gigenthumsitbertragung Titel und Uebergabe verlangt. Je-
body Deftimmen bdie §§. 6 und folgende Tit. 10, Theil I des
allgemeinen Landredsts, daf
pwer fiber ein Grunbdjtivd vor Geridyt Verfiigungen
treffen will, fein davauf erlangtes Gigenthumsredht dem
Ridjter der Sadje nadyweifen und dafjelbe in dem
Hovothefenbudye vermerfen (affen muf;,”
nder in das Hopothefenbudy eingetragene Befiker in
allen mit einem Oritten iiber das Grunbditict gefeyloj-
jenen Berbandlungen alg der Gigenthitmer beffelben
angejehen wich,”
pwer mit eimem joldjen eingetragenen Befifser in der=
gleichen BVerhanbdlungen fidy einldfit, deffen Befugniffe fo
wenig der nicht eingetragene Gigenthitmer al8 der, defjen
Nedht mur von diefem fidy herjchreibt, anfechten tann.*
Dem nidyt eingetragenen Gigenthimer bleibt nuv das Necht
gur Sdiadloshaltung gegen ben eingetragenen Befiter wvorbe:
balten und nur der, weldjer wider befjeres Wiffen mit dem ein-
getragenen Befiter verhandelt, fann gum Nachtheil des walyren
nidyt eingetragenen Befibers feine Nedyte aus foldyen Berhanbd-
lungen erwerben.
©8 leudhtet cin, dafy aud) dev Realfredit bei diejen Beftim-
mungen inteveffirt,
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Die Kontroverjen beiiglid) ber Kollifionen Fwijdyen bdem
Budy= oder Civil= und dem Natural-Gigenthitmer und die diejer=
halb ergangenen Entjdeidungen der Geridhte fibergehen wiv.

© Jn ber That beywedte wun aber Per im Jahre 1864 vom
Konigl. Preufs. Juftiz-Miniftevium vorgelegte Entwuwrf jum Ge- -
fe {iber das Hypotbefenmwefen eine Abdnderung ded oben ge-
dachten Principd, indem danad) , die mittelbave Grwerbung
bed Gigenthums an dinglidjen Redyten, wie an IJImmobilien
bie Gintragung in das Grund- und Hopotbefenbudy erforbern
follte, fobald ein joldjed fitr die Zu erwerbenden oder ju be-
laftenden Immobilien angelegt ijt.”

Dieje Abdnderung der Gefesgebung, weldye indivect uv
Jwangstitelberichtiqung guriicfiihrte, fand bei den IJnjtizbehdrden
Widerfpridy.

Aucy die ald Manujeript gebrudte Denfidyrift des Minijteri-
umé fite die landwirthjcdhaftlichen Angelegenbeiten betreffend bdie
JNevifion der Hypothefenordbmung, vom 1. Juni 1863 halt die-
felbe fitr bedenflich. G8 wirde babduvch allerbingd in die frefe
Berfiigung fiber dbas Gigenthum und in die Bewequng ded Gii-
tervevfelrd eingeguiffen werden.

Man fann demnady aud) dbad Cintragungdprincip
fitr dbag Gigenthum an JImmobilien fallen fajfen,
weil Daffelbe fiiv die Hebung Dded Nealfreditd nidyt unbedingt
nothwendig ift. Nur bedarf ef einer Ergdngung der oben
angefithrten §§. des Allq. Landredyts im Intevefje Desd
Nealbredits, fir weldhe fid) andy ber fritijhe und febr ein=
gebende BVericht einer Kommiffion der hiefigen Juviftengefelljchaft
vom 3. Mivz 1865 ausjpricht, dabin:

idap ber Gigenthiimer, der die Eintragung
jeines Befistitels untevlajfen hat, jo wie alle
Diejenigen, Dbemen .ev Redte conftituirt hat,
nidyt befugt jein jollen, die Medyte Dritter an:
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sufediten, weldye ur Gintragung gelangt jind,
pbwoll fie jiingeve ihnen vom eingetragenen
Gigenthiimer gewdbvte Titel haben, — Ddaj
mithin Drvitten gegeniiber der eingetragene
Gigenthitmer ftets alg der walre gelte.”
Grheblidy ferner ift indefs audy der Jealfvedit bei ber
Bejdreibung ded Gutd im Hypothetenbudy und
in Uebereinftimmung damit in der Nealobli=
gation
betheiligt. Dte meift jebr ungeniigende Begeidnung (auf dem
Titelblatt oder Rubrica 1.) beeintvadytigt benjelben, indem fie,
wenn ef jur Sublaftation fommt, ju Streitigleiten {iber den
Umfang und bie Pertinengien bdes Guts Vevanlaffung giebt.
Dag Objeft der Hopothef muf weifellod fein. Gegenwirtiy
giebt nun die Grundfteuervegulivung mit der Anlegung bder
Grunbdftenerfatafter fitr die genaueve Bejdyreibung dev
Grundftitcde den Dejten Anbalt. Jnjoweit wenigitens jollte
bie Hypothefenbehirde mit der Katajterbehdrde in BVerbindung
fteien.  Bei der Notorietdt ber Grunditeuereinjdhibunagd-Princi-
pien und ihrer Anwendung in den veridhiedenen Provingen und
Lanbestheilen fann jeder Interefjent jelber den Wertly der Grund-
ftitfe, danady namentlidy aber evmefjen, wie weit der eingefdhafite
Grunbjteuerreinertrag unter dem wirtlidhen Werthe der Grund-
ftirdfe uriicgeblieben ift und ob daher volle Sidyerheit gewalrt
ift, wenn erftever 3ur Veftimmung des leiteren mit dem 25 fadyen
ober 30fachen oder mit welchem nody Goheren Betrage fapitali-
fivt wird. Vel ftadtijdien Grundftiiden bedmf ed bagegen
aufertbem nod) der Gintfragung der Feuerverjidjerungs-
jumme dev Gebdude und deven Veftimmung. G mag
pen Guumbbejitern iiberlaffen bletben, ob fie nod) anbere Tayen
ober die Kaufwerthe behufd der Werthsbeftimmung ihrer Grund-
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jtiicte eintragen faffen wollen ober nicht. Wi werben auf Dden
®egenitand bei der Subbaftationdgejepgebung suriidfommen.

Gntjdeidbend fiiv den Realfredit find die Reformyor=
jdlage, weldye die Vebeutung und Wirfung, wie die
weitere Behandlung der eingetvagenen Verpflid:
tungen ber Grumbdeigenthiimer und dev Belaftungen
ber Grunbdftiide, indbejonbere ber Forderungsredte
von Glaubigern gum Gegenjtande haben.

Sdjeiden wiv von diefen Reformvorjdhligen jedody Fuvdrs
berft dicjenigen aud, weldye itber das Jiel finausgeben und bdie
von ber Gefelsgebung nidht zu ignorivenden, yrattijdy ausfithrz
baren Grundlagen verlafjen.

Vegrimbden gleidhmwobl nad) ber Theorie ded Allg. Land=
Redhts Padyt- und Miethsvertrdge pingliche Nedyte am
Grunditit gegen jeden Nachiolger fm Gigenthum dejjelben, fo
wiirde e8 dody bet bdev oft wedhfelnden, zahllojen RVevmiethung
der Wolmungen, sumal in groferen Stidten, ebenfo bei Der in
mandyen Landestheilen Herfimmiichen ebenfalls oft jabrlidy wech-
jeludben Parzellarverpacdhtung ven Grunditiicfen, gur duperften
Rerwivvung und Velditigung ves Rerfels geveidhen, wenn man
die Dinglidyfeit von Pacht= und Miethdrechten an beren Gintra=
gung fnitpfen wollte. Anders ftebt e8, wo gemeines (romijdjes)
RNedyt gilt.

Gbenjo wenig wivde es fich empfeblen, pen Fovtbeftand
von Dienftbarfeiten dex Grunditiicde, zumal von jols
dhen ldnbdlichen MRealfervituten, welde nady der Ge-
meinbeitstheilungs - Ordnung  der Abldjung untetliegen, oder
pont andern chenfalls der ALIFjung unterliegenden Jteallajten,
al8 Sehnten und bergl., an die Gintragung u fniipfen.  Abge-
febent vom dew Progeffen, die fofort itbe @riftens, Art und Ums-
fang folder Grunbdberedjtigungen entjtefyen witrben uubd bie weit
angemeffener im Laufe eines Gemeinleitstheilungs- oder AbLd-
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jungd - Vevfahrens entichieden ober verglidjen werden, wiirden
anberverfeits viele Bevedhtiate Dei geringerer Vorfidyt umd Auf-
merffamteit buvdy bie Prdflufion um ifre woblerworbenen Redjte
fommen. Dageaen empfiehlt e§ jid) allerbings
yoie Gintragung new conftituirter Realdienit
barfeiten in bie Hypothefenbiidher unter dDem
Prajudiz anguorduen, dafy jie gegen den Nacdh=
folger im belafteten Gigenthum nidyt gelte nd
gemadyt werden fonnen, wenn ex jienidht aué-
pritclich anerfannt und fibernommen hat.”
Dafjelbe gilt um jo mely
von Wobhnungsd- und andeven Niefbrandydre dy-
ten, aud) vom Altentheil und Ausgedinge.

Bei der Eintvagung bdiefer vealen Belaftungen und Be:
jehrantungen de§ Grunbeigentbums ijt die Veforberung und Be-
feftiqung bdes Nealfredits unmittelbar betheiligh Wir nelmen
in biefer und in anbever Veziehung auf einen Auffats in dev
Beitjdyrift des Revifiond-Collegiums fiir die Landesfultur-Gejets-
gebung Bbd. 16, ©. 421ff. Begug.

Vorzugdweije hat e§ nuw aber die Neform mit den For=
perungsvedyten der Glaubiger, den hypothelarifden
Sdyulden der Grundbefifier, ju thun. Von einer jwed:-
mafigen Veftimmung diejer Nedytéverhiltnifjfe hangt der NReal-
tredit der Grundbefifier hauptjachlich ab. JIn diefer Vegiehung
witd der Neform aud) nidyt entgegengejelst werden Edunen, dafs
guvor dad gejammte Rechtdjyftem der beftelenben Gejede einev
NRevifion und havmonifdhen Umgeftaltung bedinfe, baf ohnedies
eine Jeform zu Infonfequengen und jurvijtijhen Widerjpriidyen
fithre. (8 Daben audy anbdere nambajte Jurijten, ingbefondere
audy der jdhon ermihute Vericht der Kommijjion der hiefigen
juriftifyen Gefellfchafjt diejent Vorwurf den Reformvorjchligen ded
Nealtredits im engeren Sinne nidyt entgegengejest.

Freilicdy liegt der Wunjd) nabe, dafs eine einbeitlide
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Hypothefengejesgebung den gangen Staat, womdglicy dad
ganze (ebiet des Nordbeutichen Bumdes umfafje. Man foll
aber darauf dad Vebdiirfnil grofer Landestleile wegen Verbej-
ferung thres Hypothefermejens midt warten lafjen. Gine par-
famentarijde Gefelsgebung bietet an fidy fite fortidyveitende G-
gingungen die -wiederfelirende unbd geeignete Gelegenbeit. Daf
bagegen in Ddiefen iweiten @ebicten cin Ginigungswert fitr alle
Grundidyulden unthunlidy, e8 namentlidy weder mit den wirks
lichen Verbiltniffen, nody mit den Kreditbedivfnifjen dex Grund=
befifier i Uebeveinftimnung gu bringen fei, allen Grundbe-
fiungen innerbalb biefer Gebiete efnen gleid) hoben und dabei
entjprechenden Bing und Krebit ju veridhaffen, bdas ift Deveitd
oben evdrtert.

Bei ben auf die Reform ded Realfreditd im engeven Sinne
gevidjteten Boridhlagen muf man fich zunddit auf die Preu=
Bifde Hvpothetenordnung bejdyrinfen, jedenfalls die Fran:
sdfifde nady dem Code civil, besfiglich die Nbeinijdhe, aufer
Betradht laffen. Denn jede Hupothetenverfajjung, weldye nady
bem Borgange wnd unter dem Cinflujje des vomijden Rechtes
nod) Gencral= ober wenigftens ftilljdyweigende gefeflidhe Hypo=
thefen juldfst, die der Gintragung nidyt bediivfen und Ddennod)
ben eingetragenen wovgelen, weldje fomit bden Grunbdjag Dder
Spezialitat nidt anevfennt, lfegt vou den praftijdy ausfihr-
baven Reformen deutjcher Hypothefengefesie zu weit ab.

Die Reformvorfdhlage haben fid) mit den Hauptpringi-
pien der Hypothetenordnung su bejddftigen, alfo nament:
lich 1) der Publizitdt — der Deffentlidyfeit ded Hypotheten-
budhs fiir alle Betheiligte — 2) der Spegialitiat — dev Be-
jdrdnfung bed Pfandz unbd Hopothetenvechts auf das demfjelben
perbaftete Smmobile, mit Ausidliefung aller andern generellen
ober jyeziellen gefeslichen Pfand- und Hypothefenvedte, weldye
pem in dad Hupothefenbudy eingetragenen Redyte yum Nachtheil
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geveichen finnen, — 3) der Legalitat, — ber Gewdbyleiftung
und Vertretung der Hupothetenbehirbe nidt blos fitr ein gefeh=
mafiges Verfabren bei den Gintvagungen, jomdern auch fiv bie
Pritffung dber NRechtdgiiltigleit der in bdad Hypothefenbudy einzu-
teagenden NRedytdgejdydfte nach Form und Inbalt.

nerfanntermafzen war bdie Preufsijde Hypothefenordnung
yon 1783 muftergiltiy. &ie bat lange Jeit, wie uodhy gegen=
wartig, dem Grundbefits unjdyatsbare Dienfte geleiftet.

Die Reform vidytet fich nun wejentlich gegen den materiellen
(vomijdy=vechtlichen) Nedytdfaty: ,daf die Giiltigleit ded Hypo-
thefenvechted an und fiir jich von der Giiltigfeit des Anjprucyd
abbdngt, 3u defjen Sidyerheit bajjelbe bejtellt ift.” Danady ift
pad private Hupothefenvedyt (im Gegenjass zu den Panbdbriefen)
nur ein jogenannted accefforijdjes Redht und die ausgejtellte
und eingetragene Obligation pevjdulider Natur, feine eigentliche
und jelbjtitdndige Realobligation.

Demuady ift der Glaubiger und in eingelnen Fallen jelbit
ein jpatever Jnbaber ber Forderung, — der Geffionar, — abge-
febert o dem mady fitrzerer Frift ausgejdhloffenen Ginwanbde
per nidht gegablten valuta (ber exceptio non numeratae pe-
cuniae) nidyt, wie der Inlaber etnes Pianbbriefes, durdy Gr-
werbung bed Hypothefendofuments jeined CGigenthumsd an dems-
felben und feines Rechts am und zum Grundjtid, weldem bdie
Ovpothef anbaftet, duvdyaus verfichert.  Derjelbe {jt vielmely
tmmer nody gendthigt, bie Rechtsgiltigleit des Gejchdfted, weldyes
bem Hypothefenvecht ju Grunde legt, jeinerieitd ju unterjucjen
und 3 B. ju priifen, ob ber Necdhtdgrund bed Wertrages den
nrfpritnglichen Schuldbner verpflidytete, ob derfelbe gelhirig legi-
timivt und verjliqungsfibig gewefen, ob bet etner fonfurrivenden
" Bitrgjeyaft oder Verbaftung der mitbejienden Ehefrau die (aller
dings feby diberflitffige, inbef immer nody exfovderliche) Berwar-
nung (Certioration) der Frauen mit allen Vorbaltungen ord-
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ritdtdabtvetungen fommen Ddabet in BVetvacht. Cine Folge davon
iit, daf bie Hypothefendofumente allmaliq u diden BVitchern
anjdpwellen. Dev bejtellte Mealfredit bleibt joldhergeftalt an fidy
mne ein jubfididver; ev ift nidt, wie bei Pfanbdbriefen, der prin-
sivale. Die Neform empfiehlt daber mit Redyt:
bite mit der Gintragung ind Leben tretenbde
Nealobligation von dem pevidulidy=ob [igato-
vifden Nedytsverhaltnif ded ihr zu Grunde
liegenden Nedytdgefcdhafts villig lodzuldfen
und ju befreien, devgeftalt, daf die Hupothet
nidt mebhr von bev Gitltigfeit bed Anjyruds
abhangt, zu dejjen Sidjerheit fie beftellt
wurde, fomit thre accefforifde Natur verliert
und ein fiix fid) Deftehendes felbjtitandiges
Vermogendobjeft bildbet
Diefer newe Rechtsfab ift am entidyiedenften in den Med-
{enburgijdhen Hopothefen- Ordnungen fiiv Ritter-, Stadt- und
bauerlicdhe Grbpadytsgiiter mit allgemein anervfannter gimftigfter
Wirfung durdygefithrt. Wie nady den Veftimmungen diefer jum
Theil in newever Jeit erft vevidivten Medlenburgijden Hypothefen=
Ordnungen , dag Hvpothefenbuc) nidht dev Perfon bed zeitigen
Gigenthitmers, vielmelyr bem Gute angehirt, ofjne alle Ridficyt
anf die mit defjen Befils vorgehenden Verdnberungen”, jo wirft
bie Gintragung von Fordevungen feine blofen Sidjerbeitdrechte
fiiv eine verjdnliche BVerbaftung ded Sdyulbmerd; fie it durdy
die @rifteny efner foldyen perjdnlidhen Verbaftung gar nidt be-
bingt, der jededmalige Gigenthitmer des Guts an wnd fitv fid
fite fetne Pevion nicht verbaftet, dagegen aber audy die Klage
aud Hypothefendotumenten durd) einen BVefitswedyjel nicht unter-
brodyen. Der jedesmalige Eigenthitmer ift nur Reprafentant des
gewiffermafen al bejonbere juviitijde Peridnlichfeit betvadytetern,



mit der Hypothet belafteten Guted. Jede Hopothet hat dtber-
bie iljre beftimmte Stelle und vitdt nidyt wvon fjelbjt auf.

Wenn der befannte § 52 de§ Anbangd jum Algem. Land-
recht in dfnlidher Nictung beftimmte, , daf Hvpothetenvedyte
nidht durdy die blofe BVereinigqung ihred CGigenthums mit dem
Gigenthitmer deé verpflichieten Grundititcfs in einer Perfon auf
geboben werden, fo lange nidyt eine vom Antrage des Vefitserd
abbingenbde Laidhung evfolgt ift”, der Befiter mithin der Jablung
und ber Quittung des Glaubigers ungeadytet, das ungeldidte
Hopothefenredyt weiter an Anbeve abtveten fann, fo war dies
eigentlidy eine Anomalie in dem landredytlichen Svjtem.

Ob und welder Gejtalt ein Glinbiger fich duvd) Ueber-
nabme yerionlidher BVerbinbdlidhfeiten fiir die BVerhaftung Seitend
bes urfpriinglidhen Schuldners oder jedesmaligen Gutsbefibers
fidgern will, bleibt dabei der abgefonderten lebeveinfunjt iiber-
laffen und geht bdie (itbertragbave) NRealobligation nidyts an.
Denn auch die landidaftlichen Kreditverbinde und Planbdbriefd-
jufteme fdhliefen bdie Mobiliaverefution gegen den jeitigen Be-
fiber bed Guts nicht aus wnd, wie pben erwibnt ift, laffen fid
bie neujten SKreditverbande fiir die Proving Sadyjen und bdie
Dreufijhe Ober- und Nieberlanjih fogar Dden Vefibnad)folger
als Selbjtiduldbner fitr ibre Pfanbdbriefe befonders verpflidten;
was jedocdy nuv die eigene Sidjerheit des Inftitutd Dbetvifft und
die Natur der ausgegebenen Pfandbricfe, ald NRealobligationenm,
nidyt tangivt.

Sritt man obiger Auffdfjung des Wefend der Hypothet als
felbjtftandiger NRealobligation bet, fo fuiipfen fid) davaw jebr
frudytbare weiteve Folgen fitv den NRealfredit; einestheild:

bap der Sdulbner iiber den Ort der von thm
getilgten Mealobligation anderweit verfigen
darf, fo lange nidyt auf jeinen Antvag die un-
bedingte Tilgung unbd Lojdung im Hypothe:
fenbudye erfolgt ift,
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anberntheild abev audy (wie dies unter andern die Mecklenburs
gtiche Hypothefenordnung, ingbefondeve ferner die Bremenjdje
Grb- und Handfeften-Ordmung von 1830 und die revidirte vom
30. Juli 1860, beftimmen):
dap der Grundeigent hitmer jebergeit und jum
Bovaus befugt ift, bergleidyen Hypothefen und
Realobligationen auf feinen cigenen YNamen
eintragen und jid) zu feiner Verfiigung und
anderweiten Abtretung ausfertigen ju lajfen.
Danach judht er jidy flie dieje Hopothefenbriefe oder Handfeften
einen beftimmien Gldubiger. Bom Antrage des Gigenthiimerd
~ bangt e8 natiwlidy ab, bdie Theilftide, die gleidhe oder abweis
dyende Priovitdt berfelben, ben Jinsfufy wie dle Jing-, Kindi-
gungd= und Rijdzahlhungs-Termine 3u beftimmen, — gleidy wie
i anbeven Fdllen hieriiber das Abfommen mit feinem Gldubiger
entjcheibet. *)

- Operationen diejer Avt witrden vorzugdwetie fitv ftadtifdye
Grunbditiide, beim Hdujerbau obder bei Fabritanlagen,
ber BVefriedigung bed Krebditbeditrfnifjes nuf;elnrbenthd; forber=
lidy fein.

Gin Mavft fir den An- und Vevfauf von Real:
obligationen vefp. Hypothetenbriefen in beftimmten
Sabyredperioben, wie ex i Medlenburg berfdmmlidy geworden
ift und wie fhn dic biefige Hvpothefenverfidernungs-Gejelljdaft
bed Dr. Hitbner hervoryurufen beabfidytigt Dat, famn fidy exft
bilben, wenn auf die vorgejdylagene einfade Weife die Hypothef
vor jeber ihr ju Grunbe liegenden perjdnlidy-obligatorijden
Berpflichtung lodgeldft, su einer felbitjtindigen Nealobligation,
umgewandelt ift und wenn dabel jugleiy — wie wir died be-
veité oben beantragt haben — bie Begeidhnung und Befdyreibung

*) Der Befiber mag verjudher, ob er fiir immer ober fitr [ingere Pevioden
unfitnbbare Hupothefenbricfe verfaufen Famm.

a
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e wverhafteten Objefts auf eine moglicft ficdhere und allgemein
Defannte TWerthsgrundlage (den Grunditeuerreinertrag refp, die
Feuerverficherungsjumme) guriicdgefiibt und diefelbe fm Hypo-
thefenbriefe angegeben ift.
Gine felbjtverftdndlidye Folge der Wmwandlung ded Hypo-
theeninftruments in bie melrgedadhte NRealobligation ift e8,
pafi — abgefeben etwa wom dem allerbingd ftetd nuv-in
Folge von Antrdgen ded Progefriditers zuldjjigen
Vermervten iiber Verfligungsbeichranfung (Proteftationen), —
wider den GlEubiger oder den neuen Inhaber
ber eingetragenen Hypothef und defjen Grben
ober Geffionarien, Dem Schuldner ober neuen
Gigenthiimer dberall feine Cinwendungen
gegen ben Nedytsbeftand der Fordevung jus
ftehen und bad burd) die Gintragung der Fox-
perung erworbene Nealvedyt gegen Ginwen:
pungen jedber Avt gefidyert ijt.

Im Interefje ded Nealfreditd und eined audgedehnteren Martted

per Hypothefenbriefe erfdjeint jodann winjcdyendwertly, daf_vers

mige einer vollfommeneren nerfennung ded Pringipd der Sye-

cialitit, in jweierlei Veziehungen Vejdyrantungen in der BVers

filqung eintreten; einedtheild dalyin:
baf unbeftimmte Leiftungen und etwanige fiinf:
tige Anfpritde vor ihrer Gintragung nad
Nebeveinfunft der Parteien anf Defttmmte
Geldfummen firivt werden;

ferner dabin:
dafy die Gintragung ein- und derfelben Real=
obligation auf melrere befonbers intabulirte
Grundftide (die Korvrealverpfandbung) unter:
jagt wivd.

&8 Dbleibt ben Betheiligten iiberlafjen, fich itber bdie Thei-
fung und Uebertragung Der Antheile auf bdie verfdyiedenen
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Blatter des Huvothefenbuchs vor der Gintragung zu einigen.
Die Korrealverpjlidytung melrerer bejondever Gitter ift itbevdies,
beim bverfauf Dded eimen Gutd, ber Verfigungsbefugni
bes meuen Befibers und mitte(bar der Kultur des Guted nad)=
theilig.

Dagegen witede fid) dev Vorjdlag eimer weiteren Bejdyrin-
fung, ,wonady eingelne Subjtanztheile eined Grunditinkd odex
Pertinenaftice Defjelben von der Verbaftung fiiv pie Nealobli-
gation nidyt audgejchloffert werden Dditrfen’, unjeves Eradytend
nidht empfellen; voraudgefelt nuv, bafp bergleichen eingelne
@ubjtanztheile ober unbeweglide Jubehirungen eined Gutd
durdy [ofal erfenmbare ober wmitteljt glaubhajter Urhunden, al8
®reng= und BVermefjungs-Regifter und Kavten feftaeftellite Gren=
sent, von ben dtbrigen Subftangtheilen wnd Pertinengien bded
Grunbdjtiids gefondert find. Gin joldjer Vorjd)lag witrde untev
anbern 3. B. eine beabfichtigte Abtvemmmng entfernt gelegener,
bem ©auptgut feinen Nuben bringender Grunbdftife exjdymweren,
burdy deven Verfaui dev Befifser vielleict fiir anbdeve Grunbdititcte
bie erforderlichen Detriebstapitalien fid)y ju bejdaffen gebentt,
wie dergleidhen Fdlle namentlic) pbei ben Marfentheilungen nidht
felten vorfommen.

®ie Wmwandlung der Hupothef in eine vom Jedytsgrunde
abgeldjte jelbftitindige Nealobligation madyt e miglidy, bdiefe
Realobligation in eimen einfacdjen vem Hypothefenamt
auggefertigten und Dbeglaubigten Hypothefenbrief
su faffen.  1m fo unbebentlicher ift dann audy der Vorjdlag:

daf ed Dei der Webertragung ded Hypothefens
briefes auf eimen nemen Jnbaber lediglidh
einer geridytlidhen, notaviellen ober audy nur
amtlidien Beglaubigung der Unterjdyrift ded
Eedenten bebarf.
Die Gefebgebung einiger deutjdhen Linber beguitgt fidh fo-
&
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gar mit einer blofen jdpiftlichen Geffion in Verbindung mit
bem Bejity des Hyyothenbriefes. :

Yufserdem fcfheint 8 fermer durdyausd juldifig:

bie Gefjton der Hypothefenbriefe aud in
Blance 3u geftatten, wenn nuv ber feine An-
jpriidye verfolgende Inbaber durdy die lehte
Gejjion und dben Vejif des Hypothefenbriefes
legitimivt ift.

Die Juldjfigeit einer Blancocejfion witede namentlid)y bdie
weitere Begebung der auf den Eigenthiimer jelbjt audgeftellten
Hopothefenbriefe durd) Agenten und Mitteldperfonen erleichtern.

us den vorjtehenden Gudvterungen ergiebt fid) bereits,
baf wir bdie Gintragung von Geffionen fiiv Ddie Legitimation
bes Gejfionars feinesweges und um fo weniger gur Beguim=
bung feines Gigenthumsredstes an Ddev Realobligation, fiir ev-
forderlich Balten, wie dies im Gegentheil von eingelnen Sefels=
gebungen nody gefchieht.

Sobann aber it bie nficht devjenigen gu vevwerfen, weldye:
,bie in ber Form von Hypothetenbriefen ausgefertigten Realobliga=
tionen von dem freditfuchenden Grunbdbefitier nicht auf beftimmdte
Namen von Gliubigern ftellen, jombern e gejtatten wollen,
bafy fie gleidy den Piandbricfen al§ lettres an porteur ansgege:
bert werben finmen”. Gine joldye Fovm bes Hopothefenbriefes
witrde fogar Dem Nealfredit nadptheilig fein. IJedenfalls vertrigt
fie fich mit bem indiviuellen Immobilinvfredit nidyt. Derfelbe
berulit auf dem Bertrauwen zu bev Sidhevheit des Hywotheten-
briefes. Diefe verbiivgen bie Kreditinjtitute nady Mapgabe der
ihnen im Jntevefje des Kurjed bder Pandbriefe cbliegenden allge-
meinen vequlativmdpigen Berpflichtungen. Danady aber witde eine
Anzahl treditbediirftiger Grundbefiber jdywerlicy fragen. Cin tndi=
pidueller Glaubiger bhingegen, weldjer beim Davlehn fiir jeine
cigene Sidjexheit inteveffit war, giebt dadurdy auch fitr de der
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Gejfionarvien diefelbe Gavantie, — jofern man von Betritgereien
und Sdyeingejdiften abjiebt.

Die Grovterung weitever aud den oben aufgeftellten wejent
lichften Pringipien ber Reform der Hypothefenverfajjung fid) e
gebenber, meby veglementarijcher Abdnderungen der Gejehgebung,
3u benen audy eine entipredyende Ginvihtung der Hypo-
thefenbitdyer gehbrt, itbergehen wir, ald nidyt hievher geldriges
Detail, weldyed der weiteven legislatorijdjen Avbeit anbeimfallt.

Dasd dritte grofe Pringip der Preufijden Hupothetenord=
nung, bad der Legalitdt ift gleidhfalls Gegenftand ber Je-
formuorichlige.

Die Preupifche Hypothefenorbmung von 1783 enthilt in
biefer Besiehung widerfprechende BVeftimmungen. An dev einen
Stelle wird der Hupothebenridyter ,micht fitv verbunden evachtet,
bie Gitltigleit und Rechtsbeftanbdigleit der von den Parteien vov=
genommenen Handlumgen felbjt zu vevtveten ”, jondern nur vers
vflichtet ,, fite die RNidptigleit bev Vitdjer und dafite 3u haften,
bafi bie eingetragemen Afte, fo wie fie davin vevmerft find,
wirflidy vovgemommen worben’”.  An einer andern Stelle
wird ifm ,eine genaue Borprifung Dder Eintragungsgejudye
und Afte wnd namentlich zur Pilicht gemadyt, zu evamini=
niven, ob nach) Form und Inbalt der Afte die u deffen Giiltig=
~ feit und Nedytsbeftandigteit vorgejdyriebenen Erforderniffe beob=
acdhtet und Ddie daritber ervichteten Inftrumente deutlid) genug
und beftimmt abgefafit find?. ,Der Hypothefentichter joll mit
moglichiter Sorgfalt verfyiiten, bajs fein gefepwidriges und un-
giiltiges Gefchdft in bdie Biidjer vermerft, dasd Vertvauen bdes
Publitums auf bdie Legalitdt eiver bei Geridhten eingetvagenen
Hanblung 3u Hintergehungen und Betriigeveien nicht gemihbraudt,
auch nicht duvd) Unvolftindigteit, Dunfelbeit oder andere Min=
gel ber babei vorfommenben Urfunden zu Eiinftigen Progefjen
ober anberen Weiterungen Anlafy gegeben werde’.
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Man braudst nidht exft davan Fu erinnern, in weldher Weife
bejonbers fritber, infolge foldyer Vorpriifung, Monate, Hfters
Salbyve lang die Gintragungen bei den Gollegien der Obergeridyte
ourdy wiedexholte Monita und Zwijdjenverfiigungen vevdgert
wurden.  Jewe, eine audgedelhnte Vertretungspflicht bev Nidyter
mit fid) fithrenden Veftimmungen entjprachen der collegialen Ve-
handlung ber Hypothefenjachen. Sie benadytheiligten aber frither
hauptidhlidy nur einen Zheil der Grunbbefifer, bie eximirten
Befier von Rittergiitern und wenn qucy weniger, aufer den jtad-
tijdyen Grunbdbefiftern, die damald verhiltnifmafig gevinge Jabl
bauerlicher Grunbeigenthitmer oder Grbplicdhter. Seitbem durdy
bie Agravgefelsgebung aller fleineve und mittlere Grundbejis in
Gigenthum vevwanbdelt, der Giiterverfelyr aller Klafjen aber in
groben Dimenjionen gewacyjen ift, entjpredyen jene Beftimmun=
gew, gleidywic bdie collegialijdye Behanbdlung ded Hypotheten-
wefend, den landwirthjdhaftlidhen Kreditverhiltnifjen ferner nidyt
melyv. Aud) bei den Kreisgeridyten findet immer nody die colles
gialijhe Behandlung des Hypothefenwefens, wenigitens beziig-
lich der grdferen Giiter, jtatt.

Wie die Offictalmayime mit dev behirdlidyen Bevormundung
in ber Givilprogeporbnung aufgegeben ijt, jo wivd man fie um
fo melyr begliglidy des Hupothefenwejensd verlajjen fomnen.

Ginerfeits gehen nun die Reformvoridhlige dabin, ,dak die
Hypothefenbelyorbe. von den oben begeidmeten Pritfungspflichten
ber Gefudye und Urfunden gani 3u entbinden und deven Ver:
antwortlidfeit allein auf die Gejepmapigteit dev Eintragungs-
operation ju bejdyvinfen, 8 audy den Vetheiligten allein u
uibevlaffen fef, bei Ueberreidjung ilwer Gintragungdgejuche die
Gintragungsformel angugeben, fiiv weldye e8 bev Beibringung
ber Urfunde fiber den Necytstitel fberhaupt nidyt bediirfe”.

Anbeverfeits wivd diejer Voridhlag fitv zu weit gehend ges
balten. 1mp allexdings bdari fidy eine auf die praftijhen Ver-
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Déltnifje des Lebens geridytete Gejepgebung nicht von abtratten
Pringipien leiten laffen. Vet der Gintragung von Hypo=
thetenbriefen (im NRubr. L), peren Gegenftand eine Geld-
forderung jt, obev weldjer auf eine beftimmte ®eldjumme fivivt
wird, fann allerdingd dem Cintragungdantrage per legittmivten Be= '
theiligten ohne Weitere entjprodjen werden, jobald e§ bei ber
Realobligation auf das ihr sum Grunde liegende Rechtsaeichaft
ferner nicht mely anfommt. Daffelbe ift inbe bet Eintra=
gungen anberer Avt nidyt itberall anguerfennen. @8 witrbe
yielmelyr immerlin gevathen jein:

,baf die Hypothetenbehdrbein befttmmten dal=
fen die in der Gintvagungséfovmel begeidynete
Wrfunde einjele und bei offenbarer Gejepwi-
brigteit oder Midhtigleit bed jum Grunbe lies
genden Ne dhtsgejddftes die Gintvragung ab=
fehyne, jedenjalls aber bei offenfundiger Man=
gelbajtigteit ber Gintragungsformel Diefe ver=
bejjereund imInterefje berBejdyleunigung dex
Gejdyafte, mithin des Publitums, aud) die dazn
etwa erforderlidie Verhandlung aujnehme.

Sedenfalls aber verlangt fernerhin eine nady obigen Vor-
fdhligen berbeizufithrende Veveinfacdhung und Den verdnberten
Berfelrsverhiltnifien entjpredjende bejdyleunigte BVerwaltung Ded
Hupothefenwefens eine anberweite Drganifation der HY-
pothefenbehdrden. Daher empfiehlt fich per Vorjdylag:

an Stelle der Bebhandlung der Hypothefen-
jadpen durd) Kollegien, bitvea umapige Hoyypos
thefendmter einjuridyten unbd mit eingelnen,
aber geicgfﬁnbigeu, suverldfjigen Beamten
neben den Sngrofjatoren und Subaliernen
3u bejehen.

S der fiberwiegenden Melrzahl werden dann die Gejude
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per Vetheiligten um Gintragung obne Aufenthalt erledigt wer-
den fonnen.

8 mag dabingejtellt bleiben, ob bdevgleichen Hypothefen-
dmter mit den Gejdydften dev Gimgelvichter (gegenwirti den
Geridytd-Kommifjarien) su verbinden, ober gany abgefondert ein-
guvidpten feien.  Grftered ift im Konigveihy Sadyjen gejdjelen,
wo auferdem bei ben Kolleginlgervichten ein Mitglied mit dex
Jelbjtjtdndigen Bearbeitung bdes Hvpothefenwefens betvaut ift.
Jedenfallé witrde 8 aber dem Jnterefje ded Publifums nidht
entjorecien, wenn nuv fiiv gange Kreife oder Kreid- ober Stadts
gevicht3-Begivte ein eingiges Hypothefenamt beftellt witrde. Grjt
nady endlidjer Meform der Kreidordnung und Ginfithrung einer
Linbliden Gemeindeordnung fitr die Hftlichen Provingen witrde
die Frage tn Grwigung fommen: ob die Huyothetendmter ald
Suititute der Selbjtverwaltung der Kreife gu betradyten und
biefer anzujchliefen feien, ob nidt dag Hupothefenwejen, wie
auf alle Flle jwetmdpiger das Vormundjdyaftswefen, von der
Sujtigverwaltung dberhaupt absufondern und diefe leptere vou
einer Menge von Gefdyiften ju entbinden jei, deren Behandlung
in ibren Handen nady ber gegemwdvtigen Geftaltung der gefell- -
jhaftlichen Verhaltniffe grofentlyeils unfruchtbar fein muf und
ben Grfovderniffen des Verfehrslebens nidyt enffyredyen fann.

Auf bie durdjaus wimjdenswerthe Grmifigung von
Stempel und Kojten fiir Grundftiids-Crwerbungen
und Eintragungen wollen wir nur mit dev Vemerfung hin-
weifen, daf die Juftiz= und Hopothefen-Verwaltung wolhl nidyt
dagu Deftimmt jein follte, die Ginnalmen ded Staats ju erhihen,
befien Finanzbeditrfniffe vielmehr durch allgemeine Stenern u
decfen find.



Wit wenden uns biernddijt ur Subhaftations-Gefeh-
gebung, bei beven Neform ber Realfredit der Grunbdbefilser
gleidyerivetfe interejfivt.

Audy in diefer Begiehung mitfjen den fpesiellen Neformuvor=
jdhliagen einige allgemeine Vemerfungen vovandgejdyictt werden,
in welden jene Vorjdylage wegen BVerbefferung der Gefetse ibre
BVegrimdung und NRedytfertigung finden.

Der Grunbdbefits ift mebhr und mebr ur Fabritationsjtdtte

fite bad lanbwirthidaftlidye Gewerbe und bie Induftrie geworden.
Die einft tn feinem Intereffe audy beim Jwangsdverfanf verlie-
Benen Privilegien geveichen gegemmwdrtiq meift zu feinem Nad)-
theil, inbem fie Den Nealfredit beeintradytigen. Diefelben  be=
Ctrafen und  betveffen bauptjadylicdy noch jebst bie Nitter- und
adbeligen Giiter. Die Gliederung dev Stinde, womit biejelben
sujammenbingen, it ingwijdyen der Umgejtaltung dev gefellfdhajt=
lichen Vexhiltniffe erlegen. Der Befi aller Klaffen von Giitern
it im baufigeren Wedpjel begriffen awifchen verjdyiedenen Volfs-
und Verufstlaffen, Landwirthen, Kauflenten und Gewerbiveis
benden. Jener mittelalterliche Ghavatter und das Hebergewidht
bed Grundbefities fber die Perfon, — deren Freiheit ober Un=
freibeit - und jonftiges perfinliches Necht einjt der Dualitdt Des
Grunbbefithums von Ritter-, Bitrger- ober Vauer=, von freien
lfodial- oder von Lehn- ober unfreien und hivigen Giitern
unterlag, — ift verjdwunden. Werth und Vedbeutung ber
Giiter bejtimmt fich jest zumeift durdy bie tidhtige Derjonlichteit
bes Defilenden Landwivths.

Yntrige auf NReform der Subbaftations-Ordnung find eben=
falls bereitd und war gleidheitig mit den Anfrigen auf NReform
bes Hypothefenwefens in den Jabren 1861 unt 1862, nad) An=
feitung einer Scrift ded Dber-Tribunaldrathsd NMeper in das
Haug der Abgeordneten eingebradyt, olne jedoch in diefem gur
Berathung gefommen zu fein. Dody find biefelben innerhalb
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ber ®eridhte Gegenjtand bder Erdrterung gewejen, wozu Ddiefe
ntrige in WVerbindung mit der Sdpift des Dber-Tribunals-
Raths Meyer (Die Preubijde Hypotheten- und Subbaftations-
Gefesgebung. Jhre Pringivien, ihre Mangel und beven Abbitlfe.
Berlin 1854.) Anlafy gaben.

Yudy beziiglich der Sublajtations - Gefehgebung jollen an
diejem Orfe jedod) nuv die widtigiten Fiele der Neform, insbe=
fonbere riidfidytlid) des Verfalrens, hervorgelhoben werden.

Selbjtverjtandlich darf der Grunditiictsbefiger als Schuldner
nidyt weniger gevedht und gefeplicy bebandelt werben, wie der
Gliubiger. Man dmf bdaher audh u der Sublaftation bdes
Grundjtiucs nidht eher idyveiten, als bid bie Gimwendungen,
weldhe der Scdyuldner, oder ein andever, gleicdh ihm unmittelbax
Betheiligter, ein Miteigenthiimer odber Miterbe, dem Anjprud
und Grefutiondantrage entgegengufepen hat, durd) rechtsfriftiges
@Erfenntnify erledigt find, Yuch wird man ed dem Schulbmer
sugefteben mitjjen, big ur Publitation ded Jujdylagderfenntnifjes
pie Tilgung bder Forberungy des Grivalienten der Subbajtation
nadyzuweifen und babdurdy die Enteignung ved Guts abzuwenden.
Grjt durdy die Adjudifation und nidyt fchon durdy die Licitations-
perthandlung geht dag Gigenthum in anbere Hanbe fiber.

MWir fiberlaffen ed dev Yegislation, die Mifftanbe gu befei-
tigen, weldye mit dev Amwendung der Nidtigleitsbejdywerde auf
Bujdylagserfenntnifie nad) der gegemmirtigen Lage der Gejefge-
bung verbunben find. Wir befdyranfen uns auf die Mdangel
ped Cublaftationdverfafrens felbjt, joweit fie die Vefriedigung
pes Gldubigerd und den Jwed und Grfoly der Grefution dued
pen Sujdhlag und die Kaufgeldervertheilung, aufhalten.

Junidyft ift e8 dad jogemaunte priparatovijdje Mandat bder
Berordnung diber die Crefution in Giviljaden vom 4. Mdary
1834, — ein wiederholter Bahlungsbefehl an den Sdyuldbner
binnen 4wodjentlicher Frijt, vor Stattgebung des Antrages auf
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Gubbajtation, — weldes die Ginleitung chne Grund vers
gogert.

Dies gilt vor allen Dingen aber von der Aufnabme einer
Tare, weldhe nady der Allgemeinen Gerichtd-Ordnung vou 1793,
wie nad) Mafigabe des Reglements der dlteven landidaftliden
RKreditverbinde, diefen und nidyt den Gervichten begiiglich aller
fandtagsfabigen (Nitter-) Gitter, ohne Ritdficht davauf suitebt,
ob die Giiter bepfandbrieft find ober nidht, fevmer von dev Ju=
sicbung aller RNealintereffenten beim Targejhdft und der Ve-
fugnify g1 Grinnerungen, felbjt Kauffuftiger, gegen die Schasung
bis 4 Wodpen vor dem Bietungstermin, enbdlicy von bdem Ein=
jurnchsredyte gegen den Jujdjlag bei Geboten auf ablige Giifer
unter jwet Drittel de§ Tapwerths.

Natielicdhy gewdbren dergleichen landidhaftliche oder gevidyt-
lidhe Taven fitr den Bieter, wie fiiv den Kaufwertl bed ®uts
immer nur einen allgemeinen Ynbhalt. Ginen joldpen giebt bin
gegen weit entjprechender das RKatafter und per Grunditeners
veinertrag.  Wie jelr durd) bie Taraufnahme und weiter durey
bie vorgejdyriebene Juziehung und Rernehmung der Glaubiger,
beren ufentbalt oft unbefannt ober im fernen Auslande ift,
Qujdhlag und Befriedigung des Grtrahenten verzdgert wird, oft
obme allen Vortheil des Scyulbnerd und Gutsbejifsers, ift eine
befannte Thatjacdpe. €8 wird deshalb der Vorjdylag anf Ju=
fimmung rechnen fonnen:

bafi fowohl bdas oben gebadyte prapavatos
vijdje Mandat, gang befonderd aber die lanb=
jdhaftlide, wie bie geridtlidye Taraufnafme
nebjt Vernehmung bdev Jnterejfenten itber
biefelbe aufgehoben wird, dagegen das Vatent
Tidy auf die Werthsangabe nady dem Grund-
ftewerveinevirage, bei ftadtijden Gebauden
audy ded Feuertajfenwerths bejdyrante.
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Soweit die Tare bei Corvvealobligationen um Mafijtabe
ber Bertheilung der Kaufgelder auf verjdyiedene Giiter bdient,
with der Grundjtenerveinevtrag, eventuell ein ju bildended Seyieds-
geticht Sadyverftindiger, ebenjo ywedmdfig aushelfen.

Hinfichtlidy der anguberaumenden Friften des Aufgebots
mag man nady Grofe und Wertly der Gitter, wie nady den bit-
lichen LVerbaltniflen des Werfehrd und Giitermarfted dem Ge-
vidgt ein Grmeffen geftatten und nur eine langfte Frift etwa
auf 2 big 6 Monate beftimmen.

Sobann emypfiehlt ed fid):

bie Befugnip ded Sdyuldbners zum Antrage
panf Ausfebung der Subbajtation fiir bden
Sall, bap die jur Grefution ftehenbde Fovde:
tung ausd den Einfinften ded Gutd innerhalb
Jabresfrift getilgt werben fdnunte und in-
gwijden nur die Reveniten mit Bejdlag zu
belegen feien”, aufzubeben.

Ueberdies fniipft bder §. 24 bder oben gedadyten Bevordmung
bon 1834 bdie Fithrung eine§ joldhen Nacdyweijes an blofe Attefte
von Behirden, die gum Theil mit den Verhdltniffen nidht ein=
mal geniigend befanut fein werden. Gin Sduldner, weldjer
ben @ptralienten, wenn iiberdies etwa nur einen feiner Glaubis
ger, mit Kapital und Jinfen aus den einfdlhrigen Reveniten des
Guts befriedigen fann, wird meift wobhl Mittel finden, obme
piefen Aufjchub, die Subbajtation abzumenbden.

G8 wird fawm beftvitten werden, daf audy die begiiglich
ber Sequeftration der bepfandbrieften Giiter bden dlteren
land= unbd ritterjdyaftlidhen Krebitverbinden jugeftanbdenen Pri-
vilegien dem Realfredit nachtheilig find. Hinter den Prandbriefen
gu leiben, werden vorfidhtige RKapitalbefiger meift Bebenfen
tragen.  Denn fobald eine [andjdajtlihe Sequeftration wegen
bev Pfandbriefszinfen w. §. w. in den Fdllen eintvitt, in weldjen
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per Grivag der Grunditiicfe duvdy wmwirthidhaftlidhe Behandlung,
MWaldbvermiiftung w. j. w. bereitd im ungewdhnliden Mafe Her-
untergebracht tt, find bie landidaftlichen Kreditverbinde befugt,
alle fiberfdyieenden Jeneniten iiber die Pandbriefdzinfen aur
miglichiten Iiederberitellung bes Guts gu verwenden, damit bei
per Subbajtation wenigftens bie Pfandbriefe gededt werden.
Und felbft bag wird nicht immer evveidht, wie fich bei dem Fuv
Beit des Angbruchd der Kalamitit in Oft- und Weftpreuen
ftattgefunvenen Sublajtationen vieler Gitter ergab.

Unter folchen WVerhiltuiffen wird ein Privatgliubiger ed
fidher midht fiv gevathen Balten, al§ Grtrabent ber Subbajtation
aufgutretert und die Koften ded BVerfalens aud feinen Mitteln
vorujchiehen. €8 fommt bagu, baf beim Konfurfe bie Land-
jehaften ilyre eigenen Sequejtrationsrefte und Adminiftrationsvor-
jdbitife nebjt jammilichen Jinfenvitditdnden aus dem jequeftrivten
®ute vorwegnehmen bditvfen, die Konfurdmajje des Schuldners
die landichaftlichen Binfen und alled, wad gur jdleunigen LWie-
derferftellung dev Wirthjchajt evforderlich ift, vorichiefen nuurfs
und diejer Vorjdyuh beim Verfaufe ded verpfindeten Gutes vor=
jugdweife vor andern Schulden, ber Sonfursmafjie mit Sinfen,
aud dem Kaufgelde Fu evftatten ijt.

Die Hebung des  NRealtreditd verlangt:

die Befeitigung diefer Privilegien dev Lanb:

jdyaften, audy ber jur eigenen Sequeftration.

©8 find body die Lamdidjaften in weit hiherem Grade, wie

jeder Privatgldubiger, in der Lage, ben Yusfillen und Gefahren

per gedachten At duvdy die Taration, wie burdy bie Koutrole
per Wirthjchaften vovzubeugen.

Nodh nadythetliger fitr den Nealfredit bev groben ®rund-
befitser (bev Befifser von landtagsfibigen Gittern) ift bie gur Jeit
nod) geltende, mit ben gegemmwirtigen Befifs - und focialen Ver-
bdltniffen unvereinbave Beftimmung:
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baf ein jur Subhajtation geftelltes abliges
Gut, jobald dafitr weniger ald 3 dDer Taye ge-
boten werden, nur mit Ginwilligung aller
Sutereffenten einfdylieflidy ded Sdyuldnersd
vefp. feiner Grben und ber Glaubiger zuge-
jdylagen werden darf,
ingleichen die Beftimmung:

paf die Lanbdidaften, wenn ihre Fovderungen
an Kapital, 3injen und Vorjdijjen durd) das
im Yicitationdtermine abgegebene Meiftgebot
nidt vollftdndig gebedt wevden, befugt jind,
ben Jujdhlag drei Jahre aufzubalten.

(5§ bedarf feimer weitern Motive:

dafy dieje Privilegien bejeitigt werben mitfjen,
wenn der Mealfredit der betroffemen Gitter
befordert werden joll.

Diefelben gelen iiber den Vereidy bev Vefugnifje der Afjo-
ciationen hinaus und greifen in die allgemeinen NRedyte ded Ver-
fehrs und dev bitrgerlidyen Gejelljhaft ein. Endlicy jdheinen im
Sntereffe des Nealfredits, zur Vefeitigung der in ber Praris
baufig vorfommenden BVevzdgerungen und Schwievigteiten, anbder
weite Veftimmungen ndthig in Betreff der Vorlabung der Iu-
terefjenten, insbejonbere der ihrem Aufenthalt nacy unbefannten
ealberedbtigten und wegen bder Praflufion ven Gimwendungen
perjelben, weldje jich auf die Avt und Weije ihrer Jugiehung
oder der Walrnehmung ilrer Intevefien beim Sublhafjtationdver-
fabren begiehen.

Demgemdp wivden fidy etwa folgende Veftimmungen ems=
pfehlen:

bafy jeber bei der Sublhajtation eined Grunbd-
ftitds zuguzielende Nealintevejjent, weldyer
ben bei Cintragung jeinesd Redtes im Hypos=
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thetenbudie angegebenen Wobhnort innerhalb
bed MNordbeutiden Bundedgebicted wedjelt
und auferhalb dejjelben nimmt ober bafelbijt
von Hauje ausd jein Domicil hatte, ein Domi-
cil im Bezirfe ded Hypothefenamtsd ju wdibh-
fen und anzugeigen hat, an wen hier injinuirt
werben foll;

fermer:
daf diefe Beftimmung aud) gegen Grben obder
in bad Hypothefenbud nidt eingetragene Cef-
jionarien gqilt;

fobann:

paf alle nidht in Deftimmter Frift nady infinu=
irter Befanntmadung der Ginleitung dbed Ver-
fahrens angebradyten Ginwendbungen fitr prd-
flubdbivt 3u evadyten jind, ohne diejerhalb eine’
Neftitution gegen den Pratlufionsbefdeid zu
geftatten.

@8 mag dagegen die Befanntmadyung befannter Interefjen-
ten gegen beglaubigte Infinuationsdofumente, ftatt durdy Poft=
aufgabe, vorgejdyrieben werden.

DObnebin with jeder einigermaien vorfiditige Glaubiger fich
um feinen Sdyuldbrer und deffen Wirthjdhaft Himmern und Kennt-
nif nebmen, wenn Vermbgens= und Gutd - Verbidltniffe fidy jo
weit verichledytern, daf e8 3u einer Subbajtation fommt. Der
unbefannte Glaubiger, weldyer fidy beim Subbaftationsverfahren
felbft nicht melbet, wird diberdies burd) Depofition feiner For-
berung 3u einer Syecialmaife beim Kaufgelberbelegungdverfabren
gededt. Dabei bliebe die BVerfolgung dev Redyte aus ber per
jonlidyen Obligation jedem unbefriebigten ®laubiger immer nod
vorbebalten. Die ftrengeren Rovjdyriften fiix das Sublaftations-
verfalren diirften aber mm o weniger Bedenten haben, wenn
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bie Hupothet als reine Realobligation von dev perjdnlichen Dbli-
gation Ded ihv 3u Grunve liegenden Nedhtsqefdyiftes [o8geldit,
die Natur eines blofen ccefjoriums diejes Gejchaftes verliert,

Anderweite gejehliche Aenberungen beziglich der Kautions-
pflidht und Kautionsbeftellung fiiv die Grfiillung ded Meiftge-
boted ditcften nur injofern erforberlich fein, ald an bdie Stelle
einer Taye ber Grvumditeuerveinertvag fritt und zu beftimmen
widre, daf vorldufig diefer Meinevtvag, etwa jum 30fachen Be-
trage fapitalifivt, den Werth bes Grundititcds daxftelle.

Wird vielfad) Tber die bei der Bepfanbdbriefung jum Grunbde
gelegten, fliv Grmittelung des wabren gegemwirtigen Werths der
Giiter ungenitgenden landjdyaftlichen Taven geflagt, jo ift e3 dod
in feinerlet Weije zu empfehlen: die Negierungsbehorden, wie
bie Staatdgefefigebung aufjuforderst, Ddiejerhalb auf die land-
idajtliden Afjociationen und ihre Operationen diveft einzuwir-
fen. Diefen forporativen Verbinden ift die Selbftverwaltung
und die Selbjtbeftimmung ihver Angelegenbeiten durd) Gejesse,
besiiglidy Koniglidhe Vevorbnungen verlichen. In dergleidhen
forpovative Selbitbejtimmungsredyte eingugreifen, joll vor Allen ein
auf Verfaffung berubenbder Medtsftaat vermeiden. E§ ift Sadye
ber affoctivten Miitglieder Dber eingelnen Landidyaften auf bdie
Revifion der Taven oder fonftigen AbjdhdBungsnormen und auf
juccejfive Herftellung bes Gleidygewidyts derjelben mit den forts
gefdyrittenen Grtvags:, BVerfelrs: und Geld-Verhdltnifien, hingu-
wicfen. DObnelin haben bergleidien Nevifionen wvor nidht 3u
langer Jeit in mebreven Provingen ftattgefunden und jind dabei
einerjeits die Tarpringipien verbeffert, andereveits die ju beleilen-
ben Quoten ded Werths bis auf 2 evhadht; fedbody nidyt obme
purch gleichzeitige Veftimmungen iiber Amortijation, NReferve=
fouds . |. w. anderweite Sidjerungdmafiregeln ju treffen.
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Man darf es daber hiddjtens nur ald einen Wunjdy aus-

fpredyen:
bafy eine joldye Revifion der Negulative und
Tagen in rvegelmdifiigen Pervioden, etwa von
10 ju 10 Jahren, eintveten mige.

Macht ficy das Vebirfnif nady ficherem unfiindbaven Im-
mobiliarfredit audy bei Dden mittleren und fleineven Grundbe-
figern tn Denjenigen Provingen und Lanbdestheilen geltend, in
welchen fie in die dlteren landidiaftlichen Verbinbde nidyt anfge:
nommen obdev aud) — nady der Hibe ded jur BVepfanbdbriefung nur
verjtatteten Werths (3. B. von 5000 ober 1500 Thalern — von
ben neueven Kveditverbdnden audgejdhlofien find, fo wiirbe bdie
Ginvidhtung befondever PFandbriefdjyiteme und Afjociationen aud)
ihnen u geftatten fein. © Grwinjdyt bleibt, dafs die Antrige aus
ilrer Quitiative hervorgeben, nidyt aud ber dber Stanatdregievung.
Auch dagu aber ift eine Jeform dev Provingial: und Kreidord-
nungen wie eine lindlide Gemeindeordnung nothwendig, duvd
bie jene mittleven und fleineren Vefiier, bei angemeffener Ver=
tretung iljrer Infevefjen, die gemeinfamen Organe zur Bejpredyung
und VBerathung aud) jener Angelegenbpeit erbalten. Damit joll
in feiner eife befiitwortet werden, dafy dergleichen Krebitinfti-
tute, gleichviel ob aller odev eined Theils der Grumdbefifier, un-
ter die gemeinjame Garantie der Provingen, Kreife und Semein-
ben geftellt werden, anftatt fie vielmely auf die Solidavverbaf-
tung der Vetheiligten zu befdyranten und thren den allein ju-
treffenden Glharatter genoffenidpaftlidher Ginvidtungen inmerhalb
bes weiteren Kommunalverbanbded zu bewalyren, wie denn mit
vollem eyt der Verliner Magiftrat, der Staatdregieruny ge=
genitber, die Gavantie der Stadtgemeinde, weldje nicht blod aud
intevejfirten Hausbefifiern befteht, joudern die verfhiedeniten bei
der Sadye nidht betheiligten Gejelldhaftstiafjen und Berufsjtdnbe
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umfafit, fiiv dad biefige, in dev Ausdfithrung begriffene Pfand-
briefsinftitut abgelebmnt hat.

Bebalt trofs aller gemeinjamen und genofjenjdyaftlidyen Kve-
bitanftalten ber individuelle Realfredit jeine bervorragende Ve-
beutung, jo gilt dad demn audy von der Meform der Hyypo-
thefen: und Subbaftationd-Gefjepgebung. Wiv fonnen
mit ber Bemerfung fdhliefen, bdaf Ddabei bder ftadtifdye
Grundbejify gleidymdafig inteveffirt ift und dbap bdie
wefentlidyjten, die BVerbefferung ded RNealfredits be-
treffenden Reformvoridlige aud) auf den Haufevbe:-
fig Anwenbung finden.

Berlin, den 12. Januar 15368,

Berlin, Drud von Gebr. tinger (E. Unger), Kinigl- Hofbudydruder.



