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oA Griindbung, hauptfadilidy um den RAnfragen von Intereffenten nach Plinen
u. dergl. zu geniigen, die feither fo hdufig an uns geftellt wurden. €in [dyon
por vier Jahren zu diefem 3wedk zufammengeftetites Feft ift 1dnglt vergriffen.
\'k"\fiii\' Das oorliegende feft enthédlt vier Blatter. RAuf dem erften Blatt [ind die [age=
g;,J pldne der pon uns erricditeten 6 Baublodks Dargeftelit. Blatt 2 enthdlt alle von
ol uns angemwendeten Grundrifitypen. Blatt 3 gibt eine Anzahl von Anfichten der
verfchiebenen Baugruppen und Blatt 4 zeigf die pon uns errichteten Dereinshdufer
in photographifdyen Abbilbungen und Grundriffen. RAuf dem Titelblatt befindet fich ein
(verfichtsplan, der die Lage unferer Baubloks zeigt. ®

Blatt 1.

R. Baublok an der Burg[traﬁc. €r war als zuerft errichteter Blodk
das Derfuchsfeld fiir die Gefellfdiaft,

wie dies aus bden dafelbft angemandten Grundrifitypen erfichtlich ift. Der Block wurde
in den Jahren 1890—1%97 hergeftellt. €r enthdlt 17 teils 3=, teils d=gefhoftige fiduler
mit 200 ohnungen von 1 -2 3immern mit und ohne Kiiche und ein Dereinshaus.
fierftellungskoften ohne Dereinshaus k. 761233.57, Tietpreife oon TMk. 10.— bis
Mk. 25.— monatlich. Gefamt=Meteinnahme k. 42 500.~ = 5,583 Proz. Derzinfung.
Dermaltung und Unterbaltung im Sjdhrigen Durchfchnitt TK. 12600.— fiir das Jabr.
Die bebaute Fladje betrdgt 2978 Quadratmeter. Der perbleibende Raum mit 4895
Quabdratmetern ift zu Megen, Spieiplaty, Gartenbeeten und Bleichplay benut. Don Der
Ge[amtflid)e pon 7873 Quadratmetern [ind demnach 38 Prozent bebaut. Der Bodens=
preis betrug Tk. 142540.— fiir 7873 Quadratmeter, fomit TMk. 18.10 far den Quabdrat=
meter Bodenfldche. Strafien= und KanalbauRoften einfchliefilidy der Privat{trafe
betrugen etma Mk. 15000.— == 10,5 Prozent der Terrainkoften. Fiir das Bauland
waren demnady 18,75 Prozent aufzumenden, mdhrend die Bebauung 81,25 Prozent
der Gefamtkoften beanfprudite. 0]

B’ Baublock an der Uork[traﬁe. Die 6Gefelifchaft hatte das Beftreben
moglichft dem im Innern der Stabt

damals herrfdyenden Bedtrfnis nady kieinen Wohnungen abzubelfen. Sie hatte zu
diefemn 3weck die Liegenfchaft »3ur aiten Poft« auf der Friedbergerftrafje ermorben,
diefelbe aber mit grofiem Tlufjen mieder zu verdufiern Gelegenheit, fo dafj [ie in Ddie




fage kam, bas dbamals redht teure, in unmittelbarer Tidhe des Hauptbahnhofs gelegene
Geldnbde, enthaltend 2383 Quabdratmeter fiir Mk. 133080, — = Tk. 55.85 fiir den Quabdrat=
meter zu ermerben. Don dem Gewinn aus der -Alten Poft« wurden Mk. 70 000. —
an dem Terrainpreis in der YorRftraffe abge[dyrieben. Der Blodk, 1892/93 gebaut,
enthélt neun d=gefdjofige Raufer mit 90 Wohnungen von 2 3immern mit und ohne
Kiiche. Die Mietertriigniffe betrugen feither Mk.22766.—, merden jelit auf Mk. 25 500. —
erh6ht und betragen alsbann MMk. 17.— bis Mk. 20.— monatli). Das Geldnde koftete
nady Abfhreibung k. 63080.~, Strafien= und Kanalbeitrag k. 8620.—, zufammen
k. 71700.— = TMk. 30.10 fiir den Quadratmeter. Der Gefamtpreis des Blockes be=
tragt TMk. 398 563.— und ergibt bei einer TMieteinnahme von Mk. 25 500.~ 6,4 Proz.
Derzinfung. Die Derwaltungs= und Reparaturkoften betragen nady Sjahrlidjem Durd)=
fchnitt pro Jabr Tk, 7034.—. TDon dem Gefamtgeldnde [ind 1270 Quabdratmeter bebaut,
1113 Quabdratmeter unbebaut, im Derbéltnis alfo von 53 Prozent zu 47 Prozent. An dem
Gefamtpreis des Blocks ift der fertige Bauplai nady Abfyreibung von Mk. 70 000.—
mit 18 Prozent beteiligt. : ®

C BanIOCk Galluswarte. fody zu mafigen Preifen murde das Geldnde
von verfchiedenen Befizern an bder Mainzer

Landftrafie zufammengekauft und der Block im Jahre 1398 errichtet.  Die Grundflddye
betrdgr 4888 Quadratmeter. Bebaut mit drei= und zmeige[diofiigen Haufern {ind
1955 Quabdratmeter = 40 Prozent. Der Preis fiir das Geldnde betrug k. 78 115.—
== k. 16.— fir den Quadratmeter. Die Kanal= und Strafienbaukoften einfdyl. der
Privatltrafic betrugen Tk. 27 600.—, = TMIk. 5.65 auf den Quadratmeter Gelédnbde,
[odafi [id) der Tettopreis auf Mk. 21.65 fiir den Quadratmeter ftellt. Der Block enthalt
i1 Rdufer mit 100 Wohnungen von zwei, drei und vier Jimmern, wovoon je eines
Mohnkiidye ift. Diefer Blodk ift der einzige, der ausfdyliefilid [Dohnungen ohne befondere
Kiiche enthdlt. Der Gefamtpreis des Blodkes betrégt k. 488 638.—~. Die Dohnungen
Roften Tk. 15.— bis 26.— monatlict und bringen jabriich Mk. 27 793.—, [odaf [ic) das
Kapital mit 5,687 Prozent perzinft. Die Derwaltungs= und Reparaturkoften betrugen
1,56 Prozent, = TMk. 7630.— jahrlich im Durdhfchnitt. &

D. Ban]Od{ ﬂOI’DQI’lb. Die Gefellfchaft hatte zur Anlage eines neuen Bloks
ein Gelande an dem femmerichweg, in der Mihe
des Giterbahnhofs, ermorben. Da bdie Stadt Frankfurt deffen bedurfte, gingen wir
einen Taufch mit ibr cin fir ein Geldnde an der Friedbberger Candftrafe, das wir durdy
Sukauf und dadurdy, daf wir die an das Geldnde grenzende fiegenfchaft der Gefell=
[thaft zur Befchaffung billiger ohnungen mit vorhandenen Gebduden zu deren Selbft=
koftenpreis zufolge Ruflsfung der Oefellfchaft ermarben, vergréferten. Um zu gefchlof=
fenen Blocks zu kommen, befeitigten wir im Einverftdndnis mit den Behorden einige
Rlignements=Strafien, [odaf jeflit Der an der Friedberger Candftrafie, fallgarten= und
Rotlintftrafie gelegene und ovon der Oellertitrafie durdhfthnittene Block 22518 Quadrat=
meter Flidie hat und fomit unfer meitaus gréfites Anmefen ift. Auf ibm [ind die
mannigfachiten Bautypen zur Anwendung gekommen. RAudy enthalt er Zei, ver=
fchiedenen 3medken dienende Dereinshdufer und das Witmerheim. Der Block wurde
in verfthiedenen Abteilungen von 1899—1907 erbaut.

@
) Fiir die Bodenflddie von insgefamt 22 518 Quadratmeter murden k. 465 500, —
ausgegeben. Die Koften fiir Strafien= unbd Wegeanlagen [omie Kanalifation betrugen
MR. 162000.— = 34,8 Prozent des Crmerbspreifes. Der Bauplatipreis betragt alfo

Mk. 20.70 ohne und Mk. 27.00 mit Strafjenanlage und Kanalifation. Dafj die Hohe




ber Strafjenbaukoften nicht in ridytigern Derbdltnis zum Geldnbepreis ftelyt, ift klar.
Bei den gegenwirtigen Rlignementsverhdltniffen in unferer Stadt ift es aber nidt
moglid), ganze Baublocks zu geftalten, ohne dafj [ie mit verfchiedenen Fronten an [ebr
breite, grofie Rerftellungskoften erfordernde Straffen [tofien. Don bder Gefamtfldche
von 22518 Quabdratmeter [ind 8612 Quabratmeter bebaut und 13906 Quabdratmeter
unbebaut, alfo 3% Prozent bebaut, 62 Prozent unbebaut. Die Anzahl der Gaufer aufier
den 3 Dereinshdufern betrdgt 76, daoon [ind 24 &itere, ein= und zmeiftdckige Hauler,
die im Jahre 1872 von bder Gefellfchaft zur Befchaffung billiger Wohnungen gebaut

~ wurden. Die {ibrigen Gaufer find teils 2=, teils 3=, teils dgefdiofig und enthalten

Dohnungen mit 2 und 3 3immern mit und ohne Kiiche. Die Mietpreife find Mk, 18.—
bis TMR. 39.— monatlid). Der Gefamtpreis des Blodks betrdgt Mk. 2 165 068.—. Die
Mieteinnahme ift MR. 127 500.— und [omit das 3insertrdgnis 5,88 Prozent. Die Der=
malfungs= und Reparaturkoften betragen 1,05 Prozent == MMR. 35700.—. &

€. €rbbaublok an bder Mainzer LCandftrafje. Das Gelande im

Flacheninhalt von
17580 Quadratmeter, wurde von dem St. Katharinen= und Weififravenftift in €rbbau auf
X0 Jabre gegen Tk, 2575.— Jahrespadyt {ibernommen. Die Kandle und Strafjen wurbden
pon der Stadt auf Koften der Gefellfchaft gebaut und erforderten Mk. 72 730.—, 882 Quadrat=
meter des Geldndes wurden an eine Brauerei fiir MRk, 700.— Jabrespadyt in €rbbau
abgegeben, fodaf bdie Reftpadyt nur nody Wk, 1875.—~ berréigt.  Tady Ablauf der £0
Jahre, oder im Jahre 1981, féllt die ganze FAnlage, die in guterhaltenem 3uftand
abzuliefern ift, dbem Grundbherrn unentgeltlich zu. Die Gebdude [ind derart gut gebaut
und werden [o forgfaltig erhalten, dafy die &0 Jabhre ibnen kaum etwas an ihrer Giite
nehmen kénnen. Indeffen ftellen [ich die IMieten nicht hoher und nidyt niedriger als
wenn bdas Oeldnbde [einerzeit zu dem Preife von Mk. 12000, ~ fiir 2000 Quabdratmeter
wie er damals angefefit war, kduflid) ermorben worbden wire. Geringere Derzinfung
fir das Geldnde und hoéhere Tilgung der Baufumme gleichen [id) etwa aus. Die
Wertfteigerung des Geldndes aber geht der Aktienbaugefelifhaft verloren, und daf
diefe eine ganz bedeutende [ein mwerde, war vorauszufehen. Gleichwoh! wolite die
Gefelifchaft als erfte auf dem Plane fein, wo es galt das damals in Dirkfamkeit ge=
tretene €rbbau=6efes im Gemeinintereffe anzumwenden. Nlan braud)t kein Prophet
zu [ein; aber man kann fchon heute [agen: das Geldnde von 175 Ar, das wir im
Jahre 1901 fiir etma Mk. 750.— pro Ar = k. 131250.— bdtten Rduflicy ermerben
konnen, wird [amt den darauf errichteten Gebduden und Strafjenanlagen im Jabre
der Ubernahme bdurdy das St. Katharinenftift, alfo im Jahre 1981, cinen Wert von
Mk. 5000.—~ pro Ar = Mk, 875000.— und Gebdude und Straften nad) reiflicher Rb=
fdyreibung cinen foldyen pon Mk. 1000000. — zufammen JIR. 1 875000.— haben. &
& Diefe kleine Ruseinanbderfefiung erfdyien hier notmendig, um zu zeigen, meiden
verbéngnisoolien €influfy die Anmendung von Erbbau haben miifite, wenn etwa gemein=
niitsige Gefellfchaften, mie deren eine die Aktienbaugefellfdyaft ift. mit einem Privat=
grundbefiger und nidyt mit einer Stiftung oder Gemeinde Crbbaupertrdge eingehen
wollte. Denn der vorliegende Fall zeigt gerade, dafi wenn audy alle Arbeit und alle
Geldbausgaben der Aktienbaugefellfchaft im Laufe der Jahre [ich wieder ausgleichen,
[ie docy in letter Cinie fiir den Grundbefitier gearbeitet und fich dadburdy der Moglid)=
Reit beraubt hat, mit dem enormen 3uwad)s an Dermbgen immer tweiter und in
grofiem Mafie ihre 3wecke zu verfolgen. &
& Der Block murde vom Jahre 19011909 hergeftellt. €r enthilt aufer einem
Dereinshaus 72 aufer mit 349 Wohnungen, enthaltend Mohnungen von 2 3immern und




Kiiche und [oldie von 2 und 3 3immern, wovon je eines als Wohnkiiche benufyt wird.
Dic ferftellungskoften des ganzen Biodks betragen TMk. 1506 000.— mwovon auf Strafjen=
und Kanalbaukoften etwa Mk, 72 730.— kommen. &
B Die Wohnungen Roften monatlich von k. 17.— bis Mk. 34.— und ergeben
jahrlicy TMk. 93200.—. fodafi fich das Antagekapital mit 6,18 Prozent verzinft. Diefe
héhere Derzinfung ift erforderlidy, da nicht nur aus dem Ertrdgnis die Padyt zu zahlen
fondern eil aud) die Amortifation eine hohere ift, wie bei den Blocks auf eigenem
Grund und Boden. Die Derwaltungs= und Reparaturkoften betragen im Durc)fchnitt

zirka TR, 30000.— == 2 Prozent fiir das Jabr. ®

F. €rbbaublock Stolt;e[traﬁc. Das Gelédnde ift von der Stadt Frankfurt am
: Main gegen Mk. 5000.-- Padyt in Crbbau

genommen. Der [age des Blocks in der inneren Stadt entfprechend und um die immer=
hin hohe Padyt, Ddie von den in den 6 Héufern porhandenen 43 Wobhnungen nidyt
aufzubringen war, bezahlen zu kSnnen, wurde das ganze €rdgefchofi und ein Teil
des 1. Obergefdhofies fiir [oldye 3mecke vermietet, die — abgefehen vielleid)t von der
Steugrzahlftelle — fiir unfere Mieter von erheblichem Nufien [ein kénnten. So haben
wir redyt [tattliche Raume fiir die Freibibliothek= und Lefehalle, die Kieinkinder{dule
und Jugendfiirforge fiir immerhin nody redyt mdfige Mietpreife gefchaffen. Die
43 Wohnungen enthalten je 2 Jimmer mit und ohne Kidye. Die Baukoften betrugen
MR. 306 875.—. Die Mieteinnahmen {ind Mk. 25400.— und ergeben nad) Abzug des
Padjtes eine Derzinfung oon 6,65 Prozent. Dermaltungs= und Unterhaltungskolten
betrugen durch(chnittlicy 1,4 Prozent = K. 4300.—. @

gooooong

Blatt 2.

& €s enthdlt die typifchen Grundrifie, die im Laufe der Jahre [eit Griindung der
Gefellfchaftim Jahre 1890 bis zuEnbe 1908 in grofierer Anzahl zur Anwendung gekommen
[ind. Ris die 6¢felifchaft gegrindet wurde, mar die Wohnungsnot fiir die Leute mit ganz
kleinem Derdien(t eine dringende. €s handelte iy haupt[aclich darum, die Mohnung=
fuchenden in entfprechend befdieidenen [Dohnungen unterzubringen, fodaff man im
Stande war, dufjerft geringe Mietpreife zu beredinen. RAus diefemn Bedlrfnis heraus
entftand im fabre 1891 @

‘rgp 1 mit 4 Wobhnungen in jedem der 4 Stockwerke mit je 2 3immern, alfo

16 Dohnungen in jedem faufe. Je eines der Jimmer hat cinen Kodjofen,
der dbas anftofiende 3immer vermittelft Dentilationsklappen mit erwédrmt. Die 2 Finter=
wohnungen haben einen kicinen Spiitraum, die vorderen Mohnungen haben ihre Waffer=
zapfltelie in den an dem gemein[daftlichen Dorplay gelegenen Aborten. Tady dem
noch jelt aufrecht erhaltenen Prinzip einer Derzinfung des Anlagekapitals von 5!/, Proz.
konnten die Mietpreife auf Mk. 14, bis Mk. 16, monatlich feftgefetit werden. €ine
Aufftetiung am Schiuffe wird Gber Baupreis fir cine Mobnung, 3ahl= und Mietpreis
jeben Typs RAuffdilufi geben. @

‘[’gp pom Jahre 1396. Dier Mohnungen in jedem Stock [ind geblieben; dagegen

enthalten die faufer nur drei Gefchofie alfo zufammen 12 Wohnungen.
Rufierdem befinden fich im Dadyftock 2 €inzeltohnungen pon je 1 3immer und Rlikoven.
Die Aborte dbie zu je zwei hintereinander angeordnet waren, [ind nebencinander mit
dirckrem Lidy gelegt. Aufierdem hat jebe Mohnung ibren Spilraum. Die Mobnungen




erfreuen fich bei den TMlietern grofjer Beliebtheit. Der Umftand, dafi in jedem Gefdiofje
vier TDohnungen [ind, hat zu Unzutrdglichkeiten keinerlei Anlafi gegeben. 0

‘CUD 3 €r urde nur in wenigen faufern der YorRftrafie 1893 angewendet. RAuf

* jedem Stock [ind nur 2 Wohnungen. In bder MWitte des Faufes ift ein Lidyt=
hof, der den RAborten Licht und Luft zufihrt. Die Spifrdume [ind erbeblich vergréfert
und haben bdirektes Lidyt nad) dem Garten. ®

‘cgp 4 Bei den Typen 1 bis 3 ift die Baubreite an der Strafje auf das Ruferfte

* be[chrankt. Typ 4 ift als ein finterhaus in Anmendung gekommen; daher
megen Fehlens der teuren Strafjenbeitrdge fehr zum Dorfeil eine grofjere Breite
namlich anftatt 9,70 jefzt 11,50 Teter ermdglicht murde. 3um erftenmale ift aud)
bier fiir jedbe Wohnung oon 2 3immern eine eingebaute Deranda zur Rusfiibrung
gekommen. o}

‘t'gp Bei [cymaler Front pon 9,70 Metern als der [parfamfte und entfprechend

* befte Grundriff fir die 23immerwobnungen anerkannt. €r kam bereits
pon 1901 ab zur Anwendung. Tady ihm wurden aucy nocy die 1908 an der Mainzer
fandftrafe errichteten fdufer eingeteilt. Da fir diefe Haufer jedod) ein den Reft des
€rbbaugeldndes bdarftellender, aufier Mk. 30000.— Strafjenbeitrag nidyis Roltender
Bauplatj vorhanden war, und um dem 3ug der 3eit zu folgen nad) rdumlic) gréferen
Wohnungen, wurbe die Front und Tiefe um einen Mefer pergrdfiert und die ganzen
Réume konnten etmas gedehnt werden. Dies veranlafjle aber eine erheblidye TMiet=
teigerung, die bei der gegenwirtig driickenden Gefdyéftslage redyt fdymer empfunden wird.

‘cgp 6 bis 9 zeigen die Wohaungen oon 2 3immern und zugehdriger Kidye.

it Typ 6 wurde im Jahre 1891 begonnen. Die Baubreite betrug
fiir ein faus mit Doppelwohnungen nur 10,30 Meter, gegendber 10,85 Meter auf die
wir [ie im Jabre 1903 ermeiterten. Audy die Anlage oon Abort und Deranda ift in
dem lefjgenannten Grundrifi einmandfrei geldft. Der Typ 9 gilt fiir Ddie Wohnungen
von 2 Jimmern und Kiidye, ebenfo wie der Typ 5 fiir die Mohnungen oon 2 Jimmern
ohne Kiiche als kaum mehr verbe(ferungsfébig. @

‘['gp 10 ftellt as Doppelbaus mit ohnungen von 3 3immern und Kidye dar.

Bemerkensmert ift dabei nur die verhéltnisméfiig [chmale Front von
13 Metern. Solcye faufer murden von der Gefell[daft nur wenige gebaut, da dig THieten
die IMittel unferer Bemohnerfthaft dberfchreiten. Tur auf befonderen Dunfdy folcher
Familien aus unferem Tordbendblodk, deren Derhdltniffen eine grofiere Wohnung an=
gepafit war, bauten mir [ie. ®

‘['gp 11 bis 15 Don einer ldngeren Reife in Amerika im Jahre 1890 zurtick=

* Rkehrend, bradyte der Unterzeichnete die dort gemadyten €r=
farungen hinfidytlichy des Ausbaues und der Derendung der Kiiche als Dohnkidie
mit. Die erften faufer, die pon der Gefelifhaft und in Deut[chland iberhaupt nach
diefem Syftem gebaut wurden, [ind in dbem Typ 11 niedergelegt. Die Wohnkiiche liegt
in der Mitte, an den beiden [angfeiten ift je ein Schlafzimmer. Die [Dohnkiiche ift
gerdumig genug, dafi darin mindeftens ein Bett untergebracht merden kann. Die
Schlafzimmer find verhéltnisméfjig Klein. Die Flade der ganzen [Mohnung entfpridy
ungefahr derjenigen der Mohnungen mit 2 3immern und Kiiche. lber die Dorziige
[olcher Dohnungen bedarf es keiner Auseinanderfefjungei mehr, nachdem [ie allgemein




anerkannt find. Im Typ 11 liegen 4 Mobnrungen an einer Treppe im Stodk. Die
betreffenden faufer haben in 3 Stockwerken zufammen 12 Mohnungen. Tn Amerika
liegen bis zu 16 Wohnungen in jedem Stock an einer Treppe. Tiififtdnde haben fich
bei uns durd) das 3ufammentiegen von 4 Tobnungen nidht ergeben. Aber nad) der
inzmifchen erfthienenen Bauordnung wmurde diefe Baumeife oerboten und es konnten
in 3ukunft nur nody Doppelmobnungen gebaut merden. Damit erhohten [idy be=
dauerlidier Weife die TMietpreife. Derartige Doppelwohnungen ftellt Typ 12 dar mit
Derfchiebungen bderart, dafj bei einem faus die Strafenfront 7,65 Meter und die finter=
front 12,50 THefer und beim nddiften Haus umgekehrt die Strafenfront 12,50 Meter
und die Rinterfront 7,65 TMieter betrégt. Diefe [6fung geh6rt zu den fogenannten
intereffanten und hat [ich aud) redyt gut bewdbrt. Tlimmt man die MWitte der Fronten,
fo ift bie Hausbreite 10,08 Meter; allo nody geringer wie bei den erften Doppelwohnungen
von 2 Jimmern und Kiihe. Typ 15 zeigt derartige Tohnungen ohne Der[chiebung,
die allerbings 11,80 Meter Hausbreite, dafiir aber aud erheblid) grofiere Rdume haben.
Diefer Typ kam erft 1906 im Tordend zur Anmendung in dem Beftreben, das Tlot=
wendige in reidhem Mafje zu bieten. &

‘[’gp 13 uib 14 ift ein Derfud), die Doppelwohnungen zu befeitigen, ohne die

Mietpreife erheblidy fteigern zu miiffen. Tadydemn uns die Bau=
polizei ftr folche faufer mit nur 3 Wobnungen erheblidye €rleichterungen gemihrte,
wurde deren eine groffe Anzabhl gebaut. 1m Typ 13 mit nur 5,70 Meter Front find
alle Mafe [ehr beftheiden; die Rdume [ind fiir kinderreidye Familien jedenfalls fehr
knapp. FRnders bei Typ 14. Héuler der Art, mit 6,70 Meter Front, mie wir fie 1904
im Tlordendblock gebaut haben, [ind jedenfalls unter dem Gefichtsminkel der noch
mdglidyen Rentabilitdt das Idealfte, was wir an einfachen Arbeitermohnungen zu bieten
haben. €s [ei nod) kurz der Ferdofen ermdhnt, den mir mit Beihilfe des Meifters
Wurm als Kadyelofen konftruiert haben und der geradezu einen Schmudk flir die Wohn=
kiiche bifvet (fiehe Abbildbung Blatt 3), entgegengefeit den friilher oermendeten eifernen

Ofen ahnlichen Syftems. ®
ogoooooan
Blatt 3.
@ Ruf diefem Blatte ift eine Anzahl pon Anfidyten in phothographifthen Abbil=

bungen gegeben. Sie [ollen cin Bild darftellen von der dufieren Rusgeftaltung unferer
Bauten. Rus ihnen ift das Beftreben erficitlich, nacy Tunlidykeit den [ogenannten
Kafernenftyl, dabei aber aud) jeden [uxus zu vermeiden. Die verfdhiebenen Bilber
zeigen die mannigfachiten C6fungen. Befonderer Mert it auf bie Wetterfeftigkeit gelegt.
Deshalb kommen nur felten Kleinere Derpufiflddien por. Die Anfichten nacy den
Strafien {ind mit Derblend|teinen, diejenigen nach den fofen mit ausqewdhlten Fabrik=
[teinen ausgebildet. Rauftein ift tunlid)ft vermieden. Die Dédyer {ind zum gréfiten
Teile mit 3iegeln gedeckt. Da die Unterhaliungskoften fiir Arbeitermohnungen oer=
héltnisméfig fehr hohe find, [o ift es von der ar6fiten Bedeutung, dafi zu den Repas=
raturkoften im Innern nidjt aud) nody [oldhe fiir das Aufiere hinzukommen. Bauten,
die [thon 15 Jahre ftehen, zeigen im Rufieren nody keine Spur einer Reparaturbebdiirf=
tigkeit, mdhrend z. B. die von uns im Jahre 1891 gebauten erften Gaufer mit ihren
verpufiten Facaden fthon zweimal ecines RAnftridjes bedurften. Der Mehraufmand bei
folider Bautoeife madyt fich fo fichtlicdy bezablt. Den Kampf gegen den 3icgelftein als

Derblender haben wir nicht mitgemadyt. Daff er bei unferen Bauten, oder iberbaupt,
unfthon mirkt, kénnen wir nidyt Zugeben, ®

goooooon
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Blatt 4.

& Diefes Blatt enthélt eine 3ufammenftellung derjenigen Bauten, die wir als
€rgénzung fiir unfere Wohnhausbauten in den grofieren Baubloks errichtet haben.
Den Bewohnern, deren Wohnungen meiftens wegen der grofjen Kinderzab! fehr beengt
find, bieten wir nach Tunlidikeit Cinridytungen, die [ie in der eigenen Wohnung ent=
behren miiffen. Schon das der Griindung der Aktienbauge(ellfchaft porausgegangene
Projekt zur RAnlage eines Baublocks in der Borneftrafie enthielt derartige Dorkehrungen.
Wir befiten 4 derartige fogenannte Dereinshdufer: ®

0| Im Burg(traffjenblock befindet [ich das éltefte. €s ift im Jabre 1896 gebaut
unter Beibilfe des ferrn Jo[. Mertheim, der MK. 30000.— zu den Bauko[ten beifteuerte.
Cs enthielt anfénglidy im €rdgefdoff cine Dolkskiid)e, die [idy aber nidjt rentierte und
aufgehoben wurbde, im 1. Stodk Dorlefungsfaal, Klubraum und Bibliothek und im 2. Stodk
einen Kinderhort fir Knaben und Tédddyen. Tady Auszug der Dolkskiiche murde das
Crdgefdioff als fort und in dem 2.Stock murden 3 Wohnungen eingerichtet. Treppenhaus
und Dorlefungsfaal haben bildnerifdhen Schmudk. Die Baukoften des Raufes betrugen
Mk. 80000.—~. Tady Abzug obiger TMk. 30000.— [teht es mit k. 50000.~ zu Budj.

il Dereinshaus im Tlordbendblock, im Jahre 1900 gebaut, koftete Mk. 96417.—.
€s ift an Dden Derein Dolkskindergarten flir Mk. 2800. - vermietet und mit Beibilfe
des ferrn Georg Speyer in fdhe oon k. 43 150.-— erridjtet. €s enthlt im E€rdge[d)of
eine Kleinkinderfdyule, im 1. und 2. Stock faushaltungsfdyule fiir Dienftboten und Krippe.

@ Dereinshaus in dem neuen Teil des Tlordbendblocks (1907 erbaut) enthdlt im
Crdge[dyofi 4 €inzelwohnungen, im 1. Stock einen 136 Quabdratmeter grofien Dortrags=
faal mit anftofendem fefefaal. Der Saal ift mit guten Stidgen gefdymiidkt und ent=
hélt ein audy als Bihne zu benufjendes Podium. Die Koften fdir den Bau betrugen
Mk. 60125.—; davon entfallen ca. THk. 26000.-— auf die Dercinsrdume. Sie murden
obne Beibilfe aliein aus den THitteln der Gefelifchaft beftritten, wdbrend, mie dies aud
bei den (brigen Dereinshéufern der Fall ift, die Betriebskoften aus dem Wohlfahrts=
fond gededtt werden. ®

Dj Dereinshaus im Crbbaublock an der Mainzer Lanbdftrafie, 190304 gebaut mit
Beibilfe der Frau Franziska Speyer, die Mk. 25000.— gegeben hat und unter [onftigen
Jumendungen in Hbhe von Mk. 11500.—-. Die Gefamtbaukoften betrugen k. 63 900.—.
Die von bder Gefelifchaft zugegebenen ca. Mk. 27 000.— verzinfen [ich dburd) die Der=
mietungen. Tm 1. Stock befand f{ich wihrend dreier Jahre eine Krippe, die wegen
allzufdymadyer Belegung aufgegeben werden mufite. Das Crbgefdyofy murde von dbem
Derein fiir Dolkskindergérten gemietet, der [id) eines [o grofien Befudyes erfreut, daf
der erfte Stock nody hinzugenommen werden mufite. Im 2. Obergefdiofs befindet fidy
der bildergefchmiickte Saal mit anftofendem Cefezimmer und der Dermaltermwohnung.

o ahrend die Bloks Burgftrafe, Mordend und Erbbau [elbftdndige Dereins=
hdufer, die zum grdften Teil mit Opfern pon Dritten gebaut murbden und betrieben
merden, aufweifen, lagen die Derhéltniffe in dem inmitten der Altftadt gelegenen Blodk
Stolfjeftrafiec umgekehrt, indbem wir aus den Rdumen des Erdgefdjofies Mieten zu er=
zielen hatten, die dazu beitrugen, die hohe Erbbaurente von Mk. 5000.— zum grofiten
Teile zu decken. Die fiir das Erdge[chofi eingehenden Mieten betragen von der Klein=
kinder[chule k. 2300.—, von der Freibibliothek TMk. 3600.— und ovon der Steuer=
zablftelle Tk, 2300.—, zufammen k. 8200.—, mahrend z.B. das ganze 2. gleichgrofie
Oberge[chofi fiir 12 Mohnungen nur TMk. 4560.— einbringt. Im 1. Obergefd)ofi befitit
die Jugendfiirforge [ehr anfehnlidye Rdume zum Preife oon TMk. 2000. . &




o] Unter den Mobnungsergénzungen ift aud) nody ein in dbem Galluswarte=Block
nachtriiglidy errichteter kleiner Lefefaal zu ermdhnen. ®

@ Im Anfchlufi an die fogenannten Dereinshdufer ift inmitten der oberen Bild=
reihe des Blattes 4 das oon uns auf Anregung unferes Dorftandsmitgliedes Stadtrat
Dr. C. Flefdy nadj dbem Beifpiel von Glasgomw erbaute Witmerheim dargeftelit. Da es
fich um den Derfuch handelte, englifdie giinftige €rfahrungen fiir uns zu verwerten
und fiir ben TFall des Miflingens nicht ein unbrauchbares faus zu befitien, wurde
ber Bau [o eingerichtet, dDaf er obne [ehr erhebliche Ko[ten zu einem TDohnhaus mit
kleinen Wohnungen umgeftaltet werden kann. Das Terrain, auf dem das Witmerheim
fteht, [chlugen wir fir nichts an. Don den eingehenden Mieten foll die Baufumme,
die Tk. 138380. - betrdgt, mdfig verzinft merden. 3u dern Betrieb, der anfanglid
von dem fauspflegeverein und jetit von einem befonderen Damencomité geleitet wird,
fteuert die Stadt Frankfurt Mk.5000.— und bdie Aktienbaugefellfchaft jahriicd) Mk. 3000.—
zu und hat feither das Defizit gededkt, das z. B. im Jahre 1908 gegen TMk. 7000.— betrug.
Das €rdgefdhofi enthdlt Kiidye und die Gefelifthaftsraume, die drei oberen Gefchofie ent=
halten gemeinfchaftliche Schiaffdle fiir kleine Kinder bis zu 4 Jahren und ermad)fene
Maddyen und 24 Wohnungen oon 1 und 2 3immern. @

oooonoan

Rufftellung der Bau= und TMietpreife

fiir je eine Wohnung nad) den verfdyiedenen Typen des Blattes IT ohne Grundermerbskoften.

Anzahl bder

Typ Wohnungenin
jedbem faufe

Anzahl
ber Rivme

Gefamtzanl
ber
Wohnungen

Bauko[ten
{ily
eine Mohnung

Grofie
ber Mohnung

Mietpreis
monatlich
dburchchnittl,

Mark Quabdratmeter Mark

2 Zimmer 64 2800.— 34,20 15—
" 60 2800.— 34,20 15.—
" 24 3460.— 37,30 21.—
104 3600. - 42,80, 22—
10§ 5400. } 77,001 26—
2 Zimmer 331 3300. - 40,70 21—
2 7. u. Kiche 24 3R00.— 42,50 22.—
" 32 3000, — 43,60 28—

" 96 4000.— 49,10 25—

” 24 4100.— 51,50 32—
3 7. u. Kiidye 48 5150. — 60,00 35. -
2 7. u.Mohnk. 60 3620.—- 47,37 25.—
" 56 38%0.— 45,50 25. —

v 135 4300.— 45,30 23. -
’ 27 5260. - 59,30 27~
" 36 4700.— 53,70 29, —

——
O

2 u.4 Zimmer

oM~ B N

MWL SN &

® Tad) diefer Aufftellung hat die Gefellfdiaft nady den in ar6ferer 3ahl ange=
wendeten Typen 1037 Wohnungen gebaut. €s kommen nod) weitere 166 nidyt nady
einem der Typen gebauten Mobnungen hinzu, fodaf die Gefamtzahl der in 17 Jahren
gebauten Mohnungen 1203 betrdgt. Die Gefamtzahl der erridyteten Wohnhéufer aufier
den 4 Dereinshdufern und Witmerheim betrdgt 191. Die fjdhe der Mietpreife mird
wefentlidy pon dem Wert des Geldndes beeinfluft, auf dem das betr. Gebiude fteht.
S0 wird z. B. eine Wohnung, die Mk. 3300.-- zu bauen koftet, zu Mk, 22.— permietet
werdben kdnnen, wabrend fiir eine andere im gleicien Bauwert TMk. 28. - perlangt
werden miiffen. Die von 1890 bis 1908 verbaute Summe betrdagt Mk. 5928 000. --.




Fur Terrainermerb einfchliefilich Straffen= und Kanalbau, [oweit die Terrains der Gefell=
[haft zur Derwendung gekommen {ind, wurden Mk. 1024117.— aufgemendet. Die
Oefamtmieteingdnge betragen ca. Mk. 348000.— jabrlidy. ®

oogooooon

es eriibrigt nun nody einige Morte zu [agen iiber die Organifation bder Gefellfhaft

und iiber die Aufgaben der 3ukunft. &
® Der Dorftand der Gefellfcyaft befteht aus drei Perfonen, einem Juriften, einem
Kaufmann und einem HArchitekten und zwar Stadtrat Dr. C. Fle[dy, Leuchs=Madk (vom
jahre 1890 bis 1906 fjerr S. Uhifelder) und dem Unterzeichneten. Sie arbeiten im
Chrenamte eintradytig zufammen. o)
® Die [d@mtlichen Bauten rourden nach den Pldnen und unter Leitung des Unter=
zeid)neten ausgefiihrt. MWikrend einer ldngeren Rbmefenheit wurde er oon dem allzu=
friiiy verftorbenen Kollegen Fr. Sauermein vertreten. Rls Baufiihrer mar von 1890 — 1895
fierr Cngel angeftellt, der nacy 5jdhriger Tatigkeit von den Farbmerken in Fedjenheim
als Bauleiter berufen und durdy Gerrn 6. Hoffmann erfetyt murde. Ris 3eichner trat
vom Jahre 1898 ab nody Herr 1. Steffens hinzu. €ine derartige 3ufammenfetung des
Baubiiros liefy zur Bemwdltigung der immerhin nidyt kieinen Arbeit alle Krifte anfpannen;
befonders da [tets auch) noch Projekte ver[djiedener Art auf dem 3eichentifchy lagen,
die hauptfddylidy zum 3wedk hatten uns immer mehr mit unferer Rufgabe vertraut
zu machen und uns in diefelbe zu vertiefen. €s fei nody ermédhnt, daf die Haufer
burd) unferen [obnungsinfpektor, Ferrn . Firth, vermaltet merden, wahrend die
Biiroarbeiten in den Adnden des ferrn Ph. €hriein liegen. 0|
® Durdy einige gliicklide Terrainumtaufdyge[dydfte konnten die Mitte! gemonnen
werden, um Ddie verfchiedenen 3mwedke zu perfolgen, die gleidhfam bdie €rgdnzungen
fiir die ohnungen bilden. Die auf bem Blatte 4 dargeftelliten Dereinshdufer [ind deffen
Jeugnis. Unfere Gefellfchaft [ieht darin eine ihrer pornehmiten Rufgaben. Fiir bas Jahr 1909
find Teubauten nidyt vorgefehen. €s wird ein befdyauliches Jahr merden. Man {iber=
denkt alle Momente, die es ermdglicht haben, die Gefellfchaft im Laufe von 18 Jahren
auf die heutige Bafis zu [tellen. TMan bdenkt aber auch daran, dafy aud) ferner die
Gefellfchaft berufen ift, tdtig einzugreifen und mitzuhelfen an der endlichen [&fung
der Tohnungsfrage, wenn aud) die Derbdltniffe andere und durchaus [dymierigere
geworden [ind. €s merden junge Krdfte herantreten miiffen, die alten zu erfetien.
Dorbereitet ift brigens f[chon die zukinftige Arbeit. €in Geldnde von 14000 Quadrat=
meter an der €kenbeimer Landftrafie zmifdien Friedhof und €dkenbeim ift ermorben.
Menn nidht alles friigt, wird darauf unfer neufter Baublodk mit zirka 270 Wohnungen
entftehen. Hudy wegen eines groffen Baubloks im Osthafenterrain haben bdie Dor=
verhandlungen [tattgefunden. tUnd [o ftrebt alles nacdy €rmeiterung. Freilich gibt es
auch Stimmen, die vor allzu grofier Ausdebnung unferer Gefellfchaft warnen und der
Anficdyt [ind, dafi fiir andere grofie Aufgaben [ich mieder andere Gefelifchaften bilden
miiffen. Wie dem auch [ei und was die Jukunft bringe: Wir wolien feftftehen bei unferen
Beftrebungen und freudig unfer Scharflein beitragen zur £6fung der Dohnungsfrage.

Frankfurt a. ., Tarz 1909.

Simon Raoenftein.
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