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Dorota Wisniewska-JoZwiak

Terminologia akt hipotecznych w zakresie
wlasnosci 10dzkich nieruchomosci w latach
1826-1865

1. Wprowadzenie

Krolestwie Polskim w 1817 r. powotano Komisje Prawodaw-

cza dla opracowania projektow aktéw prawnych, ktére mia-
ty zmieni¢ system prawa odziedziczony po czasach Ksiestwa Warszaw-
skiego. Zmiany w zakresie prawa cywilnego przygotowac miata depu-
tacja pod przewodnictwem Antoniego Wyczechowskiego. W pierwszej
kolejnosci opracowany zostat projekt prawa hipotecznego bazujacy na -
przepisach prawa pruskiego, a w niewielkim zakresie — Kodeksu Napole-
ona. Wiekszos¢ przyjetych w nim rozwiazan stanowily opracowania ory-
ginalne'!, a uchwalony zostat przez sejm jako Prawo o ustaleniu wilasnosci
dobr nieruchomych, o przywileiach i Hypotekach w mieysce tytutu XVIII. ksiegi
III. kodexu cywilnego®. Ustawa objeto nieruchomosci stanowigce wlasnos¢
prywatna: dobra ziemskie (wlasno$¢ dominialng) oraz nieruchomosci
miejskie w miastach, ktore byly siedzibg trybunaléw cywilnych I instan-
gji’. W stosunku do pozostalych nieruchomosci do 1825 r. obowiazywaly
dotychczasowe przepisy prawa hipotecznego.

! W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne w Krdlestwie Polskiem, Warszawa 1850, s. II-IV;
S. Plaza, Historia prawa w Polsce na tle poréwnawczym, cz. 11, Polska pod zaborami, Krakdéw
2002, s. 52-53.

2 Prawo o ustaleniu wiasnoéci débr nieruchomych, o przywileiach i Hypotekach w mieysce ty-
tutu XVIII. ksiegi I11. kodexu cywilnego z 14 (26) IV 1818 r. (ogtoszone 20 VII 1818 r.), ,Dziennik
Praw Krolestwa Polskiego” 1818, t. V, nr 21.

® A. Heylman, O stosunku hypoteki gubernialnej do okregowej, ,Biblioteka Warszawska”
1852, t. II, s. 131, 133; tenze, Rozbidr wykazu hypotecznego, Warszawa 1858, s. 140; K. Jozefo-
wicz, Przepisy o hypotekach czyli wyktad prawa hypotecznego w Krélestwie Polskiem obowigzujg-
cego, Warszawa 1873, s. 80; F. Jezioranski, Ustawy hypoteczne i przepisy o zatwierdzaniu aktéw
notaryalnych obowigzujgce w Krol. Polsk., cz. 1, Prawo o przywilejach i hypotekach z roku 1825,
Warszawa 1881, s. 18; F. Zoll, Prawa rzeczowe na ziemiach polskich, cz. I, Wiadomosci wstepne
o zZrddtach prawa. 1. Prawa majgtkowe i prawa rzeczowe. 1I. Rzeczy. III. Posiadanie. IV. Ksiggi
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W odniesieniu do miejskich i wiejskich nieruchomosci prywatnych
zmiany wprowadzito uchwalone 1 (13) czerwca 1825 r. Prawo o Przywile-
iach i Hypotekach*. Te regulacje uzasadniano przede wszystkim faktem, iz
nieruchomosci nia objete byly bardzo liczne i ,,znaczna stanowity czesc¢
stalego majatku krajowego”°. Poza tym miata ona umozliwi¢ wiascicie-
lom nieruchomosci, przede wszystkim potozonych w miastach, zaciaga-
nie kredytéw, ktérymi mogli by¢ zainteresowani w zwiazku z rozwija-
niem si¢ przemystu w Krélestwie Polskim®.

Zgodnie z trescig art. 12 ustawy z 1825 r., regulacja hipoteczna powyz-
szych nieruchomosci miata by¢ objeta uproszczonym, a w konsekwencji
taniszym postepowaniem. Uszczegdtowienie wprowadzonych w niej za-
sad miato nastapi¢ w odrebnym akcie prawnym. Podmiotem legitymo-
wanym do jego wydania zostata Komisja Rzadowa Sprawiedliwosci’, co
Komisja zrealizowata 22 grudnia 1825 r. w postaci instrukcji hipotecznej®.

Na podstawie art. 9 tej instrukcji dla powyzszych nieruchomosci
miaty by¢ prowadzone nie ksiegi, lecz akta hipoteczne®. Akta te nalezato
zaklada¢ na zadanie podmiotu majacego interes prawny, zatem ustawo-
dawca nie wprowadzit obowiazku regulacji hipotecznej*.

gruntowe (hipoteczne), Warszawa 1920, s. 90-91. Artykut 162 ustawy hipotecznej z 14 (26)
IV 1818 r.: , Przepisy prawa ninieyszego Sciagaig sie tylko do nieruchomosci i hypotek
ziemskich, tudziez miast w ktérych zasiada Sad Ziemski”.

* Prawo o Przywileiach i Hypotekach z 1 (13) VI 1825 r., ,,Dziennik Praw Krolestwa Pol-
skiego” 1825, t. IX, nr 40. Ogloszone 6 VIII 1825 r. August Heylman wskazat rok 1845,
jednak byt to z pewnoscia btad druku — A. Heylman, O stosunku..., s. 131.

®> A. Heylman, O stosunku..., s. 134.

¢ Tamze.

7 Art. 12 Prawa o Przywileiach i Hypotekach z 1 (13) VI 1825 r.: ,Kommissya Sprawiedli-
wosci urzadzi co do takich hypotek skrocone i mniey kosztowne postepowanie, wskaze
oraz do kogo czynnosci hypoteczne naleze¢ maia”.

8 S. Zawadzki, Prawo cywilne obowigzujgce w Krolestwie Polskiem, t. II, Warszawa 1861,
s. 128; F. Jezioranski, Podrecznik dla sqdéw pokoju Krélestwa Polskiego, zawierajgcy wszystkie te
postanowienia, ktoremi winny sie kierowa¢ sqdy pokoju i istniejqce przy Sedziach Pokoju Wydziaty
hipoteczne, a ktére nie zostaty pomieszczone w , Podreczniku dla sqdéw gminnych Krolestwa Pol-
skiego”, Warszawa 1878, s. 101.

? Art. 9 instrukgcji hipotecznej z 22 XII 1825 r.: ,,Z protokotem tym Pisarz zatozy Akta
hypoteczne...” Tre$¢ powyzszego aktu prawnego jest cytowana za S. Zawadzki, Prawo
cywilne..., t. 11, s. 128-148. Zob. K. Hube, O instytucyi hypotecznej w Krolestwie Polskiem,
Warszawa 1869, s. 122; R. Wierzchlejski, Zasady prawa cywilnego obowiqzujgcego w Krolestwie
Polskiem napisat Prof. Antoni Okolski, ,,Gazeta Sqdowa Warszawska” 1886, nr 39, s. 623-624.

10 Art. 11 Prawa o Przywileiach i Hypotekach z 1 (13) VI 1825 r.: ,Do regulacyi nowey hy-
poteki tych nieruchomosci, do ktérych sie prawo z dnia 26. Kwietnia 1818 roku dotad nie
rozciagalo, nie przeznacza sie ogélnego terminu prekluzyjnego; regulacya kazdey szcze-
golney nieruchomosci przedsiewzieta zostanie, gdy o to zaydzie zadanie strony interesso-
waney”. Tak juz K. Hube, O instytucyi..., s. 132; F. Jezioranski, Ustawy hypoteczne..., s. 19;
Instytucja ksiqg gruntowych na ziemiach polskich, oprac. J. Glass, A. Kraus, F. Zoll, cz. I, Zarys
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Nowe przepisy weszly w zycie 1 stycznia 1826 r.!! Na ich podstawie
w 1826 r. zaczeto zakladacd akta hipoteczne dla polozonych w Lodzi nie-
ruchomosci. Stosowne wzmianki, z powotaniem sie na przepisy ustawy,
zamieszczano w protokotach zgloszenia si¢ do regulacji hipotecznej, jak
na przyklad w protokole sporzadzonym 21 lipca 1826 r. na wniosek Jana
Walkowskiego, wtasciciela nieruchomosci nr 48 potozonej na Starym
Miescie przy ulicy Wolborskiej: ,Pan Jan Walkowski [...] pragnie uregu-
lowa¢ Hypoteke stosownie do prawa seymowego z dnia 1/13. Czerwca
1825. roku...”"

Nalezy zauwazy¢, ze status tddzkich nieruchomosci nie byt jedno-
lity z uwagi na przeprowadzana w Krolestwie Polskim akcje osadnicza,
majaca na celu wspomozenie rozwoju przemystu. L6dz stata sie jednym
z miast, w ktorych miat sie rozwija¢ przemyst widkienniczy. Rajmund
Rembielinski, prezes Komisji Wojewddztwa Mazowieckiego, przedsta-
wil taka koncepcje w pismie z 1 wrzesnia 1820 r. W przedmiocie zapro-
wadzenia fabryk sukiennych, skierowanym do Komisji Rzadowej Spraw
Wewnetrznych i Policji®®. W kolejnym roku komisja rzadowa, przychyla-
jac sie do stanowiska R. Rembielinskiego, upowaznita go do utworzenia
w mies$cie osady dla rzemieslnikow™.

Na podstawie tego pelnomocnictwa powstala osada sukiennicza
okres$lana mianem Nowego Miasta. Byla ona potozona na potudnie od
Starego Miasta, z Nowym Rynkiem jako centralnym punktem. W latach
1824-1826 byla tworzona kolejna osada fabryczna (Iniarsko-bawetniana),
nazwana £odka. Natomiast w 1828 r. do tej osady przytaczono wojtostwo
Zarzew, okre$lane w pdzniejszym okresie mianem Slazakéw, ze wzgledu
na osiedlanie sie na nim ptéciennikéw pochodzacych ze Slaska. Do kolej-
nego powiekszenia terytorium miasta doszto w 1840 r., gdy przesunieto
potudniowo-zachodnia i pdtnocno-wschodnia granice miasta, na ktérym
to obszarze miata powsta¢ Nowa Dzielnica®.

Prawa Hipotecznego w b. Krdlestwie Polskiem, oprac. ]. Glass, Krakow b.d.w., s. 3.; F. Zoll,
Prawa rzeczowe na ziemiach polskich, cz.1, s. 91.

"'W. Dutkiewicz, Prawo hipoteczne..., s. 34.

12 Archiwum Panstwowe w Lodzi [dalej: APL], Zespdt 94 Ksiggi hipoteczne miasta Lodzi
(1823-2005), sygn. 1/6, protokdt zgloszenia sie do regulacji z 21 VII 1826 1., k. 7.

13 Tamze, s. 83.

4 Pismo Komisji Rzadowej Spraw Wewnetrznych i Policji do Prezesa Komisji Woje-
wddztwa Mazowieckiego z 1 II 1821 r. w sprawie urzadzenia osad sukiennych w m. Da-
biu, Gostyninie, L.odzi, Przedeczu i Zgierzu. R. Rosin, M. Bandurka, £édz 1423-1823-1973.
Zarys dziejow i wybér dokumentéw, £L.6dz 1974, s. 120-122.

15 H. S. Dinter, Dzieje wielkiej kariery. £6dz 1332-1860, Lodzb.d.w., s. 89, 137, 169; R. Ro-
sin, M. Bandurka, £édz 1423-1823-1973..., s. 20; A. Rynkowska, Dziatalnos¢ gospodarcza
wladz Krélestwa Polskiego na terenie Lodzi przemystowej w latach 1821-1831, £.6dz 1951, s. 17;
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2. Terminologia wykazow hipotecznych

W wykazach hipotecznych zamieszczano rozmaite terminy na okre-
Slenie praw przystugujacych do tédzkich nieruchomosci. Jednym z nich
byta ,wlasnos¢”. Zostata ona uzyta w 14 wykazach sposrdéd 104 akt hipo-
tecznych. Termin ten stosowano zaréwno w odniesieniu do placow znaj-
dujacych sie na obszarze Starego Miasta'é, jak i osady fabrycznej — Nowe
Miasto.

Zwykle wpisywano go do dziatu II, stato si¢ tak na przyktad w ak-
tach nieruchomosci nr 35 (332)", polozonej na obszarze Nowego Mia-
sta, u zbiegu ulic Sredniej i Wschodniej. W treéci wpisu, dokonanego na
mocy orzeczenia Sadu Pokoju Okregu Zgierskiego Wydzial Hipoteczny
z 8 (20) stycznia 1859 r., wskazano: , Jakub Bohm jest wtascicielem, a to na
mocy takiego wywodu: wedle zatwierdzenia Zwierzchnosci hypotecznej
b. Powiatu Zgierskiego z dnia 28 Pazdziernika (9 Listopada) 1836 r. byt
uznawany za wlasciciela Krystyan Kunkel, ten przez akt w dniu 29. Paz-
dziernika (10. Listopada) 1840 r. przed Rejentem Stokowskim w Zgierzu
zeznany, sprzedal te nieruchomos$¢ Janowi Zawadzkiemu, a ten znowu
kontraktem w dniu 25. Stycznia (6. Lutego) 1849 r. przed Rejentem Jaron-
skim w Zgierzu zdzialanym, zbyt ja na wlasnos¢ na poczatku wymienio-
nemu Jakubowi Bohm...”18

Termin ten nie precyzowat charakteru prawa wiasnosci. Nie jest za-
tem mozliwe okreslenie na jego podstawie, czy prawo to miato charakter
pelnej wlasnosci, czy tez wlasnosci podzielone;.

Podobne watpliwosci rodzi kolejny termin, ktdry zostat uzyty w wy-
kazie hipotecznym wylgcznie jednej nieruchomosci, potozonej na terenie
Nowego Miasta. W dziale II wykazu wskazano: ,Jan i Florentyna z Gle-
smandw Matzonkowie Tietz Prawem wlasnosci dziedziczney z mocy
nabycia za posrednictwem Kontraktu kupna i przedazy, przed Leopol-
dem Fryderykiem de Brixen Regentem Okregu Zgierskiego w Dniu 7/19.
Sierpnia 1845 r. zawartego, ktérym poprzedni wiasciciele tey nierucho-
mosci w Dziale I™ opisaney [...] sprzedali takowa...”"

tédz. Dzieje miasta, t. I, Do 1918 r., red. B. Baranowski, J. Fijatek, L.odz 1980, s. 156-157,
160163, 166; J. Smiatowski, Cechy rozwoju Eodzi, [w:] Wczoraj, dzi$ i jutro Eodzi. Materiaty
sesji naukowej wyzszych uczelni (1974 r.), red. W. Michowicz, £.6dz 1974, s. 51.

16 Np. APL, Zespot 94 Ksiegi hipoteczne miasta Lodzi (1823-2005), sygn. 1/79, wykaz
hipoteczny, dziat II, k. 5.

7 W nawiasie wpisywano w aktach hipotecznych nowa numeracje nieruchomosci.

8 APL, Zespot 94, sygn. 1/59, wykaz hipoteczny, dziat II, k. 4.

¥ APL, Zespot 94, sygn. 1/45, wykaz hipoteczny, dziat II, k. 4.
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Zastosowane w tym przypadku sformutowanie ,, wlasnos¢ dziedzicz-
na” sygnalizowalo najpewniej, iz uprawnienie nie ma charakteru jedynie
dozywotniego, cho¢ w przeszlosci w taki wlasnie sposéb wskazywano
wlasnos¢ petna.

W wykazach hipotecznych kolejnych 11 akt uzyto terminu ,grunt
dziedziczny”, opisujac nieruchomo$¢ w dziale I, przyktadowo w przy-
padku placu nr 101 potozonego na obszarze Starego Miasta: , Dobra
mieyskie N° 101. Numer Sto ieden Placu przy Ulicy Brzezinskiey w mie-
Scie Lodzi na Starym miescie w Powiecie Zgierskim Obwodzie Leczyc-
kim Woiewodztwie Mazowieckim na Gruncie dziedzicznym stoi 1. Dom
drewniany gontami kryty [...] oraz 2. dwa ogrody...”*

Zasadniczo takie sformutowanie odnosito sie do nieruchomosci znaj-
dujacych sie terenie Starego Miasta, a takze do placow potozonych na
obszarze t6dzkich osad fabrycznych®. Podobnie jak w przypadku , wia-
snosci dziedzicznej” nie precyzowalo ono charakteru wtasnosci.

W przeciwienstwie do wymienionych wyzej, kolejne trzy powiaza-
ne ze soba terminy — ,grunt wieczysto-czynszowy”, , prawo wieczysto-
-czynszowe” i ,wlasnos¢ wieczysto-czynszowa” — mozna interpretowac
jako wskazanie wlasno$ci ograniczonej — wlasnosci podzielone;j.

Tu jednak nasuwaja si¢ watpliwosci. Literatura XIX i poczatkéw
XX w. wyrdzniata nastepujace rodzaje tej wlasnosci: dzierzawa wieczysta,
emfiteuza, prawo powierzchni (ius superficiei), prawo lenne i prawo wie-
czysto-czynszowe wiloscian i kolonistow?, ale przywotany rodzaj wia-
snosci podzielonej — prawo wieczysto-czynszowe — literatura odnosita do
stosunkow wiejskich®. Tymczasem z tresci badanych akt hipotecznych
wynika, ze mamy do czynienia z nieruchomosciami miejskimi.

Zatem trzeba si¢ zastanowi¢, czy zastosowanie tego terminu w 16dz-
kich, a wiec miejskich, aktach hipotecznych okresla taki rodzaj wtasnosci
podzielonej. Zwlaszcza, ze termin ten odnosit sie wylacznie do nieru-
chomosci potozonych w 16dzkich osadach fabrycznych, a zostal wpro-
wadzony do dziatu I lub II wykazu hipotecznego tacznie az w 47 aktach

2 APL, Zespodt 94, sygn. 6/4, wykaz hipoteczny, dziat I, k. 2.

2 Np. APL, Zespdt 94, sygn. 1/12, wykaz hipoteczny, dziat I, k. 2.

2 S. Zawadzki, Prawo cywilne obowigzujgce w Krolestwie Polskiem, t. I, Warszawa 1860,
s. 465; ]. K. Wotowski, Kurs kodexu cywilnego, t. II, Warszawa 1868, s. 97; A. Okolski, Zasady
prawa cywilnego obowigzujgcego w Krélestwie Polskiem, Warszawa 1885, s. 230; S. Rundstein,
Prawo powierzchni i budowy dziedziczne na cudzym gruncie, ,,Gazeta Sadowa Warszawska”
1904, nr 26, s. 407.

# Kazimierz Mejer okreslat nawet powyzszy stosunek prawny mianem , prawa wie-
czysto-czynszowego wiejskiego”, K. Mejer, O wieczystej dzierzawie, Warszawa 1873, s. 79.
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hipotecznych*. Natomiast nie zastosowano go w ogole w aktach placow
potozonych na Starym Miescie.

O pewnej dowolnosci uzywanych przez organy hipoteczne sformu-
lowan $wiadczy tres¢ wykazéw dwdch innych akt hipotecznych. Pierw-
szy przypadek dotyczy nieruchomosci nr 40 potozonej w osadzie fa-
brycznej Slazaki. W dziale II znajduje sie wpis dokonany 4 (16) grudnia
1836 r. o nastepujacej tresci: ,nabyt Nieruchomos¢ obecna na wtasnosé
Dziedziczno czynszowa a to odnosnie do ogdlnych Dobrodzieystw dla
Fabrykatow zagranicznych zapewnionych na mocy Kontraktu w dniu
széstym Czerwca tysiac oSmset trzydziestego trzeciego roku miedzy
Urzedem municypalnym miasta Lodzi z mocy Reskryptu W? Kommissa-
rza Obwodu Leczyckiego z dnia dwudziestego Lutego roku tysiac osmset
trzydziestego trzeciego N 2051. wydanego a to na rozporzadzenia Kom-
missyi Woiewodztwa Mazowieckiego z dnia siedemnastego Listopada
tysigc o$mset trzydziestego drugiego roku N° 81286/2285. i Kommissyi
Rzadowey Spraw Wewnetrznych Duchownych i Oswiecenia Publiczne-
go z daty czternastego tegoz miesiaca i roku N°® 4339/21852 ugruntowane-
go w Imieniu Rzadu dziataigcym a Karolem Hoffman Wtascicielem obec-
ney Nieruchomosci zawartego, potwierdzonego przez Kommissya Woie-
wodztwa Mazowieckiego pod dniem trzydziestym pierwszym Sierpnia
tysigc osmset trzydziestego trzeciego roku a to na zasadzie Reskryptu
Kommissyi Rzadowey Spraw Wewnetrznych z dnia czternastego Listo-
pada tysiac osmset trzydziestego drugiego roku N 4339/21852"%.

Uzyty w tym przypadku termin ,wlasnos$¢ dziedziczno czynszo-
wa” stanowi w istocie potaczenie poje¢ wlasnosci dziedzicznej i prawa
wieczysto-czynszowego i jako taki byl nieznany literaturze przedmio-
tu. Podobne watpliwosci budzi klauzula wprowadzona do dziatu II akt
hipotecznych zalozonych dla nieruchomosci nr 22 potozonej w osadzie
Lédka: ,Prawem Wieczysto czynszowey Dzierzawy na mocy Kontrak-
tu na dniu dwudziestym szostym Kwietnia/6smym Maja Tysiac o$mset
trzydziestego dziewiatego roku sporzadzonego [...] przez ktéry Franci-
szek Diezner od Urzedu Municypalnego Miasta Lodzi te Nieruchomosci
takim prawem nabyt...”%

# Np. w dziale I akt hipotecznych zatozonych dla nieruchomosci nr 193 (712) i 1338
wskazano, ze ,obie nieruchomosci sa posiadane prawem wieczysto-czynszowem”,
w dziale II za$ wiasciciela opisano jako , wieczysto-czynszowego”, APL, Zespdt 94, sygn.
1/93, wykaz hipoteczny, dziat I, k. 3; tamze, dziat IL, k. 5.

2 APL, Zespot 94, sygn. 1/24, wykaz hipoteczny, dziat II, wpis z 4 (16) XI1 1836 r., k. 2
ob.-3.

% APL, Zespot 94, sygn. 1/26, wykaz hipoteczny, dziatII, s. 9.



Terminologia akt hipotecznych w zakresie wtasnosci #6dzkich nieruchomosci...

Zastosowany termin rowniez stanowi polaczenie poje¢ znanych li-
teraturze, to znaczy , prawa wieczysto-czynszowego” i ,dzierzawy wie-
czystej”.

To ostatnie pojecie takze bylo stosowane przez organy hipoteczne
dokonujace wpiséw w wykazach hipotecznych 16dzkich nieruchomo-
$ci. Mianowicie uzyte zostato w o$miu aktach hipotecznych, jednak wy-
Iacznie w odniesieniu do praw przystugujacych do placow w osadach
fabrycznych. Przyktad wprowadzenia do wykazu tego terminu stanowi
wpis w dziale II wykazu hipotecznego dziatek nr 25 (589) i 26 (588) znaj-
dujacych si¢ na obszarze Lodki: , Frydrych Wilhelm Somerfeld Prawem
Wieczystey Dzierzawy na mocy Kontraktéw z Urzedem Mieyskim Mia-
sta Lodzi zawartych, a mianowicie iednego z dnia sz6stego/o$mnastego
Kwietnia Tysiac osmset trzydziestego dziewiatego roku [...] przez ktory
[...] iako Nabywca praw Gotliba Hausman Nieruchomosci N 25. ozna-
czone otrzymat w Wieczystq Dzierzawe [...] Drugiego za$ z dnia Trzecie-
go Grudnia Tysiac osmset trzydziestego czwartego |[...] przez ktory Ten-
ze Somerfeld Nieruchomosci N° 26 oznaczone, takimze samym prawem
nabyl”%.

Ostatnimi z uzytych w wykazach hipotecznych terminéw byly , grunt
emfiteutyczny” oraz , prawo emfiteutyczne”. Oba zostaly zastosowane
w aktach hipotecznych placéw okreslanych jako ,Bielnik”, potozonych
w osadzie fabrycznej Lodka. Pierwsze sformutowanie wprowadzono do
dziatu I (,N™ 230 Dwiescie trzydziesci 243 Dwiescie czterdziesci trzy 444
Czterysta czterdziesci cztery 445 Czterysta czterdziesci pigc¢ 446 Cztery-
sta czterdziesci sze$¢ 447 Czterysta czterdziesci siedm iedna possessyia
formuiace przy Ulicy Bielnik zwaney w miescie Lodzi powiecie Zgier-
skim Woiewddztwie Mazowieckim Na Gruncie Emphiteuticznym stoiace
Domy z wszelkiemi zabudowaniami, przyleglosciami i przynaleznoscia-
mi...”)%, natomiast drugie do dziatu II (,,Co do gruntu prawem Emfiteu-
tycznym Budowle za$ existuiace lub wystawic si¢ mogace prawem Dzie-
dzicznym Wiasnoscia...”)® tych samych akt hipotecznych.

Z tresci przytoczonych klauzul wynika, ze prawo do gruntu miato
charakter emfiteuzy. Natomiast nie odnosito si¢ ono do jednej z dzialek
wchodzacych w sktad Bielnika (oznaczonej nr 444), w stosunku do ktdrej
uzyto terminu , wlasnos¢ wieczysto-czynszowa”.

7 APL, Zespdt 94, sygn. 1/29, wykaz hipoteczny, dziat II, s. 9.
% APL, Zespodt 94, sygn. 1/19, wykaz hipoteczny, dziat [, k. 2.
¥ Tamze, wykaz hipoteczny, dziat II, k. 4.

% Tamze, dzial II, k. 13.

(O8]
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3. Terminologia protokotow hipotecznych

Taka sama réznorodnosé terminologii mozna obserwowacé w proto-
kotach znajdujacych si¢ w badanych aktach hipotecznych. W nich réw-
niez stosowano sformufowania nie pozwalajace sprecyzowac charakteru
prawa do nieruchomosci, takie jak: ,prawo dziedziczne” (w pieciu ak-
tach hipotecznych wylacznie nieruchomosci staromiejskich)* oraz , wla-
snos¢” (lacznie w 18 aktach, w tym prawie potowa dotyczyta nierucho-
mosci z osad fabrycznych)®.

Nowym pojeciem, nieznajdujacym zastosowania w wykazach hipo-
tecznych, ktore rowniez nie okreslalo przystugujacego prawa do nieru-
chomosci, bylo ,, prawo wieczyste”. Zostato ono uzyte w protokole zgto-
szenia do regulacji z 17 (29) stycznia 1842 r., dotyczacym dziatki potozo-
nej w osadzie fabrycznej Lodka®.

Na objecie nieruchomosci wlasnoscia podzielong wskazywaty dwa
terminy stosowane takze w wykazach hipotecznych: ,wlasnos¢ wieczy-
sto-czynszowa” i , wlasnos¢ czynszowa”. Oba wystepowaly w aktach
hipotecznych wylacznie w przypadku osad fabrycznych. Pierwszy z nich
zostal uzyty az w 39%, drugi zas w dwu®, na faczna liczbe 104 akt hipo-
tecznych. Jednak zaden z nich nie precyzowat rodzaju wtasnosci.

W przeciwienstwie do nich sformutowanie , dzierzawa wieczysta”,
wprowadzane takze do wykazdéw hipotecznych, wyraznie wskazywato
rodzaj przyznanego prawa. Roéwniez to pojecie odnoszono tylko do dzia-
ek gruntu znajdujacych si¢ na obszarze osad fabrycznych. Jednak zostato
ono uzyte w protokotach zaledwie czterech akt hipotecznych?.

Bazujace na nim pojecie ,wieczysto czynszowej dzierzawy” takze zo-
stato zastosowane w czterech aktach hipotecznych (np. , Kontrakt w tymze

*' Np. nieruchomos¢ nr 120 (52) ul. Zachodnia: , stawajacy oswiadczyt, ze regulujaca
sie nieruchomos¢ [...] jak przekonywa sktadajace sie tu A. Swiadectwo Magistratu miasta
Lodzi z dnia 27 Czerwca/9. Lipca r. b. N © 4688. posiadana jest prawem dziedzicznem”,
APL, Zespot 94, sygn. 1/79, protokdt regulacji hipotecznej z 24 VII (5 VIII) 1862 1., k. 2.

2 APL, Zespot 94, sygn. 6/48, protokot pierwiastkowej regulacji hipoteki z 13 (25)
V1859, k.2 ob.-3.

3 APL, Zespdt 94, sygn. 3/13, protokot zgloszenia sie do regulacji z 17 (29) 1 1842 1.,
s.42.

* Np. APL, Zespdt 94, sygn. 6/69, protokdt pierwiastkowej regulacji hipoteki z 3 (15)
XI11862r., k. 2.

% Np. ,August Saenger powyzszy komparent od Urzedu Miejskiego Miasta Lodzi
w Imieniu Rzadu dziatajacego kupil na wlasnosé¢ czynszowa Nieruchomosci w Osadzie
Tkackiej L.édka pod N 23. potozone...”, APL, Zespot 94, sygn. 1/27, protokét pierwiastko-
wej regulacji z 25 11T (6 IV) 1840 r., s. 49-50.

* Np. APL, Zespotl 94, sygn. 1/51, protokdt pierwiastkowej regulacji z 18 (30) V
1853 1., k. 3 ob.
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Biurze na d. 26 Kwietnia/8 Maja 1839. sporzadzony a pod d. 10/22 Czerw-
ca 1839. przez Rzad Guberni Mazowieckiej zatwierdzony; moca ktérego
Stawajacy jako wchodzacy w prawa Alojzego Diesner te Nieruchomos¢
w wieczysto czynszowa dzierzawe nabytl...”)”. Podobnie jak w przypadku
poprzedniego terminu, odnosilo sie ono wytacznie do osad fabrycznych.

Ostatnim z uzywanych terminéw bylo okreslenie wskazujace na
przyznanie uprawnionemu emfiteuzy. W protokole pierwiastkowej re-
gulacji nieruchomosci nr 23 potozonej w osadzie Lodka przy ul. Piotr-
kowskiej zastrzezono: ,Przede wszystkiem Stawajacy Wtasciciel na za-
pytanie oswiadczyt iz jak sie ze ztozonych juz dokumentéw wykazuje
z posiadiosci tej ktéra emfiteutyczng tylko jest possessya Czynsz roczny
w kazdym roku po Zp 10. Domini Directo czyli do Kassy Miasta Lodzi
wnosié...”* Z klauzuli tej wynika, ze regulowana nieruchomos¢ byta ob-
jeta w calo$ci emfiteuza.

Natomiast w przypadku tak zwanego Bielnika (takze znajdujacego
sie na terenie Lodki) opisano prawo w nastepujacy sposob: ,,co do gruntu
prawem Emfiteutycznym Budowle za$ exystuiace lub stawic sie mogace
prawem Dziedzicznym Wiasnosci...”* Na podstawie tej klauzuli stwier-
dzi¢ mozna, ze odmienne prawo przystugiwato w odniesieniu do gruntu,
a inne w zakresie wzniesionych na nim budynkéw. Grunt miat by¢ objety
emfiteuza, budowle zas — petna wlasnoscia.

4. Chaos pojeciowy

Zwykle terminologia stosowana w protokole i wykazie hipotecz-
nym tej samej nieruchomosci byta identyczna, jak w przypadku akt hi-
potecznych zatozonych dla nieruchomosci potozonej przy ul. Piotrkow-
skiej, w ktorych konsekwentnie postugiwano sie pojeciem , wlasnosci”*.
Ewentualnie zdarzato si¢ zamienne stosowanie niesprzecznych ze soba

okreslen, takich jak np. , grunt dziedziczny”*' i , wtasciciel ”*%

7 APL, Zespdt 94, sygn. 1/26, protokot pierwiastkowej regulacji z 25 I (6 IV) 1840 1.,
s. 41.

¥ APL, Zespdt 94, sygn. 1/27, protokét pierwiastkowej regulacji z 25 I (6 IV) 1840 1.,
s.51.

¥ APL, Zespdt 94, sygn. 1/19, protokot pierwiastkowej regulacji z 31V 1829 ., k. 16 ob.

0 Np. APL, Zespdt 94, sygn. 1/14, wykaz hipoteczny, dziat II, k. 2 ob.; tamze, proto-
kot zgtoszenia sie do regulacji z 8 1 1827 1., k. 5; tamze, protokdt pierwiastkowej regulacji
z 13 X 1827 r., k. 6; tamze, protokoét regulacji hipotecznej z 27 XI (9 XII) 1839 r., k. 31 ob.

1 APL, Zespodt 94, sygn. 6/2, wykaz hipoteczny, dziat I, k. 1.

# Tamze, protokdt pierwiastkowej regulacji z 17 1 1827 r., k. 8-8 ob.
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Jednak w przypadku nieruchomosci potozonych na terytorium tédz-
kich osad fabrycznych zdarzato si¢ zamienne uzywanie poje¢, w zakresie
ktorych moga pojawiacé sie watpliwosci interpretacyjne dotyczace cha-
rakteru przyznanego prawa. Na przykltad w aktach hipotecznych dziatki
gruntu nr 33 (581) ul. Piotrkowska, potozonej w osadzie Lddka, w dziale II
postuzono si¢ terminem , prawo wieczysto-czynszowe”*, a w dziale III
— sformutowaniem , prawo wieczystej dzierzawy”*. Nalezy zauwazyg¢, ze
oba te wpisy zostaly dokonane na podstawie decyzji Zwierzchnoéci Hi-
potecznej Powiatu Zgierskiego z 3 (15) kwietnia 1840 r. Natomiast proto-
kot pierwiastkowej regulacji z 21 marca (2 kwietnia) 1840 r. (na podstawie
ktorego zwierzchno$¢ hipoteczna wydata decyzje) postugiwat sie jeszcze
innym terminem , wlasnos$ci wieczysto czynszowej”*.

5. Podsumowanie

Badane protokoty zgloszenia si¢ do regulacji hipotecznej, protokoty
pierwiastkowej regulacji oraz protokoty regulacji hipotecznej, a takze wpi-
sy w wykazach hipotecznych byly dokonywane przez te same organy hi-
poteczne. Wszystkie analizowane akta hipoteczne zakltadano dla t6dzkich
nieruchomosci polozonych na terenie Starego Miasta albo osad fabrycz-
nych. Stad zdumiewajaca jest réznorodnos¢ stosowanej terminologii.

O ile w przypadku nieruchomosci staromiejskich postugiwano
sie zwykle ogolnymi sformutowaniami, takimi jak na przyktad ,wta-
snosc”, o tyle w przypadku placéw z obszaru osad fabrycznych brak
takiej prawidlowosci. Organy hipoteczne uzywaty na okreslenie prawa
do nieruchomosci réznorakich terminow, stosujac niekiedy rézne za-
mienniki.
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