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Forord

Arrendeupplatelser och dess prisniva ar av stor betydelse for svenska lantbrukares mojligheter
att utoka sitt arealunderlag. Samtal med professor Hans Andersson om regionala divergenser i
mark- och arrendepriser samt i lantbrukens fundementa att frambringa positiva resultat
foranledde denna uppsats inriktning. Undertecknade vill tacka Hans Andersson pa
institutionen for ekonomi vid Sveriges lantbruksuniversitet som har agerat handledare for
arbetet. Stort tack riktas aven till de personer verksamma inom lantbruksnaringen runt om i
landet som tagit sig tid till att besvara vara fragor samt till Jordbruksverkets statistikenhet som
hjalpt till att reda ut begreppen och forfarandet vid datainsamling.

Uppsatsen har givit oss ett 6kat intresse samt forstaelse for de regionala skillnaderna géllande
korrelationen mellan arrendepriser och avkastningsnivaer. Vilket vi hoppas att aven eventuell
lasare ska atnjuta.

Uppsala, 7 Juni 2012
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Abstract

Regional variations in land prices and rental rate can be observed in Sweden. The percentage
of tillable land in Sweden that is granted under a lease agreement is substantial and amounts
to about 40 percent over the past decade. The acreage expansion of farm businesses, the
increased interest in land as an investment, limited land and tenancy markets and the design of
the contract contribute to a steadily rising price of farmland.

The purpose of this thesis is to examine the regional differences that exist regarding the
relation between land rent and the value of an additional hectare provided to the farmer. The
aim is to demonstrate these differences and to clarify relationships between observed rent
price differentials and farmland fundamental return value. Sweden is divided into eight major
production areas where similar conditions for agriculture prevail. The study is limited to the
major agricultural regions Goétalands sddra slattbygder (GSS), Gétalands norra slattbygder
(GNS) and Svealands slattbygder (SS). The study is based on optimization models of typical
farm businesses, within the aforementioned areas of production.

The study reveals that the marginal value of one hectare of arable land, for the farm in GSS is
7638 SEK. The farm in GNS displays a marginal value of one hectare of arable land in 4970
SEK and the value of a hectare of arable land for agriculture in the SS area amounts to 3596
SEK. These figures should be compared with the average rental prices in producing areas. In
GSS the average rent is 3820 SEK per hectare, in GNS the rent is on average of 1774 SEK
and in the SS-area leasing price is about 1301 SEK per hectare.

According to the model, there are economic incentives to lease and cultivate land in all three
areas of production. In the GSS-area the economic value of an additional hectare of farm land
minus the rental price is the highest of the production areas. This result suggests that it would
be most profitable to cultivate leased land in the GSS. Based on the observed average rental
rates, tillable land in all three areas appear to be undervalued since the marginal value of one
hectare of land is higher than the rental rate of a hectare of tillable land. However, when
considering the overall rental rates obtained in dialogue with experts within the agricultural
industry the land of the SS-region is the only one that is considered undervalued. The
economic return of tillable land in the other two production areas were in line with current
rental rates.



Sammanfattning

Stora regionala skillnader i mark- och arrendepriser forekommer i Sverige. Andelen av den
brukade akermarken i Sverige som upplats genom arrende har varit stabil om ca 40 procent
under det senaste decenniet. Lantbrukens storleksrationalisering, det 6kade intresset for mark
som kapitalplacering, den begransade mark- och arrendemarknaden samt arrendeupplatelsens
utformning bidrar till en stadigt stigande prisniva pa akermarken.

Uppsatsens syfte ar att undersoka de regionala differenser som finns gallande korrelationen
mellan arrendeprisnivaer och det varde som ytterligare ett hektar frambringar for
lantbrukaren. Malbilden ar att pavisa och konkretisera dessa skillnader samt att tyddliggora
sambanden mellan observerade arrendeprisskillnader och akermarkens fundamentala
avkastningsvarde. Sverige ar indelat i atta storre produktionsomraden dar liknande
forutsattningar for jordbruk rader. Arbetet begransas till att omfatta de storre
lantbruksomradena Gaétalands sodra slattbygder, (GSS), Gotalands norra slattbygder, (GNS)
och Svealands slattbygder (SS). Undersokningen bygger pa optimeringsmodeller av fiktiva
lantbruksforetag inom ovan namnda produktionsomraden.

Studien har visat att marginalvérdet av en hektar akermark, for typgarden i GSS &r 7638 kr.
Typgarden i GNS visar ett marginalvérde av en hektar akermark pa 4970 kr och vérdet av en
hektar akermark for lantbruket i SS-omradet uppgar till 3596 kr. Dessa siffror ska jamforas
med de genomsnittliga arrendepriserna i produktionsomradena. | GSS ar det genomsnittliga
arrendepriset 3820 kr/ha, i GNS-omradet arrenderas en hektar for i snitt 1774 kr och i SS-
omradet ar arrendepriset 1301 kr/ha.

Den ekonomiska maximering visar att det finns ekonomiska incitament att arrendera och
bruka akermark i alla tre produktionsomradena. | GSS-omradet ar markens nettovarde utifran
det ekonomiska avkastningsvardet minus arrendepris hdgst av de analyserade
produktionsomradena. Detta tyder saledes pa att det skulle vara mest Ionsamt att bruka
arrenderad akermark i GSS. Utifran de genomsnittliga arrendepriserna ar akermarken i alla tre
omraden undervarderad da marginalvérdet av en hektar akermark ar hdgre an arrendepriset pa
en hektar akermark. Da hansyn tas till de generella arrendepriserna som uppgavs i samtal med
insatta i lantbruksnaringen ar marken i SS-omradet den enda som &r undervérderad.
Avkastningsvardet pa akermarken i de andra tva produktionsomradena lag i linje med radande
arrendepriser.
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1 Inledning

Detta introduktionskapitel redovisar uppsatsens forutsattningar och presenterar inledningsvis
fragestallningens bakgrund med fokus pa mark- och arrendeprisutveckling bade i Sverige och
internationellt. Litteraturgenomgangen belyser sambanden mellan mark- och arrendepriser.
Problembakgrunden mynnar ut i problemformuleringen och arbetets syfte samt malsattningar.
Efter detta redogors for och motiveras de tillampade avgransningarna. Det inledande avsnittet
avslutas med en forklarande figur och text som klargor dispositionen samt tydliggor arbetets
struktur.

1.1 Bakgrund

Den svenska akermarkens varde fluktuerar och under tidigt 90-tal var prisutvecklingen pa
jordbruksmark i Sverige negativ. | figur 1 belyses det genomsnittliga akermarkspriset sedan
Sveriges EU-intrade ar 1995 till ar 2010 som presenteras av Jordbruksverket i deras
statistikdatabas (www, Sjv 1, 2012). Utifran figuren kan konstateras att prisutvecklingen har
varit konstant positiv fransett en modest nedgang under ar 2009.

Prisutveckling pa akermark i Sverige
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Figur 1. Genomsnittligt pris p& dkermark i Sverige mellan aren 1995-2010 (egen bearbetning).

Allt sedan Sverige tradde in i EU-samarbetet har flera politiska beslut paverkat det svenska
jordbruket och dess forutsattningar. Utvecklingen pa akermarkspriserna kan kopplas till flera
av dessa jordbrukspolitiska beslut och atgéarder. Den atgard som i stor utstrackning paverkat ar
inforandet av arealstoden vilket skiljer sig fran tidigare produktionskopplade bidrag
(Jordbruksverket & SCB, 2009). Beslut om detta gardsstod fattades ar 2003 vilket till en del
forklarar den kraftiga uppgangen i akermarkspriser under ar 2004, vilket ocksa tydligt framgar
i figur 1.

De faktorer som driver prisutvecklingen pa akermark i Sverige ar presumtiva kopares syfte
(Lundell & Ostlund, 2010). Samma samband har observerats internationellt da generell
forklaring till forvarv eller arrende av jordbruksfastigheter i USA kan hanfora till vaxt- och
animalieproduktionen, boende, rekreation och jakt (Nickerson, et al., 2012). Ett dkat intresset
for att placera kapital i dkermark har bidragit till prisutvecklingen. Ett motiv ar att markens



varde har statt sig bra i forhallande till andra kapitalplaceringar vid konjunktursvangningar
(ibid).

Figur 2 visar att pristrenden for akermarksarrenden i Sverige i likhet med
markprisutvecklingen har varit positiv och i genomsnitt kostade en hektar akermark 1507
kronor att arrendera ar 2010 (www, Sjv 2, 2010). Arrendepriserna pa jordbruksmark har i
Sverige 6kat med 72 procent under perioden 1995-2010 (ibid). Arrendeprisutvecklingen i
USA har i relation till markprisutvecklingen varit 1ag och priserna per hektar for att arrendera
akermark varierar stort mellan de olika staterna samt beroende pa vad som kan odlas
(Nickerson, et al., 2012). Inom den europeiska unionen har Danmark samt Holland de hogsta
arrendepriserna som i genomsnitt ar ca 450 euro per hektar och dar Danmark har haft en
prisutveckling pa 40 procent mellan aren 2000-2007 (www, Sjv 2, 2010).

Prisutveckling pa akermarksarrenden i Sverige
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Figur 2. Genomsnittligt pris pa akermarksarrenden i Sverige mellan aren 1999-2010 (egen bearbetning).

Jordbruksverkets statistik visar att 6kade arrendepriser framst férekommer i slattbygderna
samt att prisutvecklingen i skogsbygderna och i norra Sverige &r ytterst begransad (www, Sjv
1, 2012). Arrendeprisutvecklingen har uppmarksammats av tidsskriften ATL vilken
konstaterar att prisutvecklingen pa arrenden har utvecklats i en jamnare takt &n markpriserna
vilket kan forklaras av att arrendeavtalen loper 6ver flera ar (www, ATL 1, 2011).

Den andel av den brukade akermarken i Sverige som upplats genom arrende har varit stabil
om ca 40 procent under det senaste decenniet vilket framgar av figur 3 pa nastkommande sida
(www, Sjv 3, 2011). Denna procentandel ar analog med hur situationen ser ut i USA dar aven
ca 40 procent av akermarken stadigvarande har arrenderats (Nickerson, et al., 2012). Inom EU
har insamlingen av jordbruksstatistik forandrats men historiska data visar pa stora variationer
i andelen utarrenderad jordbruksmark inom unionen. | Frankrike, Belgien och Tyskland
arrenderas ca 60 procent av den totala. I Irland & motsvarande andel ca 15 procent (www, Sjv
9, 2002).
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Figur 3. Andel arrenderad akermark av den totala dkermarksarealen i Sverige (egen bearbetning).

Stora regionala skillnader i mark- och arrendepriser férekommer i Sverige. De hdgsta
akermarks- och arrendepriserna forekommer i sédra Sverige dar ett hektar akermark i
genomsnitt betingar ett pris om 99800 kr. Kontrasten mot de norra delarna av Sverige &r stor
dar en hektar akermark i genomsnitt forvarvas for 11100 kr (www, Sjv 4, 2010). | figurerna 4
och 5 har tillganglig data rérande genomsnittliga mark- och arrendepriser i fyra olika omraden
i Sverige sammanstéllts for att visa pa de betydande regionala prisskillnader som existerar.
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Figur 4. Genomsnittligt markpris i olika delar av Sverige mellan aren 1999-2010 (egen bearbetning).



Genomsnittligt arrendepris i olika delar av Sverige
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Figur 5. Genomsnittligt arrendepris i olika delar av Sverige mellan aren 1999-2010 (egen bearbetning).

Viljan att expandera arealmassigt for att skapa storleksfordelar har kraftigt inverkat pa
efterfragan for att arrendera akermark. Arrendemarknaden &r en fri och oreglerad marknad
med anbudsforfarande vid slutande av arrendeavtal kan vara en bidragande orsak till den
prisuppgang som skett (www, ATL 2, 2011). Begransat utbud av akermark och synen pa
akermark som en séker kapitalplacering som star emot konjunktursvangningar har bidragit till
den prisokning som har skett. VVardestegringen pa akermark har ansetts palitlig och talesatt sa
som "satsa pa akermark for den tillverkas inte langre” har haft stor inverkan pa
investeringsbeslut hos jordagare. Lantbrukets likviditetsproblem avhjalps inte med stigande
mark- och arrendepriser och LRF Konsult férebadar en 6kning av antalet konkurser i
lantbruket (www, ATL 3, 2010).

Sverige ar indelat i atta storre produktionsomraden dar liknande forutsattningar for jordbruk
rader vilket tydliggors i bilaga 1. De sodra regionernas hogre mark- och arrendepriser i
jamforelse med resterande produktionsomraden aterspeglas till viss del i avkastningsnivaerna
pa spannmal. Figur 6 belyser avkastningsnivaerna for grodan hostvete i de tre
produktionsomradena Gotalands sodra slattbygder (GSS), Gotalands norra slattbygder (GNS)
och Svealands slattbygder (SS) (www, Sjv 1, 2012). Studiens fokus ligger pa just dessa tre
produktionsomraden.

Sskdérd av héstvete i produktionsomradena GSS, GNS och SS
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Figur 6. Skordenivéer for hostvete i produktionsomradena GSS, GNS och SS mellan &ren 2000-2011 (egen
bearbetning).



Markens avkastningsutveckling i de tre produktionsomradena mellan aren 2000-2011 &r i
motsats mot markprisutvecklingen synnerligen statisk med en negativ trend i Gétalands norra
slattbygder samt Svealands slattbygder (www, Sjv 1, 2012). Av figur 6 kan utldsas att
avkastningsnivaerna under perioden 2000-2011 for GSS har varit relativt konstanta omkring
7000 kg/ha, for GNS ca 6000 kg/ha. | SS har skordarna varierat vid en niva om ca 5500
kg/ha. Okad avkastning synes inte vara en forklarande faktor till den prisutveckling pd mark-
och arrendepriser som har skett.

| figur 7 nedan har det genomsnittliga avrakningspriset for hostvete sammanstéllts for aren
2005-2011 (www, Sjv 1, 2012). Figur 7 visar att priset skiftar betydligt och att prisnivan i det
observerade materialet var som lagst ar 2005 med ett pris pa 90,96 kr/dt och hogst ar 2011
med en notering om 179,21 kr/dt. Spannmalspriserna varierar och forvantas paverka av det
globala utbudet och efterfragan, vaderlekens inverkan pa forvantade skordenivaer,
uppskrivning av vérldslager samt spekulationen pa valuta- och ravarumarknaden (www, ATL
4,2011).
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Figur 7. Avrakningspris for hostvete mellan aren 2005-2011, kr/dt (egen bearbetning).

1.2 Litteraturgenomgang
1.2.1 Korrelationen mellan mark- och arrendepriser

Arrendemarksmarknaden ar ingen homogen marknad och innefattar flera komplexa faktorer.
Som tidigare namnts preciserar Lundell och Ostlund (2010) tre olika avsikter vid kop av
jordbruksfastigheter sa som produktion, intresse samt boende, som alla i varierande grad
paverkar kopeskillingen. | likhet med detta paverkar boende och urbanisering tydligt priset pa
akermark i USA (Barnard et al., 1997). Lososova, Stieleéek och Zdenék (2010) belyser
sambandet mellan mark- och arrendepriser inom EU genom en korrelationskoefficient om
0,84, vilket tyder pa att ett statistiskt sékerstallt samband existerar. Gronvall (2011) menar att
prispaverkande faktorer pa akermark aven inverkar pa arrendeprisnivaer i Sverige och att
arrendepriset darfor kan forklaras av priset pa jordbruksmark till 83,7 % under perioden 1994-
2008.



Stigande mark- samt arrendepriser kan tyda pa att en “spekulativ bubbla” rader pa
marknaderna for jordbruksmark (Nickerson, et al., 2012). Nationellt i USA har dock den
genomsnittliga prisnivan om ca 3000 dollar per hektar stod fran fundamenta sa som gardens
resultat (ibid).

Tillganglig statistik rérande jordbruksmarkspriser i Sverige baseras pa uppskattningar av
genomsnittliga marknadspriser. Dessa uppskattningar grundas pa fastighetsforsaljningar och
kop som genomforts under den observerade perioden dér en officiell registrering om forvérv
av fast egendom har skett, en s.k. lagfart. De fastighetsfang som sker genom
fastighetsreglering, dvs. nar fastighet ombildas och exempelvis genom att mark overfors
mellan fastigheter, aterfinns ej i statistiken. Detta forsvarar markprisbedomningen men
statistik med tillrackligt stort underlag ger andock en adekvat bild. For att data géllande
jordbruksmarkspriser ska anses representativ omfattar urvalet av kop dar minst tva hektar har
salts och kopeskillingen ar hogst 10 miljoner kronor. Extremvarden dar kvoten mellan
forséljningspris och taxeringsvarde, den s.k. képeskillingskoefficienten, & mindre &n 0,5 eller
storre &n 6 bortses ifran. Fang inom familjen och kdp dar 16sore ingar beaktas inte i vald data
(www, Sjv 3, 2010).

Data fran Jordbruksverket gallande marknaden for akermark samt arrende i de
produktionsomraden som ligger i fokus for studien presenteras i tabell 1 (www, Sjv 2, 2010).
Antal sald hektar, det genomsnittliga forséljningspriset per hektar och det genomsnittliga
arrendepriset samt det statistiska medelfelet i de observerade produktionsomradena redovisas
i tabellen. Antalet forsaljningar ar mer an dubbelt sd manga i Svealands slattbygder gentemot
antalet i Gotalands sodra slattbygder. Prisnivan &r den omvanda dar ett hektar i GSS betingar
113000 kr och i SS kostar ett hektar 57400 kr. 1 genomsnitt séljs ca 7,1 hektar per forséljning i
GSS, i GNS ca 9,3 hektar per forsaljning och i SS ca 9,4 hektar per forsaljningstillfalle. Ett
mindre utbud tillsammans med varierande grad av de syften som Lundell och Ostlund (2010)
beskrev ger ett hdgre pris per hektar.

Tabell 1. Marknaden for akermark och arrenden under ar 2010 (egen bearbetning).

Genomsnittligt Genomsnittligt arrendepris
Omraden Antal sald hektar forsaljningspris kr/ha kr/ha (medelfel i %)
GSS 784 113000 113000 (20,7)
GNS 1557 57400 57400 (20,3)
SS 2086 45600 45600 (12,1)

Statistiken gallande arrendepriser i Sverige baseras pa en strukturundersokning dar
lantbrukare i Jordbruksverkets lantbruksregister har fatt besvara hur stor del av deras brukade
areal som ar arrenderad. 1800 st. slumpmassigt utvalda lantbruksforetag anger arrendepris for
sina atta storsta arrenden. Ett resultat enligt den senaste undersokningen ar 2010 &r att i
genomsnitt 28 procent av alla arrendeavtal paverkas arrendeavgiftens storlek av om
stodratterna ingar i avgiften. Pa 6vriga 72 procent av avtalen sa ingick antingen stodratterna
men paverkade inte avgiftens storlek eller ocksa ingick de inte alls. Statistiken avser saledes
genomsnittliga arrendepriser oavsett om stoden ingar i arrendeavtalet eller ej (pers. med.,
Enhall, 2012). Statistiken bortser fran lantbrukare som arrenderar av sig sjalv genom
sjalvagda bolag och arrendepriser som enligt uppgiftslamnare ej &r prissatta enligt
marknadsmassiga normer. Tabell 1 visar det genomsnittliga arrendepriset for akermark i de



observerade produktionsomradena (www, Sjv 2, 2010). Dessa data innefattar dessutom
arrenden dar vederlag ej utgar, s.k. gratisarrenden som kan vara av obrukbar karaktar men
som ingar i EU:s gardsstodssystem. Medelfelens storlek indikerar pa de slumpartade
omstandigheter som finns i alla urvals-undersokningar. De medelfel som framgar av tabell 1
ar ett matt pa hur stor osdkerhet som kan ldaggas till uppgifterna som presenteras i tabellen.
T.ex. ett arrendepris pa 1000 kr/ha med ett medelfel pa 5 procent ges intervallet 900-1100 kr
(1000 £ 2*0,05*1000). Med 95 procent sakerhet ligger det faktiska arrendepriset mellan 900-
1100 kr/ha (ibid).

De observerade medelfelen i produktionsomradena GSS, GNS och SS tyder pa stérre
fluktuationer i arrendepriserna i GSS och GNS &n i SS. Arrendeprisintervallet for GSS blir
2239-5401 kr/ha med ett genomsnitt om 3820 kr/ha. Genom samma form av berakning utifran
ett genomsnitt pa 1774 kr/ha blir prisintervallet pa arrendeavtal i GNS 1040-2508 kr/ha. | SS
faller intervallet mellan 762-1840 kr/ha med det genomsnittliga arrendepriset pa 1301 kr/ha
som utgangspunkt.

Gratisarrenden &r vanligast forekommande i de norra delarna av Sverige vilket belyses i tabell
2 och utgor saledes en modest felkalla i de berérda produktionsomradenas genomsnittliga
arrendepris. Jordbruksverkets genomférda arrendeprisundersokning hade en svarsfrekvens om
68 %. Uppskattningarna utifran svarsmaterialet preciseras genom regional uppdelning vilket
bor minska risken att en felaktig bild av arrendenivaer erhalls. Underlaget ger foljdaktligen en
god bild for produktionsomradena i sin helhet.

Tabell 2. Antal gratisarrenden i Sverige (www, Sjv 2, 2010).

Andel gratisarrenden i procent, 2004, 2006, 2008 och 2010.
Percentage of rents without payment 2004, 2006, 2008 and 2010.

2004 2008 2008 2010

Ostra Mellansverige 5 14 5 2
Smaland med éarna 15 15 10 4
Sydsverige 5 7 7 2
Vastsverige 10 17 7 5
Norra Mellansverige 43 40 25 18
Norra Sverige 61 43 37 39
Hela riket 13 19 14 10

1.2.2 Arrendeavtalets formalia

Arrendeavtalets forutsattningar och formalia ar av avgorande karaktdar. Om det handlar om
gardsarrende, sidoarrende och om arrendet forlangs eller nyupplats pa 6ppen marknad ger
vasentliga skillnader i prisniva (pers. med., Odell Zinn, 2012). Gardsarrende &r ett
jordbruksarrende dar bostad for arrendatorn ingar (Larsson & Synnergren, 2007). Arrendatorn
ar inte tvingad att anvanda bostaden utan det ar huruvida bostad ingar i avtalet eller ej som ar
avgorande. En enda arrendator kan saledes ha flera gardsarrenden samtidigt. Sidoarrende &r
alla jordbruksarrenden som inte klassificeras som gardsarrenden. Juridisk person kan ej inga
gardsarrendesavtal, eftersom en juridisk person inte anses kunna ha nagon bostad. Detta
innebar att alla arrendeupplatelser till juridisk person ar sidoarrenden &ven om bostad ingar i
arrendet. Vid forlangning av arrendeavtal galler de rattsforhallanden rérande fast egendom
som regleras i Jordabalken. Lagen séger i 9 kap. 9 § JB foljande:



”Vid forlangning av arrendeavtal utgar arrendeavgiften med skéligt belopp. Kan jordagaren
och arrendatorn inte enas om hur stor arrendeavgiften bor vara, skall avgiften bestammas sa
att den kan antas motsvara arrenderattens varde med hansyn till arrendestallets
avkastningsformaga, arrendeavtalets innehall och omsténdigheterna i 6vrigt” (Red. Lindblom
& Nordback, sid 201, 2011).

Arrendeavtal som forlangs betingar i de flesta fall saledes inte samma prisnivaer som ett
nyupplatet arrendeavtal dar en oreglerad marknad rader. En forklaring &r att praxis vid
nyupplatelse av arrende inte utgar fran lagtext utan styrs av marknadsmekanismer, sa som
utbud och efterfragan, samt de olika parternas formaga att komma éverens (pers. med., Odell
Zinn, 2012).

Av Sveriges lantbruksforetag som besvarade Jordbruksverkets strukturundersokning ar 2011
var det 36778 foretag som endast brukade egen heldgd areal, det var 7345 foretag som
uteslutande brukade arrenderad akermark och det var 24173 lantbruksforetag som delvis
arrenderade och delvis dgde det arealunderlag de odlade (www, Sjv 5, 2011). Se fordelning i
figur 8 nedan. Strukturen pa arrendemarknaden paverkas aven av vilken typ av arrende som
upplats. Forandrade agarforhallanden inom lantbrukssektorn skapar tillvaxtmajligheter da
produktionsfaktorer ska allokeras om och lantbrukens produktivitet, effektivitet samt
kapitaltillvaxt kan 6ka (Breustedt & Glauben, 2007).

Arrendemarknadens struktur i Sverige ar 2011

. Endast egendgd areal
brukas

. Endast arrenderad areal
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Figur 8. Arrendemarknadens struktur i Sverige ar 2011 (egen bearbetning).

1.3 Problemformulering

Lantbrukens storleksrationalisering, det 6kade intresset for mark som kapitalplacering, den
begransade mark- och arrendemarknaden samt arrendeupplatelsens utformande bidrar till en
stadigt stigande prisniva pa akermarken. | kontrast mot detta star den ekonomiska
avkastningen fran akern som varierar mycket lite men dar inga tydliga positiva eller negativa
trender kan urskiljas. Priserna for spannmal har generellt sett stigit men den globala
varldsmarknaden paverkar prisutvecklingen vilket leder stor osékerhet i prisnivan ar fran ar.
Uppsatsens utgangspunkt och definierade fragestallning lyder:

Hur forhaller sig arrendenivaerna i relation till markens teoretiska ekonomiska
avkastningsvarde i respektive produktionsomrade?



1.4 Malsattningar

Uppsatsens syfte ar att undersoka de regionala differenser som forvantas existera mellan
arrendeprisnivan och det ekonomiska varde som ytterligare ett hektar tillfor lantbrukaren.
Malbilden &r att pavisa och konkretisera dessa skillnader samt att tydliggdra sambanden
mellan observerade arrendepriser och akermarkens fundamentala avkastningsvarde.
Malsattningen ar att kunna besvara eller ha diskussionsunderlag for foljande fragor:

1. Finns skillnader i sambanden mellan observerade arrendeprisnivaer och akermarkens
avkastningsvarde i produktionsomradena GSS, GNS och SS?

2. Ar marken under- alternativt évervarderad i forhallande till det ekonomiska
avkatsningsvardet for de olika produktionsomradena?

3. I vilket produktionsomrade &r det mest I6nsamt att arrendera akermark?

1.5 Avgransningar

Betydande avgransningar har genomforts i arbetet for att belysa skillnaderna mellan de
dominerande jordbruksomradena i Sverige. Tillgangliga och aktuella data gallande
jordbrukets forutsattningar hamtas fran Agriwise som é&r ett jordbruksekonomiskt planerings-
och analysverktyg. | Agriwise grundas indelningen av produktionsdata genom de
produktionsomréaden i Sverige som framgér av bilaga 1. Aven detaljgraden i publicerade data
rorande arrende- och markpriser féljer den indelning. Implikationen som foljer av detta &ar att
arbetet avgransas till redan existerande och vedertagna omradesindelningar. Dock har hansyn
tagits till det faktum att produktionsomradena rymmer olika stodregioner vilket illustreras i
bilaga 2. Variationer inom samma definierade produktionsomrade géllande jordbrukets
forutsattningar, exempelvis jordart och erhallna regionsstod, tas i beaktande genom att
berakna medelvérde for respektive omrade.

Arbetet begransas till att omfatta Gétalands sddra slattbygder, (GSS), Gétalands norra
slattbygder, (GNS) och Svealands sléttbygder (SS). Studien bygger pa optimeringsmodeller
av typgardar inom ovan namnda produktionsomraden. Lantbrukarna antas maximera det
ekonomiska resultatet och bruka en areal om 200 hektar med representativa vaxtfoljder for
respektive produktionsomrade. Strukturrationalisering inom lantbruket leder till allt storre
brukningsenheter. Lantbruksfoéretag med mer an 100 hektar utgdr knappt 10 procent av antalet
lantbruksforetag i Sverige men har en dominerande stéllning pa marknaden. Forklaringen ar
att nastan 50 procent av den totala akerarealen i Sverige brukas av dessa storre lantbruk
(www, Sjv 4, 2011). Lantbruk som brukar mer an 100 hektar ar den storlekskategori som dkar
mest efter storleksklassen 0-2 hektar vilket framgar av tabell 3 nedan (ibid). Okningen bland
lantbruksforetag i kategorin med 0-2 hektar forklaras till stor del av det allt storre intresset for
lantligt boende och fritid (ibid). Typforetagens arealstorlek i modellen om 200 hektar
motiveras av de allt storre brukningsenheternas 6kade betydelse pa den svenska marknaden
och appliceras i studien for att uppna lamplig verklighetsforankring.



Tabell 3. Jordbruksforetag som ingér i Lantbruksregistret efter storleksklass hektar dkermark (www, Sjv 4,
2011).

Storleksklass Antal Fﬁr':indring
akermark 2010 2011 Antal Procent
20 3785 4 027 +242 +6
2,1-5,0 11 601 10 636 -965 -8
5,1- 10,0 13 943 13 895 -48 0
10,1- 20,0 13 008 12 838 -170 -1
20,1- 30,0 6 603 & 401 -202 -3
30,1- 50,0 7 490 7 253 237 -3
50,1- 100,0 8 205 7 907 -208 -4
Owver 100,0 6 456 6513 +57 +1
Totalt 71 091 69 470 -1 621 -2

Typforetagen antas tillampa samma form av jordbearbetningssystem och odla konventionellt.
Berakningarna utgar fran att de tre foretagen nyttjar en identisk maskinpark och
resursforbrukningen antas vara representativ for ett konventionellt vaxtodlingsforetag.

1.6 Disposition

Struktur och upplagg pa arbetet visas i figur 9. Undersokningen tar sin borjan i det forsta
inledningskapitlet med introduktion och definition av problemstéallningen. Nastkommande
kapitel redogor for den teori som undersokningen stodjer sig pa och efter detta foljer det
avsnitt som beror vald metod. Detta tredje kapitel beskriver tillvagagangssitt vid insamling
och val av data samt hur berdkning och analys av det insamlade materialet har genomforts.
Kapitel fyra behandlar studiens empiriska iakttagelser och dessa resultat analyseras samt
diskuteras i kapitel fem. I det avslutande kapitlet aterfinns forfattarnas slutsatser och
kommentarer till uppsatsen.

Diskussion

Figur 9. Illustration av uppsatsens disposition (egen bearbetning).
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2 Teori

Teorikapitlet redogdr for de grundlaggande matematiska teorier som uppsatsen stodjer sig pa.
Avslutningsvis beskrivs uppbyggnaden av arbetets 16sningsmodell for den definierade
maximeringsproblematiken.

2.1 Matematisk optimering

Vid matematisk optimering kan linjar programmering anvéandas. Linjar programmering &r ett
modellverktyg som anvands for att 16sa resurs- och optimeringsproblem (Lundgren et al.,
2001). Foretag anvénder olika resurser for att producera varor eller for att kunna erbjuda
tjanster och da dessa resurser ar begransade kan resursproblematik uppsta. Optimering av
verksamhetens resursutnyttjande pa det mest fordelaktiga sattet ar avgorande for de allra
flesta foretag. Optimeringsmodeller byggs pa funktioner med antingen linjara eller ickelinjara
samband. Modellen léser en avgransad problemformulering genom att finna den lampligaste
resurskombinationen av kontrollvariablerna. For att modellen ska kunna finna den optimala
I6sningen fordras att variablerna inte ar statiska utan kan anta olika véarden. Om det till
exempel for att producera en viss mangd av en sarskild vara kréavs insatsmedel x; och x; sa &r
det mangden av beslutsvariablerna x; och x, som kan variera. Malfunktionen i
optimeringsmodellen kan vara vardet av den producerade kvantiteten och Idsningen till
problemet anger hur mycket av x; samt x, som ska anvandas i produktionen. Malfunktionen
som kan benamnas f(x) beror da av variablerna x=(x1, X2,...Xy) (ibid). Optimeringsmodellens
varde pa malfunktionen kan antingen utgdras av en maximerings- eller minimeringslosning
beroende pa uppstalld problematik. For att malfunktionen ska I6sa problemet klargors vilka
bivillkor som rader. Dessa bivillkor beskriver de specifika forhallanden i produktionen som
maste uppfyllas. Maximal anvandning av en viss insatsvara kan vara ett bivillkor och bildar
en restriktion i optimeringsmodellen. Exempel pa en restriktion kan vara ett lantbruksfcretags
arealunderlag. Om foretaget forfogar 6ver 100 hektar och odlar saval hostvete som varkorn
kan inte véaxtodling 6verstiga foretagets 100 hektar. Om da héstvete benamns x; och varkorn
Xz ges restriktionen X;+x,<100.

Studiens teoretiska modell bygger pa linjara funktioner och malfunktionen avser maximerat
ekonomiskt resultat.
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2.2 Resultatmatt

Den Lagranska multiplikatorn kan anvandas for att finna extrempunkter fér funktionen f(x)
nar den beroende variabeln begrénsas genom ett eller flera bivillkor. Lagrange’s funktion
bestar av en objektsfunktion, en ekvation som innehaller restriktionerna samt den lagranska
multiplikatorn som definierar marginalvardet (Debertin, 1986). Marginalvérdet som visas av
multiplikatorn beskriver hur maximeringsproblemets objektsfunktion fordndras med en
ytterligare enhet. Generellt uttrycks ett matematiskt optimeringsproblem enligt nedan:

Max f(Xa,..., Xn)
X1y.+4y Xn
Under bivillkor

gj(xl,..., Xn) < bj

f(X4,..., Xn) = Objektsfunktionen

9(x) = (91(x),...,0k(x)) = innefattar restriktionsfunktionerna

A =ar den Lagranska multiplikatorn for en given restriktion, dvs marginalvardet om
restriktionen tillat ytterligare en enhet

I Lagrange form

Max L (X1,..., Xn, A1y..., An)

X1yeeey Xn, 7\.1,..., M

= f(Xl,..., Xn) + Xl(bl - g]_(Xj_,..., Xn)
+ Xz(bz - gz(Xl, ey Xn)

+ Kk(bk - gk(xl, ceny Xn)

2.3 Empirisk optimeringsmodell

Uppsatsens empiriska optimeringsmodell bestar av uppstéllda restriktioner utifran teoremet
om den Lagranska multiplikatorn. Restriktionerna for de olika typgardarna i respektive
produktionsomrade bygger pa genomsnittlig data rérande grodfordelning, som forklaras
utforligt i avsnitt 5, samt generella véxtodlingsrestriktioner. Nedan foljer en forklaring av de
anvanda variablerna samt de restriktioner som géller for typgarden i produktionsomradet
Gotalands slattbygder (GSS):

Xvk = varkorn
Xhv = hdstvete
Xhr = hostraps
Xsb = sockerbetor
Xka = konservartor
Xall = total areal

A3 = markens skuggvarde dvs den Lagranska multiplikatorn for en hektar dkermark
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Max L( ) = XwCuk + XnChy + XnChr + XsvCsh + XiaCha
Xvh,..., Xall
AL, A8
+ 24 (0= (1XvK + 1Xhv + 1Xhr + 1Xsb + 1XKa — Xall))
+ 2 (0 = (1Xhv — 1Xhr — 1XK&))
T 2 (200 = Xall))
T2 (0= (1XK& — 0,1Xall))
12 (0= (1Xhr — 0,2Xall))
T2 (0 = (1Xvk — 0,2Xall))
127 (0= (1Xhv — 0,4Xall))

+ 2 (0 — (1Xsh — 0,1Xall))

Forklaring for de ovan uppstallda bivillkoren for objektsfunktionen presenteras nedan:

Restriktion om att all areal skall odlas.
1Xvk+1Xhv+1Xhr+1Xsb+1Xka-1Xall <0

Restriktion om att hostraps och konservért ar lamplig forfrukt till hostvete
1Xhv-1Xhr-1Xka <0

Restriktion for att arealbegrénsningen &r satt till 200 hektar. Den lagranska multiplikatorn for
denna restriktion visar det ekonomiska vardet om lantbrukaren kunde odla pa ytterligare en
hektar

1Xall <200

Restriktion om att konservartor ska odlas pa 20 hektar pa typgarden
1Xka-0,1Xall =0

Restriktion om att hostraps endast odlas vart femte ar pa samma areal for att undvika
vaxtfoljdssjukdomar och skadegorare
1Xhr-0,2Xall <0

Restriktion om att varkorn inte understiger 20 procent av total areal
1Xvk —0,2Xall >0

Restriktion om att hostvete maximalt odlas pa 40 procent av total areal
1Xhv-0,4Xall <0

Restriktion om att sockerbetor maximalt odlas pa 10 procent av total areal
1Xsb-0,1Xall <0
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3 Metod

| detta kapitel redovisas uppsatsens metod- och teorival. Avsnittet inleds med en beskrivning
av forsknings- och insamlingsmetoder som tillampats darefter foljer en redovisning om hur
tillvagagangssattet for informationsinsamling samt sammanstallning av statistik har skett.
Auvslutningsvis beskrivs hur informationen och statistiken har anvénts for att I6sa ovanstaende
problemformulering.

3.1 Forskningsmetoder

Arbetssatten vid undersékningar ar olika men tva av dessa forskningsmetoder &r kvalitativ-
och kvantitativ metodik (Kvale, 1997). Den kvalitativa metoden grundar sig pa insamlandet
av icke standardiserad data vilket kraver betydande tidsresurser da det oftast handlar om
djupintervjuer eller deltagande observation. Materialet som samlas in kan vid kvalitativa
studier vara svart att analysera pa en évergripande och generell basis utan fungerar bast vid
analys av en specifik foreteelse eller situation. Fordelen med den kvalitativa studien ar att det
studerade objektet inte maste vara forutbestamt utan kan andras under resans gang da det
insamlade materialet kan skifta fokus pa undersokningen (Jacobsen, 2002).

Det kvantitativa forhallningssattet karakteriseras av att det finns ett standardiserat material
med ett stort antal observationer att samla in och analysera. Tillvagagangssattet vid analys av
data ar att genom statistiska berakningar generalisera samband och konsekvenser hanforliga
till det observerade underlaget. Den kvantitativa ansatsen underlattar arbetet med storre
méangder data och skapar gynnsamma forutsattningar for komplicerade statistiska berdkningar.
Den kvantitativa modellen bedéms ibland som onyanserad da anvandningen av standardiserat
material endast forklarar vad som efterfragas och information i periferin berérs ej (ibid).

Denna uppsats grundar sig pa kvantitativ metodik da det empiriska materialet som analyseras
ar standardiserat. Analysen har sin grund i det sammanhang och kontext som det undersokta
materialet representerar. Genom detta forfarande minimeras risken med att betydelsefull
underliggande information, som majligtvis ej tas i beaktande, i det insamlade materialet faller
bort utan analysen kan anses fullstandig samt representativ.

3.2 Modellkonstruktion och beréakningsforfarande

En modell avses illustrera samt aterge egenskaper for en eller flera verkliga foreteelser och
fenomen (Glad & Ljung, 2004). Konstruktion av en vetenskaplig modell for en viss foreteelse
kan liknas vid att definiera en teori angaende fenomenet. Skillnaden &r att en modell avser att
framstélla en forenklad bild av verkligheten. Att en modell inte exakt beskriver verkligheten
betyder inte att den &r otjanlig utan modellers funktionalitet och nytta bedéms efter huruvida
modellen kan verifieras samt valideras (ibid). Modellens giltighet maste saledes prévas och
bestammas utifran dess precision samt &ndamalsenlighet. Valideringen granskar om rétt
modell med adekvata forutsattningar byggs och verifieringen testar om modellen konstrueras
pa ratt satt med hansyn till de uppstallda kraven.
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Metoder for att analysera insamlade data sker genom I6nsamhetsberékningar fér olika grodor
och produktionsomraden i Sverige jamfors. Berakningarna grundas i
tackningshidragskalkylering med utgangspunkt fran de bidragskalkyler som tillhandahalls av
Agriwise (www, Agw 1, 2012). Den standardiserade maskinparken for uppsatsens typforetag
framgar av bilaga 3 och baseras pa en generell uppsattning av maskiner for storre
vaxtodlingsforetag (www, Agw 2, 2012).

Den optimeringsmetod som tillampas &r av linjar natur da fordelen med att tillampa linjar
optimering for den Lagranska multiplikatorn kan beréknas (se teoretisk modell) &r att hansyn
tas till flera faktorer som paverkar det s.k. skuggpriset. Detta skuggpris beskriver hur
marginalvardet av maximeringsproblemets objektsfunktion fordndras med ytterligare en
enhet, om akerarealen dkar med ett hektar. Den lampligaste metoden for att kunna genomféra
denna undersokning ar att definiera tre vaxtodlingsforetag som vardera brukar 200 hektar
akermark i produktionsomradena Goétalands sodra slattbygder (GSS), Gotalands norra
slattbygder (GNS) och Svealands slattbygder (SS). De antas odla de grédor som &r mest
representativa for konventionella vaxtodlingsforetag i respektive produktionsomrade. For att
berdkna Lagrange multiplikator antas i detta arbetets teoretiska modell att grodfordelningen &r
ekonomiskt optimal i objektsfunktionen. Detta sker med hansyn till vissa restriktioner som
finns géllande vaxtfoljd och grodférdelning som val representerar varje enskilt
produktionsomrade. For att analysera uppsatsens teoretiska modell anvénds
verktygsprogrammet Excel dar de fiktiva lantbruken simuleras och genom
kalkyleringsmojligheterna i Excel berdknas det skuggpris som speglar vérdet av ett hektar till
for lantbruksforetagen att odla pa.

Ett alternativ till denna studiens arbetssétt vid modell- och berdkningsforfarande &r att
upprétta driftsplaner for de tre typforetagen for att bedéma det ekonomiska vérdet av
ytterligare ett hektar. Driftsplanering i jordbruksféretag bor dock ske med en tidsaspekt om
fem ar (Renborg & Fock, 1977) vilket kraver en stor mangd data och med hansynstagande till
fler aspekter samt variabler.

3.3 Insamling av data

Vid empiriska studier kan datainsamlingen utga fran bade primar- och sekundardata (Yin,
2003). Data som samlas in for en enskild studie faller under begreppet primardata och &r
saledes avsedda for den specifika studien. Den sekundara informationen ar data som nagon
annan person eller institut samlat in for att anvandas i nagot annat sammanhang an for just
den enskilda studiens syfte. Priméardata &r foljdaktligen mer precisa och sekundardata kan
vara svara att anpassa till den egna undersékningen. Att samla in egen priméardata &r
resurskravande varfor denna uppsats utgar fran redan insamlat material fran tidigare
vetenskapliga publikationer eller undersékningar. Datainsamlingen fokuserar pa tillganglig
jordbruksstatistik och lantbruksrelaterad sekundardata. Arbetets empiriska kapitel beskriver
data som till storsta del erhallits fran Jordbruksverkets statistikdatabas (www, Sjv 1, 2012).
Information gallande produktionsomraden, skordenivaer samt mark- och arrendepriser har
inhdmtats fran material som producerats av Statistiska Centralbyran eller av Jordbruksverket.
Dessa data ar objektiv och metodiken vid sammanstélining av informationen har anvants
under flera ar pa ett standardiserat satt vilket lampar sig med denna uppsats kvantitativa
angreppssatt. Eftersom dessa sekundéra data inte ar anpassat efter just detta arbetets syfte och
fragestallning har ansvariga for den utgivna informationen kontaktas for att undvika felaktiga
tolkningar.
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For att uppna en relevant koppling med tidigare studier har vetenskapliga artiklar och
publikationer som berér mark- och arrendepriser studerats. Uppsatsens teoretiska grund
bygger pa redan generella och etablerade principer for optimeringslara och
produktionsekonomiska kalkyler. Skillnaderna i avkastningsvardering i de tre
produktionsomradena kan genom studiens teoretiska modell och berakningar konkretiseras.

3.4 Bidragskalkylering

Bidragskalkylering ar ett ekonomiskt verktyg for att berédkna tackningsbidrag for till exempel
en vara, en tjanst eller en produktionsgren. I bidragskalkyler stalls objektets sérintdkter mot
sarkostnader och skillnaden utgor tackningsbidraget. Utifran en bidragskalkyl kan utléasas om
en produktionsgrens sarintakter tacker dess sarkostnader och déarefter kan ett informerat beslut
tas om produkten ska produceras eller ej (Nilsson et al., 1974).

Det kan vara svart att bestamma vad som &r sérintakter och sarkostnader och kan skilja sig
mellan olika planeringssituationer. Vid uppréttande av bidragskalkyler delas kostnader upp i
sar- respektive samkostnader. Sarkostnader ar direkt hanforliga produkten och finns saledes
endast da produkten produceras och belastar darmed produktens tackningsbidrag. Kostnader
som anses vara sarkostnader vid vissa bidragskalkyleringssituationer kan i en annan
bidragskalkyleringssituation anses vara samkostnader (ibid).
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4 Empiri

Foljande kapitel redovisar det insamlade statistikunderlaget som har beréknats och vilket
tolkas samt vidareutvecklas i nastkommande analys- och diskussionskapitel.

4.1 Stodrattsnivaer

De definierade produktionsomradena innefattar olika markkvalitéer med skiftande
odlingsmojligheter och olika stodomraden och darmed med varierande ersattningsnivaer.
Dessa faktorer forsvarar faststallandet av generella arrendeprisnivaer i de olika
produktionsomradena (pers. med., Bawelin, 2012). Variationerna i jordens brukbarhet,
skiftande behov av spridningsareal samt forhallandet mellan jordagare och arrendator
komplicerar bedomningen av korrekt prisniva ytterligare (pers. med., Nilsson, 2012).
Jordbrukspolitikens utformning avseende tradesregler dér jordagaren kan lagga all mark i
trada och andock erhalla full ersattning paverkar beslutsfattandet vid arrendeupplatelser.
Arrendeprisnivaerna foljer saledes i viss man radande stodersattningar da arrendatorer
forvantas ersatta jordagare med atminstone ersattningsbeloppet minskat med de kostnader
som jordagaren skulle ha for skotsel av trédan. Osdkerheten om framtida jordbrukspolitik
gallande tradesregler komplicerar prissattningen pa de arrendeavtal som I6per langre an ett ar
(pers. med., Bawelin, 2012).

Observerade produktionsomraden innefattar flera stodregioner, se bilaga 2. Darfor har
uppskattningar av den genomsnittliga stédnivan for produktionsomradena som helhet
genomforts. Utgangspunkten for berakning har varit andelsuppdelning av akermarken i
produktionsomradena, saledes antal hektar akermark i viss stodregion dividerat med det totala
antalet hektar akermark i produktionsomradet. | tabell 4 presenteras utrakningarna for de
estimerade genomsnittliga stodnivaerna.
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Tabell 4. Egen berakning av genomsnittlig stodersattning i produktionsomradena med data fran Jordbruksverket
(pers. med., Persson 1, 2012).

Produktionsomrade Stédregion Hektar akermark  Andel av total Stodniva kr*
hektar
akermark

GSS 1 183172 0,556 1384,67
2 51274 0,155 336,38

3 89489 0,271 492,86

4 5350 0,016 23,25

Summa 329285 1 2237,17

GNS 1 90783 0,203 506,92
2 131736 0,295 638,40

3 168926 0,371 687,24

4 54025 0,121 173,46

5 308 0,00069 0,78

Summa 445778 1 2006,81

SS 2 78086 0,128 277,51
3 416386 0,685 1242,32

4 91229 0,150 214,81

5 22143 0,036 41,45

Summa 607844 1 1776,11

*Givet eurokurs om 8,89 kr/euro samt stédratternas grundbelopp 8,89

Grundbeloppen for stodratterna i de olika stodregionerna framgar av tabell 5 och &r hamtade
fran Jordbruksverket (www, Sjv 6, 2012). Grundbeloppen multipliceras i utrackningen ovan
med radande valutakurs om 8,89 kr/euro samt den tidigare framraknade andelen av
akermarken i vardera stodregion.
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Tabell 5. Grundbelopp for stodratter (egen bearbetning).

Stodregion Stodratt akermark (euro/hektar)
1 280
2 243
3 204
4 161
5 128

Tabell 6 tydliggor de uppskattade genomsnittliga stodrattsnivaerna i de tre observerade
produktionsomradena utifran de redovisade berékningarna.

Tabell 6. Genomsnittlig stodniva i produktionsomradena (egen bearbetning).

Produktionsomrade Genomsnittlig stodniva (kr/hektar)
GSS 2237
GNS 2007
SS 1776

4.2 Data for bidragskalkylering

| syfte att berakna relevanta tackningsbidrag for de olika grodorna har kapital- och
underhallskostnader for maskiner beaktats. Underhallskostnader beréknas per timme och
underhallskonstanter for de olika maskinerna och redskapen erhalls fran Agriwise (www,
Agw 2, 2012). Kortid och vilken typ av jordbearbetningsredskap som anvands for olika
spannmalsgrodor hamtas fran Lansstyrelsens exempeluppstallning av maskintimmar och gor
skillnad pa hostsad samt varsad (www, Lansstyrelsen, 2010). Utifran de fiktiva gardarnas
maskinpark (se bilaga 3) berdknas maskinatgangen vid odling av hostsad respektive varsad
vilka redovisas i tabell 7. Hansyn har ocksa tagits till olika tidsatgang for olika grodor vid
troskning. Vid berékning av kapitalkostnaden for maskinerna har en arlig avskrivningstakt om
8 procent valts. Detta i kombination med en kalkylranta om 3,5 procent har valts for att de
Overensstdammer med de procentsatser som Agriwise tillampar vid kapitalkostnadsberékning.
Utifran dessa data har en kapitalkostnad per redskap och timme beréaknats och beaktats i
bidragskalkylerna for de olika grodorna.
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Tabell 7. Maskinresursatgang for de fiktiva lantbruken, timmar per hektar (egen bearbetning).

Arbetsmoment Varsad Hostsad
PI&jning 1,3 1,3
Harvning 0,4 (3 ggr)0,7
Sadd inkl. frosadd 0,5 0,5
Viltning 0,3

Konstgodselspridning (2ggr)0,3 (3ggr)0,5
Sprutning (1,5 ggr) 0,2 (2 ggr)0,3
Stubbearbetning (0,5 ggr) 0,2 (0,5 ggr) 0,2
Summa traktortimmar per hektar 3,2 3,5

Tackningsbidragens storlek for respektive groda beror i stor utstrackning pa forvantad
avkastning per hektar samt aktuell prisniva. Statistikunderlaget géllande skordenivaer som
ligger till grund for bidragskalkyleringarna redovisas i tabell 8 déar utgangspunkten ar
produktionsomradenas genomsnittliga normalskordar (www, Sjv 8, 2011). Prisnivaerna som
ligger till grund for bidragskalkylerna inhdmtas fran den senaste skdrdens pool 2 priser fran
Lantmannen (www, Agw 2, 2012). Den statistik som publiceras omfattar inte konservartor da
grédan styrs av kontraktshandel med nagra fa aktorer i Gotalands sodra slattbygder. Data
gallande konservartor inhamtas fran Findus som ar den storsta producenten med flest
kontraktsknutna lantbrukare (pers. med., Persson 2, 2012).

Tabell 8. Avkastningen for de fiktiva lantbrukens grédor i kg alt. ton per hektar (egen bearbetning).

Produktionsomrade/Groda

Hostvete Varkorn Havre Héstraps Varraps Artor Lin  Varvete Sockerbetor Konservirtor

GSS 7500 5620 3300 2120 51500 4500
GNS 5460 4880 3970 2760 2730 1650
SS 4250 3930 2670 3840

Bidragskalkylerna utgar fran omradeskalkylerna i Agriwise dar hansyn tas till de olika
produktionsomradenas forutsattningar och de olika grédornas resursbehov (www, Agw 1,
2012). Vid odling av specialgrodorna sockerbetor och konservartor i Gotalands sodra
slattbygder antas att de nédvandiga specialmaskiner som det fiktiva lantbruket ej forfogar
lejes. Resursatgang och maskintaxa for dessa har utarbetats i samrad med en maskinstation i
produktionsomradet (pers. med., Gustavsson, 2012). Pa nasta sida visas en av de 16
bidragskalkyler som ligger till grund for berakningsmodellen. Kalkyl 1 redog6r for grodan
hostvete i Gotalands sodra slattbygder och visar ett slutgiltigt tdckningsbidrag om 6970. |
dessa kalkyler redovisas inte de tidigare estimerade genomsnittliga stodnivaerna.
Stodersattningarna beaktas dock i optimeringsmodellens skuggpriser som en hektar akermark
erhaller for de olika produktionsomradena.
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SLUs
Omradeskalkyler 2012

“Wersion 12-2; Utgivningsdatum 2011-12-28

Hostwvete

(bréd)

“attenhal 14 %,

" Stallgbédsel
= Ej stallgtdsel

| Aktuella priser

(=]

Ange stodomrade | Ei sh’jdomrédsl -

Ange antal stodenheter | 91- e
Ange produktionsstoriek 200 ha . |
Ange P-4l klass I ~ I

Ange K-Al klass | IIT i

Intdkter och sdrkostnader

per hektar Avwvkastning, kg/ha 7 500 Produktionskostnad, | Transaktions-
Kxwant Pris kr oreskg|datum
INTAKTER
ete, avsalu kg 7 500 2,00 15000 12-08-30
“Wete, hemmaforbrukning kg 0" 0,00 0 12-09-30
Komp. bidrag, spannmal kr o 0 0 12-12-30
Milizstod, fAnggroda kr o 200 0 12-12-30
L
SUMMA INTAKTER 15 000

SARKOSTHNADER
Utsdde, hostvete, brodséd ka” 180" 3,65 657 i 876 11-08-01
Godsling kvdve (NS2T7-4) k"™ 153" 11,00 1683 ==y 12-04-30
Gidsling fosfor (P) kg 20”7 15,04 321 r 4728 12-04-30
Godsling kalium (K) kg 23" 10,87 245 r 3,27 12-04-30
Drivmedel, traktor tim 34" 150,00 510 r 5,80 12-04-30
Drivmedel, troska tim 0,37 289,00 a7 r 1,16 12-08-31
Bekdmp. medel, ogris gar” 1,07 388,00 388 i 517 12-05-31
Bekdmp. medel, brodd gar " 0,0” 260,00 0 r 0,00 12-05-31
Bekdmp. medel, svamp gar” 1,17 350,00 385 i 513 11-10-01
Bek. medel, strakndckare gar” 0,17 260,00 5 i 0,35 12-05-31
Bek. medel, insekt., axgdng gar” 0s” 27,00 14 i 0,19 12-05-31
Sprutning, lejd gar” o,0" 157,20 0 i 0,00 12-05-31
Traskning, lejd tim "™ 00" 21400 0 i 0,00 12-08-30
Transport dt a1 " 4,40 356 i 475 12-09-30
Torkning (vh 20%) dt a1” 1238 1003 " 1337 12-09-30
Analys, vete st 022" 198,00 B 44 : 0,59 12-08-30

SUMMA SARKOSTHADER 1 i 5719 : 75,25
Traktor, underhall tim 347 5400 184 I z,45 12-05-31
Trizska, underhal tim " 03" s25,00 158 r 2,11 12-09-30
Spruta, underhall tim "™ 02" 28500 57 I 0,76 12-08-30
Rinta rarelsekapital kr” zred" 7% 189 I z 52

L4 L4 L4 L

SUMMA SARKOSTHADER 2: : 6 307 : 24,09
Trisska, avskrsrinta tim” 0,37 1 097,00 329 r 439
Spruta, avskrsrénta tim " 02" 374,00 75 f 1,00
Arbete tim 37" 195,00 722 : 9,63 12-06-30

SUMMA SARKOSTMADER 3 7433 " o
TACKNING SBIDRAG
TE 1 = INTAKTER - SARKOSTHADER 1 g 281
TE 2 = INTAKTER - SARKOSTHADER 2 2693
TE 3 = INTAKTER - SARKOSTHADER 3 7 567
(ej beaktat yvtterligare kapital- och underhdliskostnader for maskiner)
Harw, Underhall tim 0,7 " 5400”108
Plog, Underhéll tim 1,3 " yrs0” 1
Sémaskin, underhdll tim 0,5 " 75007 38
Spridare, underhéll tim 0,5 " s400" 4z
Kultivater, Underhll tim 0,2 " 40007 2
Harv, Awvskr+réinta tim 0,7 " 130,11 "7 91
Plog, Awvskr+rinta tim 1,3 " ag3s” 54
Sémaskin, Avskrerdnta tim 0,5 " qzaz0"” 52
Spridare, Avskr+rinta tim 0,5 " oo3s” 50
Kultivator, Awvskr+rénta tim 0,2 " 185507 33
TE 3 " s970

(dd alla kapital- och underhdliskostnader for maskiner har beaktats)

Kalkyl 1. Bidragskalkyl for hostvete i GSS (egen bearbetning).
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5 Analys och diskussion

| detta analys- och diskussionskapitel kopplas uppsatsens empiriska material samman med
den teoretiska modellen. Resultaten analyseras och diskuteras utifran respektive
produktionsomrade. Kapitlet redovisar typgardarnas ekonomiska resultat som erhalls da de
teoretiska modellerna 16ses i Excel. Resultatet & den mest ekonomiskt optimala
grodfordelningen givet valda restriktioner. Modellens restriktioner bygger pa vedertagna
vaxtféljdsaspekter och hansyn har tagits till generella odlingsbegrénsningar for att minska
skadedjurstryck samt véxtsjukdomar i respektive produktionsomrade. Kapitlet avslutas med
en sammanfattande analys av den Lagrangska multiplikatorn och resultaten jamférs med
arrendeprisintervall fran aktiva inom lantbruksnaringen. Detta i syfte att ytterligare
verklighetsforankring samt ett valideringsunderlag for den teoretiska modellen.

5.1 Produktionsomrade Gotalands sodra slattbygder

Gotalands sodra slattbygder (GSS) bestar av fyra olika gardsstodsregioner vilket framgar av
bilaga 2. Region ett omfattar slattbygderna vid Lund, Helsingborg samt jordbruksomradet
s6der om lansvég 101 vilket bendamns Soderslatt. Prisutvecklingen pa arrenden avseende
akermark har de senast tva aren i de bordigaste omradena i GSS varit positiv om 10 procent
(ibid). Vid jordbruksfastighetsforvarv i GSS har mycket hoga kopeskillingar noterats till foljd
av det begransade utbudet, méjligheterna till storleksrationaliseringar, spannmalspriser,
rantelage samt 6kad expropriation av akermark. Priset pa den basta akermarken har stigit med
112 procent under den senaste femarsperioden och prisnivaer omkring 300 000 kr per hektar
forekommer (www, LRF Konsult 1, 2010).

Radande genomsnittliga arrendepriser vid forlangning av arrendeavtal i region ett uppskattas
till intervallet 5500-7500 kr/ha (pers. med., Odell Zinn, 2012). | tabell 9 redovisas den
grodfordelning som ar representativ for produktionsomradet GSS utifran tillganglig statistik
rorande areal samt antalet foretag som odlar en viss grdda. Data visar att de vanligaste
forekommande grodorna i GSS ar hostvete, varkorn, hostraps och sockerbetor (www, Sjv 4,
2011). Statistik avseende odling av konservartor har inte erhallits av Jordbruksverket utan
data gallande konservartor har inhamtats fran den storsta aktoren pa marknaden. Ungefar 450
lantbrukare i omradet GSS odlar konservartor pa en areal om ca 8500 hektar och den odlade
arealen per lantbrukare &r i genomsnitt omkring 15-20 hektar (pers. med., Persson 2, 2012).

Tabell 9. Grodfordelning for Gotalands sodra slattbygder ar 2011 efter areal och foretag (egen bearbetning).

Groda Hostvete Varkorn Hostraps Sockerbetor Konservartor
Antal odlad hektar 84 615 67 890 24 950 31093 8500
Antal odlande foretag 2314 2786 1204 1599 450

Det ekonomiskt optimala resultatet for typgarden i GSS presenteras i tabell 10. Tabellen
askadliggor de beraknade tackningsbidragen for respektive groda samt vilken grédfordelning
som ar mest fordelaktig. Av resultatet for typgarden i GSS framgar att foretaget gor en arlig
vinst om 1 576 640 kr.
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Tabell 10. Ekonomiskt optimalt odlingssystem for typgard i GSS (egen bearbetning).

Varkorn Hostvete Hostraps Sockerbetor Konservartor Xall

Antal ha 60 60 40 20 20 200
TB3 6752 9207 7747 7769 5237

405120 552420 309880 155380 104740
Total vinst | 1527540

Kanslighetsrapporten fran optimeringen i Excel visar att skuggpriset, dvs. marginalvardet av
en hektar akermark, for lantbruket i GSS ar 7638 kr (se bilaga 4).

5.2 Produktionsomrade Gotalands norra slattbygder

Gotalands norra slattbygder (GNS) rymmer i likhet med GSS fyra olika gardsstodsregioner,
se bilaga 2. Slattbygder runt omkring Takern, Vadstena, Skanninge och Linkoping ar de
omréden som innefattar stodregion ett. Akermarkspriser uppemot 250 000 kr/ha ar allt
vanligare i omraden som é&r stodberattigade enligt region ett (www, LRF Konsult 1, 2010).
Det uppskattade genomsnittliga arrendeprisvardet inom GNS &r i intervallet 4000-5500 kr/ha
(pers. med., Nilsson, 2012).

Lamplig grodfordelning for produktionsomradet GNS framgar av tabell 11. Tabell 11 visar att
de flesta foretagen i omradet odlar grédorna hostvete, varkorn, hostraps, artor, havre och lin
(www, Sjv 4, 2011).

Tabell 11. Grodférdelning for Gotalands norra slattbygder &r 2011 efter areal och foretag (egen bearbetning).

Groda Hostvete  Varkorn Hostraps Artor Havre Lin
Antal odlad hektar 105 890 41 485 8183 14 661 57 359 9821
Antal odlande foretag 2846 2130 507 837 3335 469
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Det maximerade ekonomiska resultatet som erhalles for produktionsomradet GNS framgar av
tabell 12 och visar att hdstvete ar den gréda som bor odlas i storst utstrackning samt att den
arliga vinsten for typgarden i GNS uppgar till 993 900 kr.

Tabell 12. Ekonomiskt optimalt odlingssystem for typgérden i GNS (egen bearbetning).

Varkorn Hostvete Héstraps Lin  Havre Artor Xall
Antal ha 50 60 40 20 20 10 200
B3 5229 5988 5878 2635 4105 325
261450 359280 235120 52700 82100 3250
Total vinst | 993900

Av resultatet for GNS framgar att marginalvardet for en hektar akermark beraknas till 4970 kr
(se bilaga 4).

5.3 Produktionsomrade Svealands slattbygder

Av bilaga 2 framgar att Svealands slattbygder (SS) i storsta utstrackning bestar av stodregion
tre. Nagra odlingsomraden omkring Mélaren ar ersattningsberattigade enligt stodregion tva.
De norra delarna av SS faller i stodregion fyra. Prisnivaerna pa akermark i SS har under
perioden 2005-2010 6kat med 102 procent och for de béttre jordarna betalas ca 130 000 kr/ha
(www, LRF Konsult 1, 2010). Uppskattningsvis aterfinns 80 procent av arrendeavtalen i
stddregion tre i prisintervallet 2000-3500 kr/ha (pers. med., Bawelin, 2012).

Den vanligast forekommande grodférdelningen i produktionsomrade SS framgar av tabell 13

som visar att foretagen i omradet odlar hostvete, varkorn, varvete, artor och varraps (www,
Sjv 4, 2011).

Tabell 13. Grodférdelning for Svealands slattbygder ar 2011 efter areal och foretag (egen bearbetning).

Groda Hostvete Varkorn Varvete Artor Varraps
Antal odlad hektar 97323 84 758 30556 9559 20716
Antal odlande foretag 2725 3212 1335 650 390
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| tabell 14 redovisas resultatet av optimeringen for typgarden i Svealands slattbygder.
Grodfordelningen mellan varkorn och hostvete bor enligt analysen vara likartad. Den arliga
vinsten uppgar till 719 280 kr for typgarden i SS.

Tabell 14. Ekonomiskt optimalt odlingssystem for typgarden i SS (egen bearbetning).

Varkorn Hostvete Varraps Varvete Artor  Xall

Antal ha 60 60 40 20 20 200
TB3 3801 3919 4601 3566 36

228060 235140 184040 71320 720 0
Total vinst | 719280

Vardet av en hektar akermark for lantbruket i SS-omradet framgar av bilaga 4 och uppgar till
3596 kr.

5.4 Lagrange’s multiplikator

Den Lagrangska multiplikatorn for arealrestriktionen i respektive produktionsomrade ska
jamforas med de statistiskt sakerstallda genomsnittliga arrendeprisnivaerna som framgar av
tabell 3. Genom denna jamforelse kan marginalvérdet av en hektar analyseras. | tabell 15
redovisas analysunderlaget.

Tabell 15. Resultattabell fér ekonomiskt avkastningsvarde (egen bearbetning).

Produktionsomrade Lagranska multiplikatorn Genomsnittligt arrendepris Kvotskillnad

GSS 7638 3820 2,00
GNS 4970 1774 2,80
SS 3596 1301 2,76

Ur materialet i tabell 15 kan utlésas att skillnaderna i det teoretiska vérdet av en hektar och det
faktiska arrendepriset i produktionsomradet GSS &r dubbelt sa hogt och att fortjansten,
ekonomiskt avkastningsvarde minus genomsnittligt arrendepris, av en hektar akermark ar
3818 kr (7638-3820). | produktionsomradet GNS ar differensen nastan tre ganger mellan det
teoretiska vardet och det faktiska arrendepriset och vinsten av ytterligare ett hektar ar 3196 kr
(4970-1774). | SS-omradet ar skillnaden likvéardig med den i GNS men det ekonomiska
utbytet av en till hektar &r 2295 kr (3596-1301) da lagre avkastningsnivaer rader.

Da arbetet inte omfattar ndgon insamling av eget statistiskt sakerstéllt empiriskt material utan
bygger pa sekundardata har de genomsnittliga arrendepriserna anvants vid analysen.
Generella arrendepriser i de olika produktionsomradena har samlats in for att validera
resultaten fran den teoretiska modellen. Det ekonomiska avkastningsvardet for respektive
produktionsomrade som arbetets teoretiska modell visar korrelerar med vad som framkommit
vid samtal med kunniga inom lantbruksnaringen runt om i landet. Exempel pa detta ar
omradet Gotalands sodra slattbygder dar modellen resulterar i ett ekonomiskt
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avkastningsvarde om 7638 kr per hektar och den radande arrendenivan i produktionsomradet
ligger mellan 5500-8000 kr per hektar (pers. med., Odell Zinn, 2012). Grundlaggande
ekonomisk teori om beslutsfattande utifran att varor och tjanster 6verlats till dess marginella
varde som bl.a. Wicksteed (1910) lagt fram starker den teoretiska modellens trovardighet och
validerar den da dverensstammelsen mellan det teoretiska avkastningsvardet och de
arrendeprisintervall som observerats ar tydlig i alla tre produktionsomraden.
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6 Slutsatser

Inom det moderna svenska lantbruket pagar en omfattande strukturrationalisering dar
arealunderlaget ar av stor vikt. Arrendemarknaden har i denna fordndring en betydande roll
och da antalet utbor som sjélva inte brukar akermarken okar till féljd av intresset for
kapitalplacering i jordbruksmark. Det &r intressant att observera att det genomsnittliga
arrendepriset i de olika produktionsomradena ar nagot lagre an marginalvéardet av en hektar
akermark. Akermarken ar en vardefull tillgang eftersom priset pa &kermark synes stiga. Detta
ar en fordel som en arrendator inte har. Darfor ar det extra viktigt for denne att utnyttja den
hyrda marken pa basta ekonomiska sétt.

Utifran analysen kan de formulerade fragorna i malsattningsavsnittet besvaras. Huruvida det
finns skillnader i sambandet mellan arrendeprisniva och akermarkens avkastningsvarde i de
olika produktionsomradena visas tydligt genom de kvoter som beraknas. | Gotalands sodra
slattbygder &r sambandet mellan arrendepris och avkastningsvarde storst med en kvotskillnad
om 2,00. | Gétalands norra slattbygder och i Svealands slattbygder ar sambandet likartad med
en kvot om 2,80 respektive 2,76. Detta visar att marken ar relativt sett billigast att arrendera i
Gotalands norra slattbygder och dyrast att arrendera i Gétalands sodra sléattbygder.

Enligt var ekonomiska modell foreligger betydande ekonomiska incitament att arrendera och
bruka akermark i alla tre produktionsomradena. | GSS-omradet ar markens nettovérde utifran
det ekonomiska avkastningsvérdet minus arrendepris hégst av de analyserade
produktionsomradena. Detta tyder saledes pa att det skulle vara mest I6nsamt att bruka
arrenderad akermark i GSS.

Mot bakgrund av genomsnittliga arrendepriserna forefaller akermarken i alla tre omraden vara
undervarderad da marginalvardet av en hektar akermark ar hogre &n arrendepriset pa en hektar
akermark. Dock bor tillaggas att da hansyn tas till de generella arrendepriserna som uppges i
samtal med experter inom lantbruksnaringen ar marken i SS-omradet den enda som anges
vara undervarderad. Avkastningsvardet pa akermarken i de andra tva produktionsomradena
ligger i linje med radande arrendepriser.

Slutligen kan konstateras att en undersékning med mer detaljerad data vore att foredra da
verkligheten kan avspeglas pa ett rattvisande satt. En avgransning till mindre regioner skulle
kunna ge en mer rattvisande bild av sambandet mellan arrendeprisniva och ekonomiskt
avkastningsvarde. Forklaringen &r att de definierade produktionsomradena omfattar stora
landomraden med skiftande forutsattningar vilket leder till att genomsnittlig data kan vara
nagot missvisande.
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Bilaga 1

Indelningen av produktionsomraden i Sverige (www, Sjv 5, 2011).

Sverige
Sweden

Indelningen i 8
produktionsomraden
The division in 8
production areas

Gdatalands sodra slattbygder (Gss)
Gotalands mellanbygder (Gmb)
Gdatalands norra slattbygder (Gns)
Svealands slattbygder (Ss)

Gotalands skogsbygder (Gsk)
Mellersta Sveriges skogsbygder (Ssk)
Nedre Norrland (Nn)

Ovre Norrland (N&)

W0~ w =
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Bilaga 2

Indelning av gardsstodsregioner i Sverige (www, Sjv 7, 2012).
Gardsstodsregioner

Il Region 1
Il Region2
B Regionz
[ Region 4
[ Region5
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Bilaga 3

Maskinpark for de fiktiva lantbruken efter data fran Agriwise (egen bearbetning).

Traktor 4 WD 60

kw 460000
Traktor 4 WD 100 kw 730000
Frontlastare, 1500 kg, inkl. redskap 85000
Tippvagn, boggi, 8 ton 85000
Tippvagn, boggi, 12 ton 130000
Vaxelplog 4-skarig, buren 155000
Valt,cabm 80000
Harv, bogserad, ca7 m 230000
Kultivator, buren,ca4 m 80000
Bogserad samaskin, 2000 |, 4 m 150000
Konstgodselspridare, buren, ca 2500 |, styrdator, 24 m 120000
Bogserad spruta, 2500 |, 24

m 350000
Skordetroska, 6 m 2100000
Summa 4755000
Ateranskaffningskostnad/hektar 23775
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Bilaga 4

Kanslighetsrapporter for typgardar i respektive produktionsomrade.

Gotalands s6dra slattbygder

Gotalands norra sléattbygder

Adjustable Cells

Adjustable Cells

Final Reduced Final Reduced
cell Mame Value Gradient Cell Name Value Gradient
445 Antal Varkorn 60 0 SBSS Antal Varkorn 50 1]
- SCS5 Antal Hostvete 60 1]
5C85 Antal Hostvete 60 0 SDSS Antal Hostraps 40 o
SDS5 Antal Histraps 40 1] SESS Antal Lin 20 o
SESS Antal Sockerbetor 20 4] 3FS5 Antal Havre 20 o
SFS5 Antal konservart 20 0 4635 Antal Art 10 o
SGS5 Antal Xall 200 0 SHS5 Antal xall 200 i}
Constraints Constraints
Final Lagrange Final Lagrange
cell Name Value Multiplier Cell Name Value Multiplier
$BS21 Areal o 65752 5BS22 Areal [1] 5229
$ps22 Vete Forfrukt 0 2455 $BS23 Vete Forfrukt  -1E-11 759
$B$23 Max Areal 200 76377 $BS24 Max ilreal 200 4969,9999
38524 Max Art 0 540 SBS25  Min Art 0 ~4904
- $BS26 Min Lin 0 -1835
5B525 Max Hostraps [i] 3450 sBS27 Min VArkorn o o
$B526 Min Varkorn 20 0 SBS28 Max Hostvete o 759
$B527 Max Hostvete -20 0 4B529 Max Hostraps 0 1408
SBS28 Max Sockerbetor 0 1017 4B530 Min Havre o 1124
Svealands slattbygder
Adjustable Cells
Final Reduced
Cell MName Value Gradient
SBS5  Antal Varkorn 80 0
SCS5  Antal Hostvete 60 0
SDS5  Antal Varraps 40 0
SESS  Antal Varvete 20 0
SF55  Antal Arter 20 0
$HS5  Antal Xall 200 0
Constraints
Final Lagrange
cell Mame Value Multiplier
SBS21  Areal [} 3801
SBS22  Vete Forfrukt [} 118
SB523  Max Areal 200 3596
SBS24  Min Art [} -3647
SB525  Min Varkorn 20 0
SBS26  Max Varraps 0 918
SB527  Max vete -20 0
SBS28  Min Varvete [} -235
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