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The brownfield belt of the Hungarian capital, where once large industrial production
sites were located, comprises an area of 68-70 square kilometres. Our researches have
been concentrated on four fields: to present the 160-year-long history of Budapest as
an industrial city; the legacy of the industrial past (environmental pollution, the
uneffected land use, empty areas, a messy ownership, etc.); the spontaneous changes
of the former fuctions (appearence of new shopping centres, technological and
industrial parks, industrial monuments used for cultural events, housing, etc.); and
finally the promising plans that deal with the brownfields of Budapest.

Any effort of brownfield rehabilitation in Budapest faces formidable challenges.
However, this area could be promising for metropolitan development and become an
important economic factor in the future.

A barnamezés térseég — ahol korabban elsésorban ipari tevékenység folyt —
felméréseink szerint 68-70 km2-t foglal el Budapest kozigazgatéasi tertletébol.
Kutatasaink négy teriletre koncentralodtak: bemutattuk az ipar mintegy 160 éves
torténetét, az ipari mult 6rokségét (a kornyezeti szennyezettséget, az alacsony
hatasfoku foldhasznalatot, a meglresedett teriileteket, a zavaros tulajdonviszonyokat,
stb.), a korabbi funkciok spontén valtozasait (az 0j bevasarld kozpontok, technologiai
és ipari parkok megjelenéseét, az ipari miemlékek mas célu - kulturélis, lakas, stb. —
felhasznalasat), és végll, a barnamezés teriletek rehabiliticidjaval foglalkozo,
remenykelté terveket. A barnamez6 megujitasara iranyulo eréfeszitések elétt hatalmas
a kihivas. Mindazonéltal, ez a térség Budapest fejlesztésének fontos gazdasagi
tartaléka.
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1. Budapest barnadvezete

A felméréseink eredményeképpen a kdvetkezé terilet-tipusokat alakitottuk Ki:

— Nagyobb tertletre Kiterjed6 ipari, kozlekedesi, raktarozasi funkcioja ill.
specialis  hasznositasi  (pl. szennyviztisztitd, szemétlerako, kilszini
banyaterilet stb.) terlletek. A sziikebb ertelemben vett barnadvezeti tertletek
kozé az ideiglenes hasznositast, az elhagyott és a csokkent intenzitasu
tevékenyseget folytato ipari-kozlekedési stb. teriiletek sorolhatok.

— A barnateruletekkel egyitt kezelendé teruletek soraba kerilt néhany alacsony
lakstriiségt, leromlott allagu lakétertlet.

— Hasznositatlan vagy igen extenziven hasznositott teruletek ill. mezégazdasagi
mizveleés alatt allé tertletek Kkiterjedése nagy a févaros kozigazgatasi hataran
beldl.

— Az ipari-kozlekedési terekhez kapcsolodo nagyobb Kiterjedési zoldtertletek.

Megallapithato:

- Budapest — eredeti funkcidjat tekintve — ipari-kozlekedési tertleteinek
kiterjedése tekintélyes, kb. 68 km?, a févéros kozigazgatasi teriiletének
13%-a.

- A barnamezis térség hatarozott ovezeti rendet mutat, ezen belil
teruletének z6me nagy, 6sszefliggo tertleti egységeket alkot. Az ipari-
kozlekedési zéna a 19. szazad végeére kialakult zart, intenziv pesti lakédvezet hatara,
az un. Varosarok vonala (Haller u. — Orczy Ut — Fiumei Gt — Thékoly Gt — Dézsa
Gyorgy Ut — Drava utca) és Kis-Budapest kzigazgatasi hatara kozott formalddott ki.
E "kiflinek™ csak két cstcsa nyulik at a budai oldalra, a Hajogyari-sziget és Kulss-
Obuda terlletére, ill. délen Kelenfold duna-parti varosrészére. Ezen dvezettél befelé
a vasUtvonalak mentén nyomul el6re az ipari-kozlekedési teriilet, kifelé pedig
nehany, eredetileg Kis-Budapest kozigazgatasi hataran kivul fekvé ipari elévaros
teriletén (Budafok, Csepel, Ujpest). Az Ovezet terliletébe nagy helyigényi — nem
ipari-forgalmi — intézmények ékelédnek (Varosliget, Népliget, temet6k, sportpalyak).

- A barnadvezet hangsulyos varosszerkezeti elem. Egyértelmiien
elkiloniti egymastdl a belso lakdovezetet és a peremkeriletek jobbara
extenzivebben hasznositott lakétertleteit. A barna-Ovezet s a nagy
helyigényi intézmények massziv "akadaly-zonat™ képeznek a belsé és
a kilsé keruletek kozott, tobb helyutt csak sziik korridorok biztositanak
Osszekottetést a két makroszerkezeti egység kozott. A kilsé keruletek
felzarkdztatasa megkdveteli az “akadalymentesitést”, a barna-zona
atjarhatdsadganak biztositasat.

- A belsé lakdovezet, a barna-zona, illetve a nagy helyigényi
intézmények zonaja és a kulso teruletek lakoovezeteinek gyiiris
rendszere csak a pesti oldalon alakult ki, Budan — részben a domborzati
viszonyok kovetkeztében — csupan néhany teruletfolton jelentkezik a
barna-zéna.

A budapesti barnadvezet — elsésorban topografiai elhelyezkedése alapjan — harom
nagy szektorra kalonal el:

— Az északi szektor a Ill., V., XIIl., XV., XVI. kerllet barnamezés terlleteit oleli
fel.

— A Kkeleti szektor magjai a Kébanyat kozrefogd vasuti févonalak — a  cegléd-
szolnoki ill. az ujszasz-szolnoki vonalak - mentén alakultak ki, ket



nagykiterjedésti, egybefliggé ipari negyedet (szektort) alkotva. (A X., XVI., és a
XVIII. kertiletek barna zonait foglalja magaban.)

— A déli szektor a IX., XVIIIl., XX., XXI., a budai oldalon pedig a XI. és XXIlI.
kerulet ipari-ktzlekedesi 6vezeteit (barna zonait) foglalja magaban.

2. A barnadvezeti 6rokség Budapesten

2.1. A kornyezetallapot jellemzéi a budapesti barnadvezetben

Kornyezeti problémaként elsésorban nem a teriileten megjelené Uj tevékenységek,
funkciok okozta terhelések jelentkeznek. Sokkal sulyosabb gondot jelentenek az
Orokolt kornyezeti kéarok, ezen belll is elsésorban a talaj-, illetve foldtani kdzeg-
szennyezettség. Bar egzakt felmérés a teriiletek pontos kiterjedeserdl és a szennyezés
mértékérél még nem all rendelkezésre, de tobb teriilet esetén feltart és kimutatott
szennyezéshdl arra lehet kdvetkeztetni, hogy mas terllet is erintett lehet e tekintetben.
A talajszennyezettség lokalisan kezelhet6é problémanak tiinik, de az elszennyez6dott
térségek ,,idozitett bomba” tulajdonsdggal rendelkeznek, azaz az id6 muléasaval a
szennyezés Kiterjedhet mind horizontalis, mind vertikalis iranyban. A fellletrol
elfolyd csapadékvizzel a szennyezések is felszini vizekbe, illetve a befogadokba
kerlilnek. Kilonosen veszélyes ez olyan szennyezett terlletek esetében, amelyik
kozvetlenll a Duna-partjan helyezkedik el

2.1. Atmeneti gazdasag a barnadvezetben

A budapesti barnadvezet egy részében elindult a spontan atalakulas, funkciovaltas. A
régi nagyvallalatok mindegyike atalakult, szétesett, profilt, tulajdonost véltott, de nem
tint el nyomtalanul. Ez a térség — amely a budapesti gazdasag Kitlintetett fontossagu
tere volt — most is kiterjedt gazdasagnak, sok, kisebb-nagyobb véllalatnak ad helyet.
A barnadvezet részaranya a budapesti gazdasagban a kovetkez6 adatokkal
jellemezheté: teruletaranya 13%, a foglalkoztatottak aranya 24%, a vallalatok aranya
5%. A vallalatok erés fluktuacioja, a gazdasagi struktdravaltozas jellege, az épiiletek
kils6 allapota arra enged kovetkeztetni, hogy a barnadvezet mai gazdasaga, vallalatai
még atmeneti helyzetben vannak.

e Vallalati méretstruktdra. A barnadvezeti és a budapesti vallalatok atlagos
méretstrukturaja eltér egymastol. A barnadvezetbe az atlagnal nagyobb
vallalatok teleplltek, a kisvallalatok — féleg a mikrovallalatok — aranya
lenyegesen elmarad a budapesti atlagtol.

o Agazati struktira. Az ipar e térségben még mindig jelentds aranyd. A
felmérésiinkben szerepl6 véllalatok kozott az ipar a barnadvezeti vallalatok
14%-at, a terllet 18%-at teszi ki. E térségben foglalkoztatottak kb. 40%-a €l
iparbol.

e Avallalatok teriilethasznalata, telek-tulajdoni viszonyai. Joval atlag félotti az
iparvallalatok atlagos teleknagysaga. Nagy teriletigényiiek a raktarozas,
logisztika és a kozlekedés vallalatai.

A villalatok kétharmada sajat tulajdon( telken mikodik. Osszességében, a
vallalatok altal elfoglalt teriilet tobb mint 80%-a vallalati tulajdonban van.

e A barnadvezet ,,alulhasznositott™ jellege és épuleteinek allaga. Kutatasaink
azt bizonyitjak, hogy nem az jelenti a problémat, hogy sok az Uresen allo
épllet, hanem sokkal inkabb, hogy a hasznalat intenzitésa alacsony.



3. A spontan funkcidvaltas példai

A nagyvarosok barnadvezeteiben jelentés spontan funkciovaltds megy végbe. A
korabbi ipari izemek, laktanyak telephelyein es a vasuti teriileteken uj tevékenységek
jelennek meg. Ez a spontan atalakulds a posztszocialista orszagokban rdvidebb id6
alatt jatszddott le, mint Nyugat-Eurépaban. A rozsdadvezetek rehabilitacioja
els6sorban az ipari tevékenységek megsziinését koveté tulajdonosi szerkezet
atalakulasaval, és az ingatlanpiac igényeinek atrendezédésével valt hangsulyossa,
1990 utan. A barnamezék varosi pozicidja is sok esetben megvaltozott. A belvaroshoz
kozelebb lévé és esetleg mas szempontbol is kedvezé adottsagu ipari terlileteken
funkciovaltas ment végbe, az ipar helyébe a tercier funkciok léptek. Az egyre
zsufoltabba valdé belvaros terjeszkedésével a korabbi ipari terlleteken a magasabb
hozzaadott-értéket termelé funkcidok nyernek teret (pénziigyi szolgaltatds, Uzleti
tanacsadas, informatika, kereskedelem, adminisztrativ. munkahelyek), illetve
megjelenhetnek a szabadidés, kulturélis funkciok, de akar lakofunkcio kialakitasara is
lehetéség adddik (pl. a loft-lakasok megjelenese).

A privatizacié soran a legtobb terllet spekulacioval hasznosult, az Uj tulajdonosok
atmeneti hasznositast kbvetéen az ingatlan tovabbadasaban voltak érdekeltek. Minél
nagyobb tokeereji tarsasag lett a vegsé hasznosito, annal jobban érvényesiilt a bontas,
atalakitas és Uj épités, s annél kevésbé volt szempont a telephely eredeti arculatat
meghataroz6 épitészeti emlékek megorzése. A kedvezo helyzeti ipari teruleteken az
éplletek atalakitasa, szanalasa konnyebben és olcsdbban megoldhaté volt, mint a
belvarosi Uzleti negyedben. Az eredeti épiletek legtobbjét itt lebontottak és Uj
irodahazat, bevasarlékozpontot létesitettek a telken. A tudomanyos és technoldgiai
parkok létesitése is jellemzéen ilyen megtisztitott tertileten torténik. A kedvezétlenebb
fekvésti barnamezoékon is lejatszodott funkciovaltas, de itt jellemzéen a korabbi
éplletek hasznositasara kertlt sor, s a korabbi termel6 funkcidt egyszeriien felvaltotta
a kereskedelmi, raktarozasi, logisztikai funkcio.

Fontos kérdéssé valt az ipari emlékek megérzeése és hasznositasa, egyre jelentésebbé
valt a korébbi ipari épiletek kulturdlis celu hasznositasa. Az ipari ingatlanok
atalakitasaban az iroda- és lakdfunkcio is egyre hangsulyosabba valik.

Kutatasunkban kilén fejezeteket szenteltiink a bevasarld kézpontok elterjedésének a
barnadvezetben, a tudomanyos és technoldgiai parkok (elsésorban az Infopark és a
Graphosoft példai), az ipari mtemlékvédelem eréfeszitéseinek, elsésorban annak,
hogy az értékes ipari éplleteket kulturdlis, iroda vagy lakd célokra hasznositsék a
jovében.

4. Atfogo tervek a barnadvezet rehabilitacidjahoz

4.1. Varosrendezés a barnadvezetben

A varosrendezés és a barnamezés teriletek kozotti kapcsolatokra vonatkozo
megéllapitasok:

— A magas statuszi terlleteken az ipari funkcido ©6nkormanyzati
beavatkozas nélkil, kizarolag a piaci folyamatoknak kdszonhetéen 0j
funkcioknak adja at a helyét.

— A tdbbi esetben a pozitiv jovokép iranydba hatd szabalyozas helyett
megvaldsult passziv varosrendezesi gyakorlat konzervalja a kialakult
kedvezétlen allapotokat, az aktivabb politika folytatdsat részben a



kialakitott rendszer, részben a févarosi és kerileti dnkormanyzat
forrashianya és csekély kezdemenyezoékedve korlatozza.

4.2. A kozlekedés és uthalozat fejlesztése a barnadvezetben

A barnadvezet — a varos kozlekedése szempontjabdl — elényds fekvési, ebben a
térszerkezeti ivben — a belvaros és a kertvaros kozott — alakul ki a tervek szerint a
komplex interregionalis jelentéségii kozlekedési csomopont, ahol 5 eurdpai
kozlekedési csatorna (a IV ,V, VIC, VII helsinki folyosok — az M1, M5, M7, M3, M6
és a Duna, valamint Gdansk-Ploce Budapesten athaladd észak-déli tengelye) metszi
egymast. Keves ilyen stratégiai pontja van Kozép-Eurdpanak! A vizi-légi-kdzuti-
vasUti kapcsolédasok teljes rendszere, illetve ennek intermodalis kapcsolatai
Budapesten jorészt az atmeneti, illetve a barnadvezet terlletére esnek. A kdzlekedési
csomoépont vonzOd hatasi a gazdasag (feldolgozOipari, kereskedelmi és
vendeglatdipari, pénzigyi, logisztikai, stb.) tovabbi fejlédésére.

A barnadvezet kozuthalozatat a zsufolt sugariranyu és a szabdalt és hianyos harant
iranyl szerkezet jellemzi, amelynek fejlesztése nem csak e térseg, hanem az egész
févaros szempontjabdl meghatarozé jelentésegt.

— A sugariranyl fejlesztési tervek kozil ki kell emelni a majdani M4 autépalya févarosi
bevezet6 szakaszaként megépilé Uj utat az MO korgytri és a Hungaria korat kozott; a budai
alsé rakpart meghosszabbitasat az aquincumi Duna-hid vonalaig; a Véci utat tébb szakaszon
mentesité Duna menti Utpalyak kiépitését; a Ferihegyi gyorsforgalmi Gt és a Gydmréi Ut kdzds
2x3 forgalmi savos vezetését; a csepeli gerincdt megépitéseét, stb.

— A harantirany( kapcsolati fejlesztések kozott megemlitjiik a Hungéria korat és a varoshatar
kozotti tobb utvonal kiépitését, a mellékkdzpontokat dsszekéts gytiriik, a lakdtelepi kordt, a
Kulso-keleti korat, valamint a stratégiai jelentdségii fejlesztésnek tekintett Korvasuti korat
megépitését (6. ABRA — 299 old). Ez utdbbi a térszerkezet aranyos fejlodését, a belsé és kiilsé
varosrészek 0Osszekapcsoldsat, a barnadvezet gazdasagi megujulasat fogja remélhetéen
biztositani. A Korvasuti korat keleti szektora a terletfejlesztés megkulénbdztetett célteriilete.

4.3. A Budapest Varosfejlesztési Koncepcio
A BVK elsd, 1998-as valtozata a barnatvezet problémajat a belvarosi rehabilitaciot
kovets, am a lakdtelepek felujitasat megel6z6 prioritdsként hatadrozza meg. Az
atmeneti zonat sziiken értelmezi (dél- és délkelet-budapesti rész), melytél elkilonitve
targyalja Obuda és Ujpest északi varosrészeket, valamint a kozlekedési fejezetben a
Korvasiat menti korutat. A kapcsol6dd elemzés a zdéna hosszU tavu jovojét a
funkciovaltastol teszi fliggové, igy a javasolt jovokép harom programelemen
nyugszik:

— funkcidvaltas, hianyzd belsé terileti és elévarosi funkciok fogadasa,

— szerkezetatalakitas €s struktOraadas, a térsegi és Ovezeti prioritdsok

kijelolesevel és fejlesztési szabalyozasaval,

— halbzatépités, a tertilet feltarasa, a bels6 varosi térségek tehermentesitése.
A BVK elsé véltozata a legtébb elemzé szerint alkalmas lett volna arra, hogy erre
alapozva politikai dontés sziilessen, igy gyorsan és jobb eséllyel kezdédhetett volna el
a megvalositas. A politika azonban nem ismerte fel a gyors dontés elonyeit, a
szakértok pedig egyes problémak mélyebb elemzését lattak szikségesnek, igy egy
2003 tavaszaig huzodo egyeztetési folyamat indult meg.
A koncepcié masodik, 1999-es valtozata a hosszu tava stratégia kdzéppontjaba — a
tobbi varosfejlesztési célt elvetve — a barnadvezet atalakitasat és differencialt
fejlesztését helyezte. Ez a valtozat a Korvasuti korut gondolatéara felfiizétt integrélt
fejlesztest latott volna szilksegesnek, mely eredményeképpen egy zoOldbe agyazott
parkvarosi utvonal jott volna létre. A 2000-es harmadik valtozat ezt a gondolatot vitte



tovabb: az atmeneti zonat funkcidgazdag parkvarossa fejlesztette volna, a Korvasut
mentén pedig intermodalis csomdpontok kialakitasat latta megvaldsithatonak. A
parkvaros-koncepcié a barnamezés terlletek megljuldsanak egy lehetséges
alternativja.

Az 1999-es valtozatban szerepelt el6szor a sziikebb terlletre 6sszpontositdé konkrét
mintaprojektek megfogalmazésanak oOtlete. A negyedik és az 06todik véaltozatban
(BVK, 2001, 2002) harom ilyen projektet fogalmaztak meg: Eszak-Buda, Csepel és
Dél-Budapest. A 2002-es valtozat szerint ezek a hét éves kozéptavu fejlesztési tervbe
is beillesztendé mintaprojektek reurbanizacids jellegtiek lennének, azaz a korabban
ipari-szolgéltatd terllethasznalatot (j, varosi funkciok valtanak fel (BVK, 2002).
Budapest Varosfejlesztési Koncepcidjat vegilis 2003 marciusadban széleskori
politikai és szakmai egyetértéssel fogadtak el.

4.4. A PodmaniczkyProgram — Budapest Kozeptavu Véarosfejlesztési Programja

A kozéptavu cselekvesi Program a BVK értékrendjére és stratégiai céljaira épult. Ez a
Fovéarosi Onkorményzat 2013-ig sz6l6 programja, amely 9 év alatt megvaldsulé 130
fejlesztési projektet tartalmaz A barnadvezet rehabilitacioja a Podmaniczky Program
tobb projektjéhez kapcsoladik.

— A 7 kiemelt fejlesztési térség egyike a belsd-atmeneti zona (Keleti kapu), amely a
Kozépss-Jozsefvaros leromlott lakoterileteit, a Koébanyai Gt belsé szakaszanak
barnadvezetét, a mar kiépitett, de minéségében elmarasztalhaté zoldfellileteket (a
Népligetet és az Orczy-kertet) foglalja magaban. A programtérség komplex fejlesztésében
megjelennek a lakdterileti, kulturalis-rekreacids célok, valamint a kereskedelmi- ipari
szempontok.

— A tematikus programok kozil kiemelheté a lak6-és kdzterileti rehabilitacio felgyorsitasa
a barnadvezetben, ahol cél a tarsadalmi szegregacié enyhitése, valamint a szocialis
varosrehabilitaciés program elinditasa a kooperaciora kész keriletekkel.

— A zoldfelulet fejlesztés egyik kiemelt térsége a barnadvezet. A varosrehabilitacio része a
nagy méretli parkok kialakitasa (pl. a Csepel sziget csicsan), a térség folyo és patak
partjainak kulturalt kiépitése.

— Az atmeneti zéna problémaja és egyben lehetdsége is a volt ipari, a kidriilt vasiti (MAV)
és honvédelmi teriiletek Gjra hasznositasa mas célokra. A Févarosi Onkormanyzat
koordinalasaval kell meginditani a barnadvezeti rehabilitaciéban érdekelt szereplk
kdzotti kommunikaciot.

A Budapesti Magprogramban is megjelennek a barnadvezeti rehabilitacid projektjei.
A legelsé feladat a barnamezés térségek karmentesitése — a beruhazok szamara
potencialisan legvonzobb térségekben: az Obudai Gazgyar teriiletén, valamint a
Rakosrendezé, a Ganz, a Jozsefvarosi és Ferencvarosi palyaudvar térségeiben. Egyes
esetekben a terlilet hasznositasanak, funkcidbovitésének elékészité feladatait is el kell
vegezni, ki kell dolgozni a revitalizacios projekteket. Azokon a terlleteken, ahol a
févarosi tulajdon korlatozott, a PPP konstrukciok megvalositasa indokolt. Az ilyen
fejlesztésekben a Févarosi Onkormanyzat aktiv koordinald szerepet tolt be,
kidolgozza a fejlesztés koncepciojat és szabalyozasi hatterét.



