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内容摘要 

婚姻家庭是社会的基础，调查婚姻家庭法律的适用情况是审视法律制

定意旨、促进法律完善的最佳手段。最高人民法院于 2011 年 7 月 14 日通

过了《关于适用<中华人民共和国婚姻法>若干问题的解释（三）》(以下简

称《适用婚姻法解释（三）》)，但其中的涉房条款一经公布就引发了社会

各界的广泛争议。为了探究《适用婚姻法解释（三）》关于房产的规定，

是否符合民众的财产习惯，本文以“对民众财产分配习俗和《适用婚姻法

解释（三）》主要涉房条款认知”社会调查为基础，考察民众的财产分配

习俗和其对《适用婚姻法解释（三）》中的第六条、第七条、第十条规定

的接受程度，评析《适用婚姻法解释（三）》的主要涉房条款，进而提出

相应的完善建议。 

本文除了前言和结语外，共分三章。 

第一章为夫妻财产分配习俗和《适用婚姻法解释（三）》主要涉房条

款调查。本章首先对本次社会调查的基本情况进行描述，试图通过社会调

查的形式，深入了解我国民众的财产分配习俗和对《适用婚姻法解释（三）》

主要涉房条款的评价，对《婚姻法》中的一些制度在现实生活中的适用情

况进行摸底。然后，对接受此次调查的受访者基本情况进行了统计与分析，

以指出本次调查所得数据的及合理性。最后，对本次调查的数据进行统计，

并简要分析调查结果。 

第二章对夫妻财产分配习俗和《适用婚姻法解释（三）》主要涉房条

款的调查结果进行实证分析。在夫妻财产分配习俗上得到的结果主要有：

大多数人在夫妻财产制度上，倾向婚后所得共同制和一般共同制，这与我

国的立法高度一致；我国民众夫妻财产约定习惯缺失，凸显了法定财产制

的重要性；男方提供婚房，女方添置嫁妆或装修房屋的传统婚嫁习俗有一

定的弱化，但仍受到遵循。在《适用婚姻法解释（三）》主要涉房条款实

证分析上了解到的情况主要有：《适用婚姻法解释（三）》第六条得到大

多数受访者的认可，较为合理；第七条第二款的规定混淆了“共同共有”
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与“按份共有”，有悖《婚姻法》之嫌；第十条的规定最不被接受，忽视

婚姻关系的身份性和特殊性，不符合我国婚嫁习俗，对弱势一方保护不力；

受访者对《适用婚姻法解释（三）》主要涉房条款的评价贬大于褒。 

第三章主要阐述我国夫妻财产制度及婚姻中房产规定的立法完善。笔

者认为，婚姻家庭立法的基本价值取向应该坚持保护弱势群体的利益；婚

姻家庭立法应纳入社会性别意识；夫妻财产制度应该符合传统习俗和大众

的习惯；完善家务补偿制度不仅适用于分别财产制，也应延伸适用于夫妻

共同财产制度；我国法律应借鉴国外经验，规定非产权方配偶的居住权；

《适用婚姻法解释（三）》第七条第二款的规定应该由“按份共有” 改为

“该不动产认定为夫妻共同所有，但当事人明确表示只赠与其中一方或是

双方按份共有的除外”；第十条婚前按揭房认定为一方所有的规定应该改

为“可以扣除首付款及其相应增值部分，剩余部分认定为夫妻共有”且应

该对“补偿”进行详尽的规定。 

 

关键词：司法解释；涉房条款；房产归属； 
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ABSTRACT 

The family is the foundation of society, investigation on marriage and 

family law is the best means of examining legislation intention. The Supreme 

People’s Court adopted The Third Judicial Interpretation of a Number of Issues 

on the Application of Marriage Law of the People’s Republic of China  

(hereinafter referred to as “The Third Judicial Interpretation of the Marriage 

Law ”) on July 14,2011. But it sparked widespread controversy on the clauses 

about house property right. To explore whether or not the The Third Judicial 

Interpretation of the Marriage Law corresponds to reality, the author investigate 

the people’s property distribution habits and their opinions upon the house 

which concerned in the Third Judicial Interpretion of the Marriage Law. The 

author analyzed the problems of the judicial interpretation and put forward the 

constructive legal countermeasures. 

This paper is divided into the following three chapters, except of prefect 

and conclusion. 

The first chapter elaborates the investigation on people’s property 

distribution habits and their opinions upon the house which concerned in the 

Third Judicial Interpretionof the Marriage Law. This paper describes the basic 

situation of the social survey at first. And then statistics and analysis of the 

basic situation of the respondents to point out the rationality of the data from 

the survey. At last, the author makes a brief analysis of the survey results. 

The second chapter studies on the survey of people’s property distribution 

habits and their opinions upon the house which concerned in the Third Judicial 

Interpretion of the Marriage Law. About the marital property distribution, the 

author found that most people prefer to the marriage resulting common system 

and generally common system; the lack of marital property agreement habit in 

our country; the traditional marriage customs that man provide house and 
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woman supply dowry still has influence. Empirical analysis on rules about the 

real estate ownership of the Third Judicial Interpretation of the Marriage Law, 

the author found that the Article 6 obtain general acceptance; Article7 confuse 

coownership by shares with common ownership; Articl0 of which was 

controversial, it was inadequate protection of the weaker party; evaluations of 

rules about the real estate ownership of the third judicial interpretation of the 

Marriage Law hold more negative. 

The third chapter reflects on the legislative perfection of marital property 

system of our country and the property attributable to marriage. The author 

thought that marriage and family legislation should adhere to the protection of 

the interests of vulnerable groups; the social gender consciousness should be 

brought into the marriage legislation;marital property system should be 

consistent with the traditional and customs; the housework compensation 

applies not only to the separation of property regime but also be extended to the 

couple’s joint property system. In addition, our laws should learn from the 

foreign experience to provide the right of residence of the non-equity side. 

Common ownership should take place of coownership by shares in the Article7. 

The provision that premarital mortgage room belonging to one Party s should be 

changed to “deducted from the first payment and its corresponding value-added 

part, the remaining part belongs husband and wife”, then make detailed 

provisions for “compensation”. 

 

Key words: Judicial Interpretation; Property Provisions; The Ownership of House; 
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前 言 

1 

前 言 

一、选题背景和研究现状 

（一）选题背景	

当今社会房价居高不下，房产已经成为个人财产中最大宗的财物，更

有甚者，是很多普通百姓倾其毕生积蓄所得。因此，在人民法院离婚案件

审判中，房产的归属与分配问题一直是当事人双方争议的焦点之一。由于

妇女在社会和家庭中处于经济上的弱势地位，所以我国《婚姻法》在规定

夫妻人身和财产权利等方面有倾向性的保护规定，如：婚后所得共同制、

离婚救济制度等，都显示我国婚姻法的价值取向。2011 年 8 月，最高人民

法院颁布的《关于适用〈中华人民共和国婚姻法〉若干问题的解释（三）》

（以下简《适用婚姻法解释（三）》）一石激起千层浪，引起社会各界的

高度关注和争议，究其原因主要在于《适用婚姻法解释（三）》对过去一

些传统的婚姻家庭观念作出了颠覆性的规定，而这些规定又事关民众的切

身利益，特别是其中的涉房条款，更是引起社会巨大反响。 

家庭作为社会的基本组合，婚姻立法的成熟与否对夫妻的团结、家庭

的稳定至关重要。随着市场经济发展，社会经济、文化和人的思想观念、

生活方式也发生了深刻的改变，夫妻财产日益多样、丰厚，财产关系也日

趋复杂，这使得我国原有的关于夫妻财产制的规定愈来愈显示其极限性，

因此最高人民法院通过颁布司法解释来弥补立法规范的不足，便于解决实

务中的难题。但是我国《婚姻法》关于夫妻财产的立法规定与我国夫妻财

产习惯应该如何协调、是否一致？民众对《适用婚姻法解释（三）》颇受

争议的涉房条款持有怎样的态度？这些都是婚姻家庭法领域值得研究的问

题。在婚姻家庭中，习俗和惯例一直比法律更具有人文气息和规范作用，

更能反映民众现实的需要，婚姻习惯应该成为法律的重要渊源或是应得到

该有的尊重和考虑。由于房产是夫妻财产的大件，也是夫妻双方离婚财产
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《适用婚姻法解释（三）》主要涉房条款实证研究 

2 

争夺的焦点，因此房产分割与归属问题备受关注。本文将采用问卷调查的

形式对民众现实财产分配习俗和其对《适用婚姻法解释（三）》主要涉房

条款的认知进行实证调研，以期对我国婚姻立法在夫妻财产制度方面的规

定提供借鉴作用。 

（二）研究现状	

我国婚姻家庭立法历经 1950 年《婚姻法》、1980 年《婚姻法》，现行

《婚姻法》是 2001 年第五届全国人民代表大会常务委员会会议通过的对

1980 年《婚姻法》的修正。根据我国《婚姻法》的规定，夫妻双方在婚姻

关系存续期间的财产制度有法定夫妻财产制和约定财产制。《婚姻法》对

法定夫妻财产制的规定主要是第十七条明确了夫妻共同财产的范围：“夫

妻在婚姻关系存续期间所得的下列财产归夫妻共同所有：（一）工资、奖

金；（二）生产、经营的收益；（三）知识产权的收益；（四）继承或赠

与所得的财产，但本法第十八条第三项规定的除外；（五）其他应当归共

同所有的财产。夫妻对共同所有的财产，有平等的处理权。”《适用婚姻

法解释（二）》第十一条补充规定：“婚姻关系存续期间，下列财产属于

婚姻法第十七条规定的‘其他其他应当归共同所有的财产’：（一）一方

以个人财产投资取得的收益；（二）男女双方实际取得或者应当取得的住

房补贴、住房公积金；（三）男女双方实际取得或者应当取得的养老保险

金、破产安置补偿费。”关于夫妻个人财产的认定，《婚姻法》第十八条

和《适用婚姻法（解释二）》第十三条作了明确规定。《婚姻法》第十八

条：“有下列情形之一的，为夫妻一方的财产：（一）一方的婚前财产；

（二）一方因身体受到伤害获得的医疗费、残疾人生活补助费等费用；（三）

遗嘱或赠与合同中确定只归夫或妻一方的财产；（四）一方专用的生活用

品；（五）其他应当归一方的财产。”《适用婚姻法解释（二）》第十三

条规定：“军人的伤亡保险金、伤残补助金、医药生活补助费属于个人财

产。”根据法律规定，我国的法定夫妻财产制包括婚后所得共同制和夫妻

个人特有财产制。 
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